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a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena k 25.11.2020 a je graficky znadzornéna ve vykrese
zakladniho ¢lenéni uzemi i v ostatnich vykresech.

b. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
Definice pouzitych pojmu:
Cizorodé stavby

— Stavby, které svym hmotovym a stavebné technickym uspoféddanim neodpovidaji stavajici
okolni zastavbé. Jednotlivé stavby budou posuzovany vzdy individualné v ramci navazujiciho
spravniho Fizeni s ohledem na stavajici okolni zastavbu.

Drobna stavba

— Stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahne 16m® a
vysku 4,5m (sem patfi napf. kllny, pristfeSky pro nadoby na odpadky, energetické
pilife, stavby pro chov drobného zvifectva, sauny, stavby s vyrobnim a technologickym
zafizenim, ale i prodejni stanky, altany, sklady zahradniho nabytku a dal$i obdobné stavby).

Drobna a femesina vyroba a sluzby

— Vyrobni ¢&innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekroci vlastnické hranice
stavebnika.

— Obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena s pouzivanim specializovanych
néstroji a pomucek, a stavéjici na zrucnosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovniku;
femeslné Zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné o zivnostenském podnikani.

Charakter zastavby

— Je vyjadien zejména celkovym hmotovym FeSenim staveb, jejim méfitkem, vyskou, apod. ve
vztahu ke stavajici zastavbé

Maximalni zastavitelnost pozemku

— Zastavéna plocha je sou¢tem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

— Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodzii a arkyr(l se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do
vodorovné roviny. Zpevnéné plochy (napfiklad komunikace, parkovisté apod.) se do
zastavéné plochy nezapocitavaji.

Podkrovi

— Podkrovi je prostor pod krovem urCeny k vyuziti (vyuzité podkrovi). Norma Obytné budovy
definuje podkrovi jako pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k G¢elovému vyuziti.

Soubor staveb

— Vzijemné souvisejici stavby, jimiz se v ramci jednoho stavebniho zaméru uskutecriuje
vystavba na souvislém Uzemni nebo za spole¢nym ucelem, v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti.

Stavba hlavni
— Serozumi stavba v souboru staveb, ktera urCuje Uc€el vystavby souboru staveb.

Stavba pro hospodarska zvirata

— Se rozumi zastavba nebo soubor staveb pro zvifata k chovu, ustajeni, vykrmu, praci a k jinym
hospodarskym ucelim, kde je hospodaiské zvife nebo kde jsou hospodarska zvifata



Uzemni plan Chocerady - tpIné znéni po zméné &.1

chovana nebo drzena a souvisejici provozy, mimo chovu pod Sirym nebem (pfistfeSky pro
letni ustajeni hospodarskych zvifat).

Stavajici vyuziti uzemi

— Se rozumi vyuziti ploch platnych v dobé vydani tzemniho planu.
Struktura zastavby

— Je dana zejména pldorysnym uspofadanim zéstavby, umisténim staveb na pozemku vici
vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Uéelova stavba pro zemédélské a lesnické vyuziti uzemi

— Stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahne 16m® a
vyska 4,5m (sem patfi napf. krmelce, posedy, atd.).

Vedlejsi stavba

— Se rozumi stavba v souboru staveb, ktera se stavbou hlavni svym Gc¢elem uzivani nebo
umisténim souvisi a kterd zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo dopliiuje G€el uzivani
stavby hlavni.

Redené Uzemi se sklada ze &tyf katastralnich Gzemi Chocerady (sidla Chocerady a Komorni
Hradek), Samechov (sidlo Samechov), Vestec u Chocerad (sidlo Vestec) a Vlkovec (sidlo Vikovec a
RaGzenin).

Chocerady se budou i nadale rozvijet jako obec s obytnou a rekreacni funkci lezici v
charakteristické clenité krajiné s fadou udoli a ¢etnymi lesy, které jsou v rovinatéjSich pasazich
doplnéné zemédélsky obhospodafovavanymi pozemky.

Pri dalSim rozvoji feSeného Uzemi je nutné zachovavat ndsledujici hlavni koncepéni zasady:

— Vyvézeny rozvoj celého feSeného Uzemi, které lezi v rozvojové ose OS5a Praha - Jihlava.

- Uzemné a stavebné rozvijet jednotliva sidla feeného Gzemi s ohledem na jejich vyznam a
potencidl. Preferovan je rozvoj ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych.

— Jako centrum osidleni s preferovanym rozvojem povazovat sidlo Chocerady. Zbyvajici sidla
povazovat za ploSné stabilizovana s omezenym navrhem zastavitelnych ploch v fadu jednotek
rodinnych domu.

— Podporovat stabilizaci a odpovidajici rozvoj zakladni ob¢anské vybavenosti zejména v
Choceradech.

— Podporovat stabilizaci a odpovidajici rozvoj komeréni ob&anské vybavenosti zejména v
Komornim Hradku (aredl hotelu Akademie).

— Podporovat dalsi pfiméreny rozvoj drobné a femesiné vyroby v Choceradech.

— Pri rozvoji jednotlivych sidel zohlednit a respektovat stavajici hodnoty feSeného Uzemi s
minimalizaci vlivu na kulturni a urbanistické hodnoty, civiliza¢ni hodnoty, Zivotni prostfedi a
krajinu.

— Kromé ploch prestaveb P2Ch a P1S a zastavitelnych plochy Z17Ch, Z18Ch a Z1VI se
nevymezuji nové plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci. Stavajici plochy
staveb pro rodinnou rekreaci jsou v feSeném Gzemi stabilizované.

Uzemni plan vytvaii predpoklad pro posileni vyvazeného rozvoje fe$eného lGzemi. Kromé
rozvoje ploch pro novou bytovou vystavbu, ktera je situovana prioritné do Chocerad, je navrzena
stabilizace a ¢astec¢né posileni ekonomické zakladny obce prostfednictvim ¢aste¢ného posileni ploch
vyroby a skladovani. Dale je navrzen rozvoj ploch ob&anského vybaveni a ploch rekreace - rekreacni
louky. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Gzemi jednotlivych sidel tak,
aby byla respektovana a zachovana jejich stavajici struktura. V ramci uspofadani krajiny je feSen
prichod prvk( systému USES.
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Pri dalSim rozvoji reSeného Uzemi je nutné respektovat nasledujici hodnoty a zdsady jejich ochrany a

rozvoje:

C.

c.1

Chranit veSkeré nemovité kulturni pamatky v feSeném Gzemi.
P¥i vyuziti ploch zohlednit Uzemi s archeologickymi nalezy.
PFi vyuziti ploch v zastavéném (zemi, v zastavitelnych plochach, ale i ve volné krajiné

respektovat a chranit dalsi kulturni hodnoty v feSeném Uzemi (bozi muka, pomniky, kfize,
vyhlidkové body, historicky a architektonicky vyznamné stavby atd.).

Nova zastavba vcetné stavebnich Uprav stavajici zastavby musi zohlednovat historicky vyvoj
jednotlivych sidel, cizoroda zastavba se vyluCuje.

Zejména v okrajovych, odlou¢enych a pohledové exponovanych lokalitach, je nutné zohlednit
umisténi novych stavebnich objektt v rdmci stavebnich pozemki tak, aby nedos$lo k naruseni
krajinného razu a k vytvoreni novych krajinnych dominant.

Respektovat stavajici systém vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vcetné
navrzeného doplnéni.

Zamezit zméné vyuziti ploch ve volné krajiné, ktera by ménila jeji charakteristické uspofadani.

Zachovat prostupnost krajiny prostfednictvim zachovani cestni sité, vcéetné omezeni
oplocovani pozemk( ZPF s vyjimkou zafizeni a ohrazeni pro pastvu.

Nepovolovat ve volné krajiné stavby, které by vyvolali fragmentaci tzemi, zachovat navrzenou

koncepci rozvoje do ploch navazujicich na zastavéné uUzemi (s ohledem na stavajici okolni

vyuziti Gzemi).

Respektovat v maximalni mozné mife stavajici pfirodni hodnoty feSeného Uzemi mezi které

patfi zejména:

Narodni pfirodni rezervace

Evropsky vyznamna lokalita

Pamatny strom

Kvalitni zemédélsky a ptdni fond

Vyznamné krajinné prvky ze zédkona (zejména lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy),

Navrzené prvky USES

Prvky mimo lesni zelené v krajiné (remizky, meze, liniové prvky doprovodné zelené

podél vodoteci a komunikaci)

J Vodni toky, drobné vodotece a vodni plochy v krajiné (v€etné ploSné a katastralné
nevymezenych)

Respektovat v maximalni mozné mife stavajici urbanistické hodnoty feSeného Uzemi mezi

které patfi zejména:

o historické centrum Chocerad a zastavba v okoli stavajici navsi s dominantou kostela
Nanebevzeti Panny Marie

o zachovala urbanisticka struktura pavodni historické zastavby v historickém jadru sidla
Samechov

. zachovala urbanisticka struktura pavodni historické zastavby v historickém jadru sidla
Vestec

o zachovala urbanisticka struktura pavodni historické zastavby v historickém jadru sidla
Vlkovec

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Zakladni zasady urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice
PFi vyuziti ploch je nutné respektovat nasledujici zakladni zasady urbanistické koncepce:

Centrem FeSeného Uzemi je sidlo Chocerady, ve kterém je zastoupena prevazna vétSina
obcanské a technické vybavenosti feSeného Uzemi.

Uzemni plan akceptuje kompoziéni vztahy v Gizemi, zachovava a chrani plisobnost stavebnich
dominant a pfirodnich dominant, neméni méfitko a charakter zastavby, zachovava osy
prihledd na kulturni a pfirodni dominanty a dusledné zohledriuje prevladajici vySkové hladiny
zastavby.
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c.2

c.2.1

PFi navrhu vyuziti ploch byla zohlednéna dobra dopravni dostupnost zejména Chocerad a
Komorniho Hradku.

Uzemni plan navrhuje pfevaznou &ast novych zastavitelnych ploch do Chocerad. Zbyvajici
sidla v feSeném Uzemi jsou Uzemnim planem stabilizovana a navrhuje se pouze jejich
pfiméfeny rozvoj, ktery odpovida jejich stavajici velikosti a rozvojovému potencialu.

Navrh zastavitelnych ploch zohledhuje kapacity dopravni a technické infrastruktury
jednotlivych sidel, pfipadné navrhuje potfebna opatfeni k zajisténi jejich zkapacitnéni.
Zastavitelné plochy jsou pfednostné navrhovany uvnitf zastavéného Uzemi jednotlivych sidel
nebo v ndvaznosti na zastavéné uzemi.

PFi vyuziti ploch je tfeba respektovat stavajici charakter zastavby jednotlivych sidel, zejména
hmotové a vySkové usporadani, ale i architektonické ztvarnéni odpovidajici prevazné
venkovskému charakteru zastavby. PFi vyuZziti ploch respektovat stanovené podminky jejich
vyuziti (viz kapitola f.) a limity v Gzemi.

V Uzemi se vylu€uije realizace cizorodych staveb, které nejsou pro feSené Gzemi typické.
Uzemni plan vytvafi podminky pro transformaci nevyuzitych ploch v zastavéném (zemi
(brownfields).

Uzemni plan respektuje rekreaéni vyuziti feSeného Uzemi. Stavajici plochy individualni
rodinné rekreace jsou v feSeném Uzemi stabilizované. S vyjimkou ploch pfestaveb P2Ch a
P1S a zastavitelnych ploch Z17Ch a Z1VI se nové plochy pro individualni rodinnou rekreaci
nenavrhuiji.

Uzemni plan vytvari predpoklady pro vyuziti pfirodniho potencidlu feseného Gzemi pro
rekreaci a cestovni ruch, pfi soucasné ochrané hodnot krajiny. Podporuje rozvoj zejména
nepobytovych forem rekreace (pési a cyklo turistika).

Uzemni plan stabilizuje a podporuje rozvoj podnikatelskych a vyrobnich aktivit.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené, navrhuje nové
plochy a vytvafi podminky pro vznik dalSich novych vefejnych prostranstvi, zejména v
plochach nové zastavby.

Uzemni plan chrani nezastavéné tzemi a stanovuje zavazné podminky pro vyuziti ploch v
nezastavéném Uzemi.

Uzemni plan vytvaii podminky pro ochranu hodnot v feeném Gzemi.

Uzemni plan zachovava prostupnost Gzemi (krajiny i sidel) a stanovuje podminky pro
jednotlivé plochy tak, aby byla zajisténa priichodnost a prostupnost krajiny.

Uzemni plan respektuje stanovené zaplavové Gzemi, véetné aktivni zony zaplavového Gzemf
feky Sazavy.

Urbanisticka koncepce jednotlivych mistnich casti, véetné urbanistické
kompozice

Chocerady

Chocerady tvofi centrum FeSeného Uzemi a pIni pfedevSim funkci obytnou a rekreacni, ktera je

vyznamné doplnéna funkci ob&anské vybavenosti a vyroby. Zastavéné Uzemi obce ma kompaktni
charakter. Vyrobni sektor je zastoupen vyrobnim a skladovacim arealem na zapadnim okraji sidla.

Koncepce prostorového usporadani

Zachovani struktury a charakteru stavajici smisené obytné venkovské zastavby v historickém
jadru Chocerad.

Nové zastavitelné plochy jsou navrhovany do severni ¢asti Chocerad (severné od feky
Sazavy).

Stabilizace stavajici obytné zastavby na Malé Strané bez navrhu novych zastavitelnych ploch
bydleni a ploch smiSenych obytnych.

Zachovani stavajicich vefejnych prostranstvi (zejména centralniho navesniho prostru s vodni
plochou, vefejnou zeleni a s kostelem Nanebevzeti Panny Marie).

Vyuziti potencialu sidla jako pfirozeného centra osidleni s Sirokou ob&anskou vybavenosti.



Uzemni plan Chocerady - tpIné znéni po zméné &.1

Koncepce rozvoje Uzemi

— Navrh koncepce upfednostriuje rozvoj navazujici na historické jadro obce a snazi se vytvofit
predpoklady tak, aby nova zastavba nebyla v kolizi s jinymi funkcemi v Uzemi, popfipadé se
nevytvarely nové urbanistické celky, které by nevhodné zapadaly do celkové sledované
koncepce rozvoje. Koncepce rozvoje nenavrhuje zmény funkci, kde nelze zajistit, aby tyto
byly vhodnym zpusobem napojitelné na stavajici dopravni systém sidla, nebo pfipadné by do
budoucna vytvarely nevhodné zatizeni mistnich komunikaci (napf. celoro€ni zvySeni dopravy
v blizkosti Skolskych zafizeni). Navrh koncepce upfednostnil plochy, kde lze zajistit jejich
napojeni na kapacitni vefejnou technickou infrastrukturu.

— Navrh ploch smiSenych obytnych venkovskych na severnim a severozapadnim okraji sidla.

— Navrh ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych na severnim a jiznim okraji sidla ve
vazbé na plochy stejného vyuziti.

— Respektovani stavajicich sportovnich ploch na jiznim okraji sidla a jejich pfirozeny rozvoj
prostfednictvim plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru - plocha Z12Ch.

— Respektovani stavajicich ploch individualni rekreace, v€etné jejiho rozsifeni prostfednictvim
zastavitelné plochy Z17Ch a plochy prestavby P2Ch na severovychodnim okraji sidla.

— Navrh zajistuje ochranu stavajici soukromé zelené v sidle, kterou dale posiluje navrhy ploch
Z13bCh a Z15Ch.

— Stabilizace stavajicich ploch vyroby a skladovani a podpora a rozvoj ploch vyroby a
skladovani - drobné a femesiné vyroby na severnim okraji sidla (plocha Z8Ch).

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani turistickych tras, cyklotras v feSeném Gzemi, véetné prostupnosti
zastavéného Uzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

— Navrh obnovy ¢&asti cestni sité v krajiné prostfednictvim ploch dopravni infrastruktury -
komunikace mistniho vyznamu (plochy Z19Ch a Z20Ch).

— Stavajici komunikaéni sit je v feSeném Uzemi stabilizovana. Zastavitelné plochy jsou
pristupné ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu, pfipadné ze silnice Il. tfidy.

c.2.2 Komorni Hradek

Mistni ¢ast Komorni Hradek, lezici v jizni ¢asti k.0. Chocerady. Pfevaznou ¢ast sidla tvori areal
stejnojmenného zamku leziciho nad Chocerady. Soucasti Komorniho Hradku jsou objekty bytovych
domu lezicich pfi silnici 11/109. Jizné od bytovych domu se nachazi jedna fada novostaveb rodinnych
domu. Na jihozdpadnim okraji k.U. Chocerady lezi, u sjezdu z dalnice D1, aredl byvalého motorestu
Nahag, v soucasné dobé hotelu Akademie.

Koncepce prostorového usporadani

— Respektovani multifunkéniho vyuziti arealu zamku véetné souvisejicich zahrad, doprovodnych
staveb a nedaleké zamecké kaple Loreta.

—  Vyuziti ploSné rozsahlé proluky mezi bytovymi a rodinnymi domy se zohlednénim vhodného
dopravniho napojeni ze silnice 11/109, s vyuzitim blizkého sjezdu z dalnice D1.

— Navrh rozSifeni aredlu hotelu Akademie prostfednictvim plochy Z3K (plochy ob&anského
vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni).

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani prostupnosti zastavéného Gzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

— Navrh dopravniho napojeni plochy Z1K prostfednictvim plochy Z6K.

— Stavajici komunikaéni sit je v feSeném Uzemi stabilizovana. Zastavitelné plochy jsou
pristupné ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu, pfipadné ze silnice Il. tfidy.
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c.2.3 Ruzenin

Osada Ruzenin je samostatny urbanisticky celek, ktery vznikl v navaznosti na vyrobni a
skladovaci areal sklarny. Soucasti Ruzenina jsou obytné objekty rozdélené dle charakteru na plochy
bydleni v bytovych domech a plochy smiSené obytné venkovské.

Koncepce prostorového usporadani

— Zachovani struktury a charakteru stavajici zastavby kombinujici vyrobni aredl a souvisejici
plochy bydleni a plochy smiSené obytné venkovské.

— Uzemni plan navrhuje pfiméfeny rozvoj stavajiciho vyrobniho aredlu v rozsahu, ktery
odpovida jeho aktualnimu vyuziti v Gzemi (plocha Z1R).

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani prostupnosti zastavéného Uzemi a volné krajiny véetné pfistupu k
rekreacni objektiim v osadé Hajcice.

Koncepce dopravy

— Stavajici komunikacni sit’ je v feSeném Uzemi stabilizovana. Zastavitelna plocha je pristupna
pres stavajici vyrobni areal, jehoz je soucasti.

c.2.4 Samechov
Sidlo Samechov se mistné déli na horni a dolni.

Horni Samechov pini pfedevsim funkci obytnou a rekrea¢ni. Na vychodnim okraji Samechova
se nachazi funkéni zemédélsky aredl. Vychodné od Samechova se podél mistni komunikace vedouci
na Stfibrnou Skalici nachazi nékolik individualnich rodinnych domd. Tyto domy jsou doplnény
skupinami  ¢i samotami objekt(i individualni rekreace. V prostoru mezi korytem feky Sdazavy a
Zelezni¢ni trati pak lezi plocha vyuzivana jako deponie pro tézbu probihajici na Uzemi Stfibrné
Skalice. Samostatné zastavéné Uzemi v ramci k.U. Samechov tvofi rekreaéni osada Pluziny, jejiz
vyuziti bylo zakresleno jako plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (v rozsahu
povolenych stavajicich objektd).

Dolni ¢&st sidla Samechov vznikla ve vazbé na Zelezni¢ni trat ¢.212 a vlakovou stanici
Samechov. Jednd se o jednu fadu prevazné individualnich rodinnych domd umisténych v prostoru
mezi télesem Zelezni¢ni trati a fekou Sazavou. Tato zastavba je dopInéna nékolika rodinnymi domy za
Zelezni¢nim télesem, kde vytvafi drobné shluky zastavby. Souéasti dolniho Samechova je i nékolik
objektl individualni rekreace, které dopliuji pas zastavby v soubé&hu s Zelezni¢nim télesem. Mezi
vyznamné objekty komeréni obCanské vybavenosti patfi v Samechové objekt Hotelu Samechov
vyuzivaného jako Skolici a ubytovaci zafizeni. V navaznosti na aredl sklaren v osadé Rlzenin se na
k.0. Samechov nachazi dva obytné objekty, které byly spolu se souvisejicimi pozemky zafazeny mezi
plochy smiSené obytné venkovskeé.

Jako samostatnd zastavéna Uzemi byly vymezeny dvé osady lezici jizné od dolniho
Samechova. Jedna se o skupiny nékolika individualnich rekreacnich objektu.

Koncepce prostorového usporadani

— Zachovani struktury a charakteru stavajici smiSené obytné venkovské zastavby v historickém
jadru horniho Samechova.

— Priméfeny rozvoj horniho Samechova v fadu jednotek rodinnych domud odpovidajici jeho
poloze a potencialu.

— Respektovani a zachovani navesniho prostor s kaplickou a autobusovou zastavkou.

— Navrh rozsiteni ploch rekreace prostfednictvim ploch rekreac¢nich luk a ploch staveb pro
rodinnou rekreaci (plocha prestavby)

Koncepce rozvoje Uzemi

— Pro rozvoj horniho Samechova budou vyuzity pfedevsim volné proluky v zastavéném Uzemi a
plochy pfimo navazujici na zastavéné Uzemi (plochy smiSené obytné venkovské Z4S, Z5S a
Z6S).
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— Rozvoj rekrea¢niho a sportovniho vyuziti v severnim Samechové prostfednictvim plochy
rekreace - rekreacni louky (plocha Z7S).

— Navrh vyuZiti plochy prestavby (P1S) vCetné navrhu sousedici plochy rekreace - rekreaéni
louky (plocha Z8S).

— Navrh na doplnéni proluky na zapadnim okraji dolniho Samechova prostfednictvim plochy
bydleni v rodinnych domech venkovské (Z2S) a souvisejici plochy zelené soukromé a
vyhrazené (Z1S).

— Navrh zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych na zapadnim okraji
dolniho Samechova (plocha Z3S).

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani prostupnosti zastavéného Gzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

— Stavajici komunikaéni sit je v sidle Uzemné stabilizovand. Zastavitelné plochy jsou pfistupné
ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu, pfipadné ze silnice lll. tfidy.

c.2.5 Vestec

Sidlo Vestec lezi jihovychodné od Chocerad podél silnice 11/113 a pini pfevazné funkci obytnou
a rekreacni.

Soucésti Vestce je i jedna fada rodinnych dom lezicich podél silnice 11/113 mezi Chocerady a
Vestcem.

Koncepce prostorového usporadani

— Zachovani struktury a charakteru stavajici smiSené obytné venkovské zastavby v historickém
jadru Vestce.

— Zachovani navesniho prostoru se zvonickou a autobusovou zastavkou. V&etné drobné plochy
zelené a vodni nadrze.

— Priméreny rozvoj sidla v fadu jednotek rodinnych domud odpovidajici jeho poloze a potenciélu
sidla.

— Stavajici zemédélsky areal na jiznim okraji sidla je plodné stabilizovany a neni navrhovano
jeho rozsireni.

Koncepce rozvoje Uzemi

— Pro rozvoj sidla budou vyuzity pfedevSim nové zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské
na zapadnim a vychodnim okraji sidla (plochy Z4Ve, Z5Ve a Z8Ve).

— Nova plocha bydleni v rodinnych domech venkovskych Z7Ve v ndvaznosti na plochy stejného
vyuziti na zapadnim okraji sidla, v€etné souvisejici plochy zelené soukromé a vyhrazené
(Z6Ve).

— nova plocha bydleni v rodinnych domech venkovskych Z2Ve v navaznosti na plochy stejného
vyuziti podél silnice 11/113, v€etné souvisejici plochy zelené soukromé a vyhrazené Z1Ve.

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani prostupnosti zastavéného Gzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

— Navrh dopravniho napojeni plochy Z2Ve prostfednictvi plochy Z3Ve.

— Stavajici komunikacni sit' je v sidle Uzemné stabilizovana. Zbyvajici zastavitelné plochy jsou
pristupné ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu.

c.2.6 Vlkovec

Vikovec lezi podél silnice I11/11322 vedouci od udoli Sdzavy smérem k jihu a pIni pfedevSim
funkci obytnou a rekreacni.
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Samostatna zastavéna Uzemi v k.0. Vlkovec tvofi rekreacni osady LeStina, roztrouSena
rekreacni zastavba v Udoli Vodslivského potoka (osada HajCice) a fada jednotlivych rekreaénich
objektl mimo tyto hlavni rekreacni osady.

Koncepce prostorového usporadani

— Zachovani struktury a charakteru stavajici smiSené obytné venkovské zastavby v historickém
jadru Vikovce.

— Priméreny rozvoj sidla v fadu jednotek rodinnych domu odpovidajici jeho poloze a potencialu.

— Respektovani rekreacniho vyuziti ¢asti Uzemi, v€etné jejiho drobného rozsifeni v misté
stavajici proluky v severni ¢asti Vlkovce.

Koncepce rozvoje Uzemi

— Pro rozvoj sidla budou vyuzity pfedevSim volné plochy uvnitf zastavéného Gzemi, pfipadné
nové zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské na zapadnim a jiznim okraji sidla (plochy
Z2V|, Z3VI, Z4VI a Z5VI).

— Rozvoj individudlni rekreace prostfednictvim plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci Z1VI v misté stavajici proluky.

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani turistické trasy, v€etné prostupnosti zastavéného Uzemi a volné
krajiny.

Koncepce dopravy

— Navrh obnovy cesty z jizniho okraje osady LeStina smérem na vychod pod sidlo Vikovec
(plocha Z6VI).

— Stavajici komunikaéni sit je v feSeném Uzemi stabilizovana. Zastavitelné plochy jsou
pristupné ze stavajicich komunikace mistniho vyznamu a silnice lIl. tfidy.

c.3  Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Uzemni plan navrhuje &lenéni fe$eného tzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které jsou uplatiované v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach (jako soucast
zastavénych i zastavitelnych ploch jsou chapany i plochy dopravni infrastruktury):

Plochy bydleni
BH Plochy bydleni v bytovych domech
BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Plochy smisSené obytné

SV Plochy smiSené obytné venkovské

Plochy rekreace

RI Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RH Plochy rekreace - hromadné

RL Plochy rekreace - rekreacni louky

Plochy obéanského vybaveni

oV Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura

OM Plochy ob&anského vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni
(O] Plochy ob&anského vybaveni - télovychovné a sportovni zafizeni
OH Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

OX Plochy ob&anského vybaveni - specifické

Plochy verejnych prostranstvi
PV Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vyroby a skladovani

VL Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl

vz Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

VD Plochy vyroby a skladovani - drobnda a femesina vyroba
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Plochy dopravni infrastruktury

DS
DM
Dz

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

Plochy dopravni infrastruktury - drazni

Plochy technické infrastruktury

Tl

Plochy technické infrastruktury

Plochy zelené

yAY, Plochy zelené na vefejnych prostranstvich
ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené
c.4  Zastavitelné plochy
Ozn. i i . ] Pgdminlfa
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti k.0. uzemni
plochy studie
Chocerady
Z1Ch | Plochy technické infrastruktury Chocerady -
Z2Ch | Plochy smiSené obytné venkovské Chocerady -
Z3Ch | Plochy smiSené obytné venkovské Chocerady -
Z4Ch | Plochy smiSené obytné venkovské Chocerady -
Z5Ch | Plochy smiSené obytné venkovské Chocerady ano
Z6Ch | Plochy smiSené obytné venkovské Chocerady -
Z7Ch | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Chocerady ano
Z8Ch | Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba Chocerady -
Z9Ch | Plochy smiSené obytné venkovské Chocerady -
Z10Ch | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Chocerady -
Z11Ch | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Chocerady -
Z12Ch | Plochy rekreace - rekreaéni louky Chocerady -
Z13aCh | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Chocerady -
Z713bCh | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Chocerady -
Z14Ch | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Chocerady -
Z15Ch | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Chocerady -
Z16Ch | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Chocerady -
Z17Ch | Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci Chocerady -
Z19Ch | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu Chocerady -
Z20Ch | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu Chocerady -
Komorni Hradek
Z1K | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Chocerady -
Z3K | Plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni Chocerady -
Z5K | Plochy zelené na vefejnych prostranstvich Chocerady -
Z6K | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu Chocerady -
Rizenin
Z1R | Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl Vikovec -
Samechov
Z1S | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Samechov -
Z2S | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Samechov -
Z3S | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Samechov -
Z4S | Plochy smiSené obytné venkovské Samechov -
Z5S | Plochy smiSené obytné venkovské Samechov -
Z6S | Plochy smiSené obytné venkovské Samechov -
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Ozn. i i . ] P(I)dminlfa
plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti k.0. uzemni
studie
Z7S | Plochy rekreace - rekreacni louky Samechov -
Z8S | Plochy rekreace - rekreaéni louky Samechov -
Z9S | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Samechov -
Vestec
Z1Ve | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Vestec u Chocerad -
Z2Ve | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Vestec u Chocerad -
Z3Ve | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu Vestec u Chocerad -
Z4Ve | Plochy smi$ené obytné venkovské Vestec u Chocerad -
Z5Ve | Plochy smi$ené obytné venkovské Vestec u Chocerad -
Z6Ve | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Vestec u Chocerad -
Z7Ve | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Vestec u Chocerad -
Z8Ve | Plochy smiSené obytné venkovské Vestec u Chocerad -
Vikovec
Z1VI | Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci VIkovec -
Z2VI | Plochy smiSené obytné venkovské VIkovec -
Z3VI | Plochy smiSené obytné venkovské VIkovec ano
Z4V| | Plochy smiSené obytné venkovské VIkovec -
Z5V| | Plochy smiSené obytné venkovské VIkovec -
Z6V! | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu VIKO\(/DehCC,)s/e?:LeC ! -
Tab. 1 — Pfehled zastavitelnych ploch
c.5 Plochy prestavby
p(ljozcr;{y Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti k.a. Podminka Gzemni studie
Chocerady
-
Samechov
-
Tab. 2 — Pfehled ploch pfestavby
c.6 Koncepce systému sidelni zelené v zastavéném uUzemi a =zastavitelnych

plochach
Zakladni systém sidelni zelené tvofi nasledujici plochy:

. Plochy zelené na vefejnych prostranstvi
J Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Plochy zelené na verejnych prostranstvich jsou tvofeny pfevazné vefejné pristupnou zeleni v
jednotlivych sidlech, které jsou samostatné vymezené v ramci navesnich prostort, pfipadné
jako soucast verejnych prostor v sidlech. Uzemni plan stabilizuje tyto plochy prostfednictvim
ploch zelené na vefejnych prostranstvich a stanovuje pro né podminky vyuziti tak, aby tato
zelen zUstala zachovana.

Uzemni plan navrhuje dopinéni stavajicich ploch vefejné zelené o jednu plochu Z5K v
Komornim Hradku (viz tabulka ¢.3).

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajicich ploch zelené soukromé a vyhrazené v sidlech
Chocerady, Samechov a Vestec (viz tabulka €.3).

Dalsi plocha vefejné zelené bude navrzena jako soucast plochy Z3VI v ramci zpracovani
Uzemni studie, jejichz vypracovani je podminkou pro dal$i rozhodovani v této ploSe.
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— Pri zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich se preferuji plvodni

druhy dfevin.
Ozn. Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti k.a.
plochy
Chocerady
Z10Ch | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Chocerady
Z13bCh | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Chocerady
Z15Ch | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Chocerady
Komorni Hradek
Z5K | Plochy zelené na verejnych prostranstvich Chocerady
Samechov
Z1S | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Samechov
Z9S | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Samechov
Vestec
Z1Ve |Plochy zelené soukromé a vyhrazené Vestec u Chocerad
Z6Ve | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Vestec u Chocerad

Tab. 3 — Pfehled navrzenych ploch sidelni zelené

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

d.1 Koncepce obéanského vybaveni

— Stavajici plochy a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni i plochy komeréniho ob&anského
vybaveni jsou stabilizované.

- Uzemni plan navrhuje plochu Z3K v Komornim Hradku k rozsifeni stavajiciho aredlu hotelu.

— V pfipadé potfeby Ize umistovat dalsi ob&anskou vybavenost v souladu s podminkami vyuziti
v plochach bydleni v bytovych domech, plochach bydleni v rodinnych domech venkovskych a
plochach smiSenych obytnych venkovskych.

— Stavajici plochy a zafizeni pro sport jsou v feSeném Uzemi stabilizované.

— V pripadé potieby Ize umistovat dalSi sportovisté a détska hfisté v souladu s podminkami
vyuziti v plochach bydleni v bytovych domech, plochach bydleni v rodinnych domech
venkovskych a plochach smiSenych obytnych venkovskych.

d.2 Koncepce dopravni infrastruktury

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury je zakreslena v hlavnim vykrese a ve schématu
dopravy, kde jsou zakresleny stavajici a navrzené trasy dopravni infrastruktury v feSeném Gzemi. Ve
schématu dopravy jsou zakresleny silnice, mistni a U¢elové komunikace, turisticky znacené trasy a
cyklotrasy vedené bud jako souc€ast ploch dopravni infrastruktury silniéni a ploch dopravni
infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu, nebo jako souc¢ast ostatnich ploch jako souvisejici
dopravni infrastruktura (pfevazné se jedna o plochy smiSené nezastavéného Gzemi, plochy
zemédélské a plochy lesni).

d.2.1 Silniéni doprava

silnice 11/109

- Upravy trasy silnice se nenavrhuiji, trasa silnice je plodné stabilizovana.

— Silnice zajistuje zakladni dopravni obsluhu Komorniho Hradku a zaroven slouzi jako napojeni
na délnici D3.

silnice 111/113

—  Upravy trasy silnice se nenavrhuji, trasa silnice je plo&né stabilizovana.
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— Silnice zajistuje zékladni dopravni obsluhu sidel Chocerady a Vestec.

silnice 111/11321

—  Upravy trasy silnice se nenavrhuji, trasa silnice je plo&né stabilizovana.

— Silnice zajistuje zakladni dopravni obsluhu mistnich ¢asti lezicich na levém bfehu Sazavy
(jizni ¢ast Chocerad, severni ¢ast Vlkovce, Rizenina a Samechova).

sinice 111/11322

- Upravy trasy silnice se nenavrhuiji, trasa silnice je plodné stabilizovana.
— Silnice zajiStuje dopravni obsluhu sidla Vikovec.

silnice 111/1099

— Silnice vede po zdpadnim okraji feSeného Uzemi a zajiStuje dopravni obsluhu sousedniho
sidla Hvézdonice. V feSeném Uzemi je poloha silnice bez dopravnich zavad a jeji poloha je
stabilizovana.

d.2.2 Komunikace mistniho vyznamu

— Stavajici mistni a ucelové komunikace jsou v feSeném Uzemi ploSné stabilizované a jsou
v Uzemnim planu zakresleny bez rozliSeni jako komunikace mistniho vyznamu.
— Pokud jsou pozemky komunikaci samostatné oddélené v katastru nemovitosti, jsou v

Uzemnim planu zakreslené jako plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho
vyznamu.

— Pokud se jedna o komunikace nebo jejich ¢asti, které nejsou pozemkové oddélené v katastru
nemovitosti, jsou z hlediska jejich vyuziti zafazeny do jinych funkénich ploch a jejich vedeni je
tak pro jednoznacénost zndzornéno ve schématu dopravy SO1.

— V nezastavéném Uzemi jsou jako komunikace mistniho vyznamu zakresleny vyznamné,
funkéni komunikace fesici jeho dopravni obsluhu.

— Uzemni plan fesi zptistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch navrzenymi komunikacemi
mistniho vyznamu.

— Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit nejsou navrhovany s
vyjimkou vnitfniho €lenéni zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych Z1K
v Komornim Hradku.

- Uzemni plan navrhuije tyto nové komunikace mistniho vyznamu:

Navrh obnovy komunikace v krajiné lezici severozapadné od Chocerad (plocha Z19Ch).
Navrh obnovy komunikace v krajiné lezici severovychodné od Chocerad (plocha

Z20Ch).
. Navrh dopravni obsluhy plochy Z1K v Komornim Hradku, vymezené jako plocha Z6K.
o Navrh dopravniho napojeni plochy Z2Ve ve Vestci, vymezené jako plocha Z3Ve.
J Navrh obnovy komunikace v krajiné lezici jizné od Vlkovce, vymezend jako plocha Z6VI.

— Realizace dalSich komunikaci, v€etné vyhyben, obratist’ a rozSifeni komunikaci je pfipustna v
souladu se stanovenymi podminkami vyuziti jednotlivych ploch jako nezbytna dopravni
infrastruktura.

d.2.3 Parkovaci a odstavné plochy
— Stavajici parkovisté a samostatné stojici garaze jsou Uzemnim planem stabilizovany.

— Nové plochy pro realizaci parkovist nejsou navrhovany. Jejich realizace je mozna v souladu s
podminkami vyuziti jako nezbytna dopravni infrastruktura.

d.2.4 Cyklostezky a cyklotrasy

— Uzemni plan navrhuje cyklotrasu CT1, vedouci z centra Chocerad dale po levém biehu
Sazavy pres Samechov smérem na Stfibrnou Skalici.

— Nové plochy pro realizaci cyklostezek nejsou Uzemnim planem navrhovany.

— Dalsi realizace cyklotras a cyklostezek je dle potfeby mozna v souladu s podminkami vyuziti
jako nezbytna dopravni infrastruktura.
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d.2.5

d.2.6

d.3
d.3.1

Pési a turistické trasy

Vyznamné pésSi trasy jsou stabilizované jako soucast vefejnych prostorl, pfipadné jako
soucast ploch dopravni infrastruktury.

Systém turistickych tras je Uzemnim planem stabilizovany.

Nové pési a turistické trasy nejsou Uzemnim planem navrhované. V pfipadé potfeby je jejich
realizace pfipustna v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti jako nezbytnd dopravni
infrastruktura.

Verejna doprava
Verejna doprava je v feSeném Uzemi zajiStovana kombinaci autobusové a viakové dopravy.
Poloha autobusovych zastavek a vlakovych stanic je v Gzemi stabilizovana.

Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

P¥i rozhodovani 0 zménéch v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

Respektovany budou stavajici vodni zdroje a vodojemy v jednotlivych sidlech v€. jejich
ochrannych pasem (Chocerady, Komorni Hradek a Samechov).

Respektovany budou stavajici vodovodni fady.
Zdrojem vody pro jednotliva sidla feSeného Uzemi jsou lokalni zdroje.

V sidlech Vestec a Vlkovec zlstane zachovano individuéini zasobovani vodou. Uzemni plan
v8ak nevylucuje realizaci centralniho, nebo skupinového zasobovani vodou.

Plochy a objekty, které nebude mozné zasobovat z mistnich vodovodnich systému, Ize
zasobovat individualné prostfednictvim vlastnich studni na zakladé prokazani, ze jejich
realizaci nedojde k ovlivnéni stavajicich vodnich zdroju.

Pred realizaci nové zastavby a novych vodovodnich fadl ovéfit technicky stav a dimenazi
stavajicich vodovodnich Fadd, na které budou nové plochy napojeny. V pfipadé zjisténi
nevyhovujiciho stavu provést technické opatfeni k zajisténi odpovidajiciho zasobovani vodou.

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach v

Uzemi a vyuzivani izemi:

d.3.2

Navrh rozsifeni stavajiciho vodojemu v Choceradech - plocha Z1Ch (vodojem V1).
Navrh vodovodniho Fadu V2 pro zasobovani ploch Z5Ch a Z7Ch v Choceradech.
Navrh vodovodniho Ffadu V3 pro zasobovani ploch Z8Ch a Z9Ch v Choceradech.
Navrh vodovodniho fadu V4 pro zasobovani plochy Z11Ch v Choceradech.

Navrh vodovodniho Fadu V5 pro zasobovani plochy Z14Ch v Choceradech.

Navrh vodovodniho Fadu V7 pro zasobovani ploch Z4S a Z5S v Samechové.

Navrh rozsifeni stavajiciho vodojemu v Komornim Hradku v ramci stavajici plochy technické
infrastruktury (vodojem V8).

Likvidace odpadnich vod

PFi rozhodovani o zménach v tzemi a vyuzivani zemi budou respektovany zasady:

Respektovana bude stavajici kanalizaéni sit véetné pfisluSnych staveb a zafizeni v
Choceradech, Komornim Hradku a Razeniné.

Odpadni vody v Choceradech budou i nadale odvadény kanalizaéni siti na COV Chocerady.

Odpadni vody v Komornim Hradku budou i nadale odvadény kanalizaéni siti na COV Komorni
Hradek.

Odpadni vody z Hotelu Akademie, vcetné likvidace odpadnich vod ze souvisejici plochy Z3K,
budou i nadale likvidovany na vlastni COV.

Odpadni vody v RaZzeniné budou i nadéle likvidovany na COV Razenin.
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Odpadni vody ze Samechova, Vestce a Vlkovce budou likvidovany individualné (napf.
vyvazenim na COV Chocerady, domovnimi COV, skupinovymi COV apod.).

Odpadni vody z rekreacnich osad budou likvidovany individuainé (napf. vyvazenim na cov
Chocerady, domovnimi COV, skupinovymi COV apod.).

Nové kanaliza¢ni fady v jednotlivych sidlech budou budovany s ohledem na terénni poméry
jako kombinace gravitaéni a tlakové kanalizace.

Pred realizaci nové zéstavby a novych kanalizacnich fadl ovéfit technicky stav a dimenzi
stavajicich kanalizaCnich fadd, na které budou nové plochy napojeny. V pfipadé zjisténi
nevyhovujiciho stavu provést technické opatfeni k zajisténi odpovidajici likvidace odpadnich
vod.

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach v

Uzemi a vyuzivani Uzemi:

d.3.3

d.3.4

d.3.5

Navrh kanalizacniho fadu K1 pro likvidaci odpadnich vod z ploch Z5Ch a Z7Ch v
Choceradech.

Navrh kanaliza¢niho fadu K2 pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z16Ch v Choceradech.
Navrh kanaliza¢niho fadu K3 pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z1K v Komornim Hradku.

Likvidace destovych vod

P¥i rozhodovani 0 zménéch v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:
V lokalitach urCenych k zéstavbé bude prokazano, ze se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uuzemi nezhorSily oproti stavu pfed vystavbou.

Pokud to mistni podminky dovoli, bude destova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro
odvodnéni vefejnych komunikaci.

Likvidace destovych vod na soukromych pozemcich bude prioritné zajiS§téna vsakem na
vlastnim pozemku.

Stavby a opatfeni pro likvidaci desStovych vod Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Vodni toky a vodni plochy

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:
Respektovany budou stavajici vodni plochy a toky véetné ploSné a katastralné nevymezenych
a bude zajistén rezim jejich ochrannych, resp. manipulaénich pasem.

Do ochrannych ani manipulaénich pasem vodnich ploch a tokd nebudou umistovany zadné
stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v tzemi nebo znemoznit moznost opravy a
udrzby koryta vodnich toku.

Respektovany budou trasy hlavnich odvodnovacich zafizeni.

Nové vodni plochy je pfFipustné budovat v souladu s podminkami vyuziti v plochach
navazujicich na stavajici, pfipadné revitalizované vodni toky.

Zasobovani elektrickou energii

PFi rozhodovani o zménach v tzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:
Respektovan bude stavajici systém zasobovani obce a jeho ¢asti elektrickou energii, umisténi
trafostanic a vedeni VN v&etné jejich ochrannych pasem.
Respektovany budou trasy a ochranna pasma vedeni a zafizeni elektrizaéni soustavy.

Narust spotfeby energie bude feSen Upravami zafizeni distribuéni soustavy, pfipadné nové
vybudovanymi zafizenimi.

Respektovana bude stavajici mala vodni elektrarna na jezu v Choceradech.
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Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach v

Uzemi a vyuzivani izemi:

d.3.6

e.1

Napojeni zastavitelné plochy Z1K v Komornim Hradku bude provedeno z nové trafostanice,
kterou je mozné budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Napojeni zbyvajicich zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se navrhuje feSit dle potfeby v
Uzemi a aktualniho stavu distribuéni sité napojenim na stavajici rozvody nizkého napéti a
trafostanice. V pfipadé potfeby lze posileni stavajicich trafostanic, nebo vystavbu novych
feSit jako nezbytou technickou infrastrukturu.

Spoje

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:
Respektovany budou sité elektronickych komunikaci véetné ochrannych pasem.
Respektovana budou stavajici telekomunikaéni zafizeni véetné ochrannych pasem.
Respektovan bude prachod radioreléovych spojl.

Nové vedeni sdélovacich kabell Ize v pfipadé potfeby budovat v souladu s podminkami
vyuziti jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Likvidace odpad
Stavajici koncepce likvidace odpadl veéetné ploch pro likvidaci odpadl bude respektovana.
Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v koncepci likvidace odpadu.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti

Uzemni plan navrhuje zachovani sou¢asného stavu krajiny, které leZi v oblasti krajinného razu
Dolni Posézavi. V jejim obraze Sazava spolu s pfitoky vymodelovala pestrou az hornatou
krajinu s Cetnymi udolnimi zafezy se zalesnénymi svahy s pfevahou listnatych dfevin. Typické
je i osidleni prostoru, které je situovano do tfi Urovni, na hrany udoli, na dnech udoli a v méné

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat o minimalizaci zasaht a zachovani vyznamu znaku
krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluuréujici pro raz krajiny.

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti jeho potenciélu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

Uzemni plan chrani krajinu pred zastavbou a dal§im nevhodnym vyuzitim, které by se dotklo
hodnot Gzemi.

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevi a
utvarfeni krajiny na:

) Plochy zemédélské v Elenéni dle vyuziti na ornou padu (NZo) a trvalé travni porosty

(NZt) - zahrnuji pozemky slouzici k zemédélské produkci a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

o Plochy lesni (NL) - zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodérstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
) Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) - zahrnuji pozemky u nichz neni mozné

nebo Ucelné stanovit prevazujici vyuziti (napf. meze, remizky, nékteré
neobhospodafovavané pozemky ZPF).

o Plochy vodni a vodohospodarské (VV) - zahrnuji vodnich toky a plochy véetné
katastralné neoddélenych.
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— Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni
budouciho utvareni krajiny.

e.2  Vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

— Uzemni plan navrhuje plochu zemédélskou - trvalé travni porosty K1Ch v Choceradech v
misté stavajici nefunkéni Cistirné odpadnich vod.

— Uzemni plan navrhuje plochu smigenou nezastavéného Uzemi K2Ch na severnim okraji
Chocerad v prostoru mezi zastavitelnou plochou Z8Ch a stavajicim lesnim pozemkem.

— Pro plochy zmén v krajiné plati podminky vyuziti stanovené v kapitole f) vyrokové casti
Uzemniho planu.

e3 Uzemni systém ekologické stability

— Navrh tzemniho planu zpfesfiuje prvky USES nadregionaini a regionalni Grovné a vymezuje
prvky lokalni Urovné.
-V plochéach prvkii USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé pasobeni na okolni krajinu.

-V ie$eném Uzemi jsou navrzeny nasledujici prvky USES:

NBK 61 Stéchovice - Chranbozsky les osa MH;

NBK 61 Stéchovice - Chranbozsky les osa MB;

RBC 941Ve Studeném:;

RBC 963 Sejf;

LBC 61.1 U usti Vejborky;

LBC 61.2 Na strani;

LBC 61.3 Oborsky potok;

LBC 5.1 Pod Samechovem;

LBC 1.2 Na leStinach;

LBC 5.2 (LBC B5) U buku;

LBC 5.3 Komorni Hradek;

LBC Na Homoli;

LBK 1 Ve Studeném — Bil¢;

LBK 1 Bil¢ - Na lestinach;

LBK 3 Na lestinach - Komorni Hradek;

LBK 4 Seji - U buku;

LBK 5 Pod Samechovem - U buku;

LBK 5 U buku - Komorni Hradek;

LBK 5 Komorni Hradek - Na Homoli;

LBK 7 Vejborka;

LBK Drhlavsky potok.

—  Pro doplnéni funkénosti USES je navrzen interakéni prvek IP5 U buku - Komorni Hradek.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :

pFipustné
— soucasné vyuziti
— vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhu organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam
— jiné vyuziti, pouze pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou¢asnych ploch biocenter
podminéné pripustné
- liniové stavby, vodohospodarska zaFizeni, COV apod. aZ na zakladé prokazani, ze umisténim
nedochazi k nevhodnému zasahu a je vylou€ena moznost naruseni funkénosti biocenter
nepripustné:
— zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability)
— zmeény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch
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— zmeény vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funk&nost biocenter nebo Gzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich
— oplocovani pozemku, mimo oploceni za ¢elem lesopéstebnich praci

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

pripustné
— soucasné vyuziti
— vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovi§tnim
podminkam pfi béZzném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.)
— revitalizace vodnich toku
podminéné pripustné
— liniové stavby umistované do biokoridoru, vodohospodarska zafizeni, COV apod. aZ na
zakladé prokazani, ze jejich umisténim se vylu€uje moznost narueni funkénosti biokoridoru
nepfipustné
— zmeény funk&niho vyuZziti, které by snizovaly souCasny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy8Sim stupném ekologické stability na
druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu)
— zmeény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru
— jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily Gzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridoru
— oplocovani pozemku, mimo oploceni za i¢elem lesopéstebnich praci

ed Prostupnost krajiny

— Prostupnost krajiny je zajisténa siti ucelovych cest, které jsou v Uzemnim planu zakresleny
spolu s mistnimi komunikacemi jako komunikace mistniho vyznamu. Tyto komunikace mimo
jiné zpfistupnuji lesni a zemeédélské plochy a jsou po nich v fadé pfipadd vedeny turistické
trasy i cyklotrasy. Cestni sit' je Uzemnim planem stabilizovana.

— Cyklodoprava je zajistovana cyklotrasami, které jsou Uzemnim planem stabilizovany.

— Uzemni plan navrhuje obnovu cestni sité v krajiné prostfednictvim ploch dopravni
infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu (plochy Z19Ch a Z20Ch severné od Chocerad
a plocha Z6VI jizné pod Vlkovcem).

— Dal8i cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Gzemi v ramci stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

— Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemk ve volné krajiné (za "oploceni"
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a do€asna oploceni pastvin pomoci ohradnik( i
drevénych bradel). Oploceni jako stavba muZze byt realizovdno pouze v rdmci zastavéného
nebo zastavitelného UGzemi, pficemz musi z0stat zachovano napojeni zakladniho
komunikacniho systému jednotlivych sidel na sit komunikaci v krajiné.

e5 Ochrana pred povodnémi

— Zaplavové tzemi Qqqo je v feSeném Uzemi stanoveno pro tok feky Sazavy, v€etné stanoveni
aktivni zony zaplavového uzemi.

— Uzemni plan nenavrhuje 74dna konkrétni protipovodiiova opatfeni. V pFipadé potreby Ize
nezbytna protipovodnovéa opatfeni realizovat v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi pro
jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim.

— Pro zvySeni ochrany Gzemi je nutno déle dodrzet:

J Podél koryt vodnich tokd zachovat volné nezastavéné a neoplocené Gzemi o Sifi 6 m
(drobné vodni toky a melioraéni zafizeni) od bfehové hrany.
J V Gzemi uréeném k zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu,

urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni.

e.6 Protierozni ochrana

—  Zakladni funkci protierozni ochrany tvofi prvky USES doplnéné o stavajici meze remizky v
krajiné, které je nutné zachovat a chranit.
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e.7

e.8

f.1

Podél komunikaci v krajiné se navrhuje vysazeni alespon jednostranného pasu zelené, ktery
bude krajinotvornym a stabilizacnim prvkem a prvkem snizujici vodni a vétrnou erozi (navrh
liniové zelené neni s ohledem na nemoznost grafického vyjadfeni ve vztahu k méfitkim
vykresu soucasti grafické ¢asti dokumentace).

Jind konkrétni protierozni opatfeni s tzemnim dopadem nejsou Uzemnim planem navrhovana.
V pfipadé potfeby Ize nezbytna protierozni opatfeni realizovat v souladu s podminkami vyuziti
stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim.

Rekreace

Uzemni plan respektuje stavajici rekreaéni plochy v te$eném (zemi, které jsou dle
prevazujiciho charakteru vyuziti clenény:

o Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
o Plochy rekreace - hromadné (RH)
J Plochy rekreace - rekreacni louky (RL)

Plochy pro détska hfisté, v€etné souvisejiciho vefejného prostranstvi Ize realizovat v ramci
ploch bydleni v bytovych domech, ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych a ploch
smisenych obytnych venkovskych v souladu s podminkami vyuziti.

Uzemni plan navrhuje drobné rozsiteni ploch rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
vyhradné prostrednictvim ploch prestaveb (plochy P2Ch a P1S), doplnénim proluky ve
stavajici zastavbé (plocha Z1VI) a plochami pro jeden rekreacni objekt vhodné doplfiujici
urbanisticky pudorys stavajici rekreacni zastavby (plocha Z17Ch).

Pro posileni rekreaéniho vyuziti Gzemi a zajisténi rekreaéniho zazemi v jednotlivych €astech
feSeného Uzemi navrhuje Uzemni plan plochy rekreace - rekreaéni louky (plochy Z12Ch, Z7S
a Z8S).

Uzemni plan akceptuje vyuzivani domovniho fondu k rekreaci.

Ochrana lozisek a dobyvani nerostnych surovin
Uzemni plan respektuje chranéné loziskové tizemi Stfibrna Skalice.

Uzemni plan respektuje tézeny dobyvaci prostor & 70857 Stfibrna Skalice zasahujici do
feSeného Uzemi, akceptuje stavajici stav a nenavrhuje v ném zadné zmény.

Tézba nerostnych surovin probiha prevazné na Uzemi sousedni obce Stfibrna Skalice, v
feSeném Uzemi se nachazi deponie vytézeného materidlu (v Samechové u mostu pres
Sazavu).

Nova tézba nerostnych surovin neni Gzemnim planem navrhovana.

Uzemni plan respektuje bodové poddolované Gzemi Chocerady Komorni Hradek lezici
severozapadné od Komorniho Hradku

Sesuvna Uzemi nejsou v feSeném Uzemi evidovana.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€éetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Obecné podminky a zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti plati:

Celé spravni tzemi Chocerad je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

V pripadé Ucelnosti je pro kazdou plochu je stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti,
podminéné pfipustné vyuziti a podminky tohoto vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového usporadani.
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U ploch smiSenych obytnych venkovskych a ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych
uvnitf zastavéného Uzemi jsou stanoveny mensi minimalni velikosti stavebnich pozemki
vzniklych délenim nebo zcelovanim pro vystavbu novych rodinnych domu nez v zastavitelnych
plochach. Divodem pro nizSi pozadovanou vymeéru je vlle umoznit zastavbu a dostavby
uvnitf zastavéného Uzemi, kde se v &asti pfipadl nachazi i mensi pozemky dané historickym
vyvojem jednotlivych sidel.

Hlavni vyuziti stanovi zpravidla ploSné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a rozviji jeho potencialni
vyuziti s respektovanim prioritni hlavni funkce.

Podminéné pfipustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s
nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.

Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonc€eni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pripustné &i podminéné pripustné vyuziti.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

f.2

Novéa zastavba musi byt s podminkami prostorového usporfadani v souladu. Nova zastavba,
véetné dostaveb, pfistaveb a nastaveb ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter a
strukturu okolni zastavby.

Radné povolenou zastavbu, kterd podminkdm prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez
omezeni udrzovat.

Podminky prostorového usporadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny s
ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné a ke krajinnému razu. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu obce.

Novou zastavbu je tfeba pfFizpusobit charakteru a struktufe zastavby a je tfeba posoudit jeji
soulad s:

J méfitkem zastavby,
o vySkovou hladinou,
o intenzitou zastavby.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti a
podminek prostorového usporadani

Uzemni plén stanovuie tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

Plochy bydleni

BH
BV

Plochy bydleni v bytovych domech
Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Plochy smiSené obytné

SV

Plochy smiSené obytné venkovské

Plochy rekreace

RI
RH
RL

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Plochy rekreace - hromadné
Plochy rekreace - rekreacni louky

Plochy obéanského vybaveni

ov
oM
(OR]
OH
OX

Plochy ob&anského vybaveni - vefejnd infrastruktura

Plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni
Plochy ob&anského vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni
Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

Plochy ob&anského vybaveni - specifické

Plochy verejnych prostranstvi

PV

Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vyroby a skladovani

VL

Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl|
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VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba
VD Plochy vyroby a skladovani - drobnd a femesina vyroba

Plochy dopravni infrastruktury
DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni
DM Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

Dz Plochy dopravni infrastruktury - drézni
Plochy technické infrastruktury

TI Plochy technické infrastruktury

Plochy zelené

VAY Plochy zelené na verejnych prostranstvich
VA Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Plochy vodni a vodohospodaiské
'A% Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zemédélské
NZo  Plochy zemédélskeé - orna puda
NZt Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Plochy lesni
NL Plochy lesni

Plochy smisené nezastavéného uzemi
NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Uzemni plan stanovuije tyto podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

BH Plochy bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti
— bytové domy
Pripustné vyuziti
— vefejnd prostranstvi
— samostatné stojici objekty garazi
— sportovisté a détska hristé
— drobné stavby
— vefejné zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— vefejnd a komerni obCanskd vybavenost za podminky prokazani dodrzeni hygienickych
limitd z planovaného zdméru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy, v€etné
zajiSténi odstavnych a parkovacich stani
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— bude zachovana stavajici vySkova hladina bytovych domi
— maximalni zastavitelnost pozemku 40%

BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Hlavni vyuziti
— rodinné domy
Pripustné vyuziti
— vploSe Z1K dvojdomy
— vefejnd prostranstvi
— stavajici rekreacni objekty
— sportovisté a détska hristé
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stavby vedlejsi bezprostfedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny,
altany, garaze, parkovaci pfistfeSky a odstavna stani, atd.)

vefejna zelen

ochrannd a izolacni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim, jejichz vyuzivani nebude negativné
ovliviiovat nad pfipustnou mez uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch
umoznujicich bydleni, bez vyraznych negativnich vlivl (hlukovych, pachovych, estetickych) na
okoli

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

vefejnd a komeréni obCanskd vybavenost za podminky prokazani dodrzeni hygienickych
limitd z planovaného zdméru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy, v€etné
zajisténi odstavnych a parkovacich stani

umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud Zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpuisobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, Ze svym provozem a
technickym zadzemim nenarus$i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvyS$uji dopravni
zatéz v uzemi

vyuziti plochy Z1K je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/109 a dalnici D1

vyuziti plochy Z2S je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 111/11321 a k zelezni¢ni trati ¢.212

vyuziti plochy Z2Ve je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/113

Nepfripustné vyuziti

nové stavby v ¢astech ploch zasahujicich do zaplavového Uzemi a aktivni zdény zaplavového
uzemi

stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

SV

maximalni vySka zastavby v zastavéném Uzemi dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi
maximalni vySka zastavby v zastavitelnych plochach jedno nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

nové zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 800m? (v zastavitelnych plochach) -
nevztahuje se na pfipadné dvojdomy v plose Z1K

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim uvnitf zastavéného Uzemi vzniklych
délenim nebo zcelovanim 700 m?

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelnych plochach 25%
stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i nerucici sluzby o maximalni
zastavéné plode 100m?, nebo integrované do stavby pro bydleni.

Plochy smiSené obytné venkovské

Hlavni vyuziti

rodinné domy s moznosti umisténi hospodarskych objekti

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi

sportovisté a détska hristé

stavby vedlejSi bezprostfedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady, skleniky, bazény, kalny,
altany, garaze, parkovaci pfistfeSky a odstavna stani, atd.)

vefejna zelen

ochrannd a izolacni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim

odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
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— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpusobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim
— vefejnd a komercni obCanskd vybavenost za podminky prokazani dodrzeni hygienickych
limitd z planovaného zdméru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy, v€etné
zajisténi odstavnych a parkovacich stani
— stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, Ze svym provozem a
technickym zazemim nenaru8i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni
zatéz v uzemi
— vyuziti plochy Z9Ch je podminéno prokadzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/113
— vyuziti ploch Z2VI a Z3VI je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici I11/11322
— vyuziti ploch Z4S a Z5S je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chrédnéné obytné zastavby ve vztahu k silnici I11/11321
— wyuziti ploch Z2Ch, Z3Ch, Z4Ch, Z5Ch a Z6Ch je podminéno prokazanim dodrzeni
hygienickych limitd hluku u chrdnéné obytné zastavby ve vztahu ke stavajicim plocham vyroby
a skladovani
Nepfripustné vyuziti
— nové stavby v €astech ploch zasahujicich do zaplavového Uzemi a aktivni zény zaplavového
Uzemi
— stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby v zastavéném Uzemi dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi
— maximalni vySka zastavby v zastavitelnych plochach jedno nadzemni podlazi a obytné
podkrovi
— nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby
— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 1.000m? (v zastavitelnych plochach)
- nevztahuje se na plochu Z4Ch
— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim uvnitf zastavéného GUzemi vzniklych
délenim nebo zcelovanim 900 m?
— maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelnych plochach 30%
— stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalSi nerucici sluzby o maximalni
zastavéné plode 100m?, nebo integrované do stavby pro bydleni
— pFi vyuziti plochy Z6Ch je nutné zachovat po jejim vychodnim okraji min. 8m Siroky pas
vefejného prostranstvi

RI Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:
— pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacni vyuziti objektdl a ploch pro individuélni
rekreaci)
Pripustné vyuziti:
— chov drobnych domacich zvifat
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
— drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napriklad kudlny, altany, pergoly, terasy
Pripustné vyuziti:
— podminkou vyuziti plochy Z1VI je rozSifeni stavajici komunikace na min. Sifi vefejného
prostranstvi 8m
Nepfripustné vyuziti:
— nové stavby v €astech ploch zasahujicich do zaplavového Uzemi a aktivni zény zaplavového
Uzemi
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— stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, podminéné pfipustnym a
pFipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vy$ka zastavby jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi
— vploSe P1S max. dva rekreacni objekty
— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rekreaéni objekt v plochach Z1VI a P2Ch 600m?
— maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rekreacni objekty v zastavitelnych plochach
15%
Podminéné pripustné vyuziti
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

RH Plochy rekreace - hromadné

Hlavni vyuziti:
— pozemky staveb pro hromadnou rekreaci
Pripustné vyuziti:
— vefejna prostranstvi
—  objekty ob&anského vybaveni slouzici k ubytovani a stravovani
— spravni a administrativni objekty
— drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napfiklad kulny, altany, pergoly, terasy,
ploty a podobné, v&etné jejich integrace do staveb pro hromadnou rekreaci
— sportovisté a détska hristé
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpudsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim
Nepfipustné vyuziti:
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a podkrovi
— maximalni vySka zastavby 8m
— maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku 40%

RL Plochy rekreace - rekreacéni louky

Hlavni vyuziti:
— otevfené plochy pro provozovani sportovnich aktivit
Pripustné vyuziti
— doprovodné sluzby pro sportovni zafizeni, napf. podnikatelska ¢innost, viceucelové vyuziti
sportovnich ploch
— vploSe Z7S pouze drobné pfistfeSky a altany
— drobné stavby
— détské hristé vEetné vodni plochy napf. bazénku
— socialni zafizeni
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
Nepfripustné vyuziti
— na ¢asti plochy Z1S zasahujici do zaplavového Uzemi je stavebni ¢innost vylou¢ena
— nové stavby v €astech ploch zasahujicich do zaplavového Uzemi a aktivni zény zaplavového
Uzemi
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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oV Plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti
— vefejna obCanska vybavenost (administrativa a sprava obce, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
ochrana obyvatelstva, cirkevni stavby, socialni sluzby apod.)
Pripustné vyuziti
— komeréni obcanska vybavenost (ubytovani a stravovani, nevyrobni sluzby apod.)
— vedlejsi stavby ke stavbé hlavni
— vefejnd prostranstvi
— vefejné zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obc¢anské vybaveni
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby
— bude zachovana stavajici vySkova hladina objektt ob&anského vybaveni

oM Plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni

Hlavni vyuziti
— komeréni obCanska vybavenost (restaurace a pohostinstvi, kultura, ubytovani, obchod, sluzby
apod.)
Pripustné vyuziti
— vedlejsi stavby ke stavbé hlavni
— vefejna prostranstvi
— verfejna zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obcanské vybaveni
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpusobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim
Nepfripustné vyuziti
— nové stavby v ¢astech ploch zasahujicich do zaplavového Uzemi a aktivni zény zaplavového
Gzemi
— stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi
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oS Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

Hlavni vyuziti
— télovychova a sport
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— verfejna zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— vedlejsi stavby obcanské vybavenosti slouzici jako doplnék k hlavnimu vyuziti (ubytovani a
stravovani, socialni zafizeni, Satny apod.)
— vefejna prostranstvi
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— noveé stavby v €astech ploch zasahujicich do zaplavového Uzemi a aktivni zény zaplavového
Gzemi
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— struktura a vySka zastavby neni stanovena, budou posuzovany individualné, stavby svou
hmotou a vySkou nesmi naruSovat charakter sidla

OH Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy

Hlavni vyuziti
— hfbitov
Pripustné vyuziti
— urnovy haj
— rozptylova louka
— stavby a zafizeni souvisejici s pohfebnictvim (napf. kaple, marnice, hygienické zazemi pro
navstévniky, stavby souvisejici s Udrzbou hibitova, atd.)
— vefejna, ochranna a izola¢ni zelen
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené plochy,
dany jejim hlavnim vyuzitim

oX Plochy obéanského vybaveni - specifické

Hlavni vyuziti
— obcanska vybavenost v paméatkové chranénych plochach (Skolici zafizeni, restaurace a
pohostinstvi, kultura, ubytovani, sluzby apod.)
Pripustné vyuziti
— vefejnd prostranstvi
— vefejné zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuZiti plochy (nebo objektu)
obc¢anské vybaveni
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Nepripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— veSkeré ¢innosti véetné Upravy stavajici zastavby a realizace nové zastavby bude v souladu s
podminkami pamatkové ochrany arealu zamku

PV Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti
— vefejnd prostranstvi - navsi, komunikace, chodniky, vefejna zelen a dalSi prostory pfistupné
bez omezeni
Pripustné vyuziti
— mistni a 4¢elové komunikace
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
— odstavné a parkovaci plochy
— vefejné zelen
— doprovodna zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
—  prvky drobné architektury (sochy, altdnky, kasny, fontany, kaplicky apod.)
— détska hristé
— vodni plochy
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

VL Plochy vyroby a skladovani - lehky priamysl

Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich arealt lehkého pramyslu, u kterych negativni vlivy nepfekracuje
hranice arealu a nezasahuje sousedici plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— malovyroba, femesiné &i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejnd prostranstvi
— izola¢ni a ochrannd zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
vyuziti plochy Z1R za podminky prokazani neovlivnéni ploch smisenych obytnych
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim
Nepfripustné vyuziti
— noveé stavby v €astech ploch zasahujicich do zaplavového Uzemi a aktivni zény zaplavového
uzemi
— vétrné elektrarny
— nové fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panell umisténych na stfechach budov
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— max. vySka staveb nebude prevySovat pridmérnou vyskovou hladinu stavajicich staveb pro
vyrobu (mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikacni véze)
— nové stavebni objekty je nutné umistovat s ohledem na konfiguraci terénu tak, aby netvofili
nezadouci stavebni dominantu
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VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélské vyroby
Pripustné vyuziti
—  zivociSna vyroba
— malovyroba, femesliné ¢i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
— stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochrannd zelen
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— veétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— max. vySka staveb nebude prevySovat prdmérnou vyskovou hladinu stavajicich staveb pro
vyrobu (mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikacni véze)
— nové stavebni objekty je nutné umistovat s ochledem na konfiguraci terénu tak, aby netvofili
nezadouci stavebni dominantu

VD Plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba

Hlavni vyuziti
— TFemeslna vyroba, sluzby a prodej
Pripustné vyuziti:
—  sluzebni byty
— administrativa
— stravovani
— ochrannd a izola¢ni zelen
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— wvyuziti plochy Z8Ch za podminky prokazani neovlivnéni ploch bydleni a ploch smiSenych
obytnych
Nepfripustné vyuziti:
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
— nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby
— minimalni podile zelené 30% s vyraznym podilem vzrostlé zelené
— max. vySka staveb nebude pfevySovat primérnou vySkovou hladinu okolni zastavby (mimo
technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikaéni véze)

DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Hlavni vyuziti
— silniéni doprava
Pripustné vyuziti
— silnice véetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (naspy, zarezy,
opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
— vefejné zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
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— plochy pro umisténi mobiliare
— vefejna prostranstvi
— kFizeni s izemnim systémem ekologické stability
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DM Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

Hlavni vyuziti
— silniéni a cyklisticka doprava
Pripustné vyuziti
— mistni komunikace, U¢elové komunikace a vefejna prostranstvi véetné pozemkdu, na kterych
jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
— verejna zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
— vefejna prostranstvi
— kFizeni s izemnim systémem ekologické stability
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni

Hlavni vyuziti
—  Zelezniéni doprava
Pripustné vyuziti
— zeleznice vcetné pozemkil, na kterych jsou umistény soucasti zelezniéniho télesa (naspy,
zafezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— stavby a zafizeni souvisejici s provozem a spravou zZeleznice
— zelezni¢ni stanice, zastavky a nastupisté
— doprovodnd, ochranna a izolaéni zelen
— plochy pro umisténi mobiliare
— vefejnd prostranstvi
— Uzemni systém ekologické stability
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

TI Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti
— pozemky technické infrastruktury
Pripustné vyuziti
— pozemky, zarfizeni a stavby na vodovodni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na energetické siti (elektricka energie)
— pozemky, zafizeni a stavby telekomunikaci a spoju
— pozemky technické infrastruktury pro nakladani s odpady
— vefejna prostranstvi
— vefejné zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
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— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

V') Plochy zelené na verejnych prostranstvich

Hlavni vyuziti
— verfejnd a sidelni zelen
Pripustné vyuziti
— travnaté plochy s vysadbou okrasnych drevin
— plochy pro umisténi mobiliare
— prvky drobné sakralni architektury
— drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem zvySuji kulturni a rekreacni potencial
feSeného uzemi
— détska hristé
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Hlavni vyuziti
— soukromé zahrady a sady uvnitf zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch, pfipadné ve
vazbé na tato uzemi
Pripustné vyuziti
— oploceni
— drobné stavby slouzici danému vyuziti (napf. sklady naradi, zahradni domky, bazény, altany,
véeliny, atd.)
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— umisténi staveb do ochranného pasma lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti prokaze,
pro kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpidsobem c&innosti
souvisejici s lesnim hospodarstvim
Nepfripustné vyuziti
— na ¢asti plochy Z1S zasahujici do zaplavového Uzemi je stavebni ¢innost vylouéena
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
— maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku 10%
— maximalni vy8ka zastavby 1 nadzemni podlazi

vV Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti
— vodni toky a plochy
Pripustné vyuziti
— vodni dila
— protipovodriova a protierozni opatfeni
— prvky Uzemniho systému ekologické stability
— brehové porosty a doprovodna zelen
— Udrzba a Uprava vodnich ploch a vodnich toku
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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NZo

Plochy zemédélské - orna puda

Hlavni vyuziti

Pripust

plochy zemédélského pudniho fondu (orna plida)

né vyuziti

protipovodnova a protierozni opatfeni

prvky Uzemniho systému ekologické stability
plochy krajinné zelené

zména druhu pozemku

revitalizace vodnich tokl

vodni plochy

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrady a sady za podminky, Ze tyto pfimo navazuji na zastavéné
Uzemni nebo zastavitelnou plochu

UCelové stavby pro zemédélské vyuziti Uzemi, az na z&kladé prokazani, ze umisténi
Ucelovych zemédélskych staveb a jejich vysSkova hladina vyrazné nesniZuje estetickou a
pFirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny
zemédélskeé stavby pro zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi (napf. skladovani sena,
slamy, polni hnojisté), az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich
vyskova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohlednuje vyznamné
krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny

ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat az na zakladé prokazani, ze je zachovéna
prachodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)

Nepfripustné vyuziti

ruSeni stavajici zelené v krajiné (meze, aleje, remizky, atd.)

stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

stavby pro hospodarska zvirata

v nezastavéném Uzemi se vyluCuji stavby, zafizeni a opatfeni uvedena v §18 odst. 5
stavebniho zakona s vyjimkou staveb a zafizeni uvedenych v pfipustném a podminéné
pFipustném vyuziti

oplocovani pozemku s vyjimkou zabezpeceni volné se pasoucich zvifat pfed jejich Unikem a
vstupem nepovolanych osob - napf. ohradniky, bradla apod.

Podminky prostorového usporadani

NZt

maximalni zastavéni zemédélskych staveb pro zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi
25m?, s maximalni vy$kou 4m

pristfeSky pro letni ustdjeni hospodarskych zvifat do vySe max. 4 m a maximalni zastavéné
plochy 25m?

v pfipadé navaznosti plochy NZo se zastavénym Uzemim anebo zastavitelnou plochou budou
stavby umistovany u hranic s témito plochami, popf. u pfistupové komunikace k plose

Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti

plochy zemédélského pudniho fondu (trvalé travni porosty)

Pripustné vyuziti

protipovodnova a protierozni opatfeni

prvky uzemniho systému ekologické stability
plochy krajinné zelené

zména druhu pozemku mimo zmény na ornou pudu
revitalizace vodnich tokl

vodni plochy

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrady a sady za podminky, Ze tyto pfimo navazuji na zastavéné
Uzemni nebo zastavitelnou plochu
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UCelové stavby pro zemédélské vyuziti Uzemi, az na zékladé prokazani, ze umisténi
Ucelovych zemédélskych staveb a jejich vysSkova hladina vyrazné nesniZuje estetickou a
pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny
zemeédélskeé stavby pro zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi (napf. skladovani sena,
slamy, polni hnojisté), az na zakladé prokéazani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich
vyskova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledfuje vyznamné
krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny

ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat az na zakladé prokazani, ze je zachovana
prachodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)

Nepripustné vyuziti

ruSeni stavajici zelené v krajiné (meze, aleje, remizky, atd.)

stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

stavby pro hospodarska zvirata

v nezastavéném Uzemi se vyluCuji stavby, zafizeni a opatfeni uvedena v §18 odst. 5
stavebniho z&kona s vyjimkou staveb a zafizeni uvedenych v pfipustném a podminéné
pFipustném vyuziti

oplocovani pozemku s vyjimkou zabezpeceni volné se pasoucich zvifat pred jejich Unikem a
vstupem nepovolanych osob - napf. ohradniky, bradla apod.

Podmlnky prostorového usporadani

NL

maX|maIn| zastavéni zemédélskych staveb pro zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi
25m?, s maximalni vy$kou 4m

prlstresky pro letni ustajeni hospodarskych zvifat do vySe max. 4 m a maximalni zastavéné
plochy 25m?

v pripadé navaznosti plochy NZt se zastavénym Uzemim anebo zastavitelnou plochou budou
stavby umistovany u hranic s témito plochami, popf. u pfistupové komunikace k plose

Plochy lesni

Hlavni vyuziti:

lesni a jiné pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

prvky Uzemniho systému ekologické stability

jednotlivé UcCelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi a vykonu prava myslivosti (napf.
posedy, krmelce, atd.)

protipovodnova a protierozni opatfeni

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

NS

oploceni lesnich pozemku s vyjimkou lesnich oplocenek
stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

krajinna a pfirodé blizka zelefi (meze, aleje, remizky, nefunkeni cesty atd.)

Prlpustne vyuziti

plochy zemédélského pudniho fondu

lesni pozemky

meliorace

obnova cestni sité

protierozni a protipovodriova opatfeni
revitalizace vodnich tokd

vodni plochy

prvky Uzemniho systému ekologické stability
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

ruSeni stavajici zelené v krajiné (mezi, aleji, remizkd atd.)
stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
zména kultury na ornou ptdu
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v nezastavéném Uzemi se vyluCuji stavby, zafizeni a opatfeni uvedena v §18 odst. 5
stavebniho zakona s vyjimkou staveb a zafizeni uvedenych v pfipustném vyuziti

— oplocovani pozemki s vyjimkou zabezpeceni volné se pasoucich zvifat pfed jejich Unikem a
vstupem nepovolanych osob - napf. ohradniky, bradla apod.

.3 Stanoveni podminek ochrany krajinného razu:
— Dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé pfispéje
k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny tak, aby nedoslo
k naru$eni krajinného razu.

— Kompoziéni vztahy jako limit vyuziti Uzemi — je tfeba zachovat a chranit plsobnost stavebnich
dominant a pfirodnich dominant, méfitko a charakter zastavby, zachovat osy prihledd na
kulturni a pfirodni dominanty Uzemi. Dusledné dodrzet prevliadajici hladiny zastavéni a
odpoveédné provérovat a hodnotit vliv pfipadné vznikajicich novych dominant.

— Stanovena maximalni vySkova hladina a procento zastavéni zajisti lepSi zapojeni nové
zastavby do krajiny.

— VySkovou hladinu zastavby je tfeba chranit s ohledem na zachovani méfitka zastavéni,
charakteru zastavby. Dbat na ochranu plisobeni horizontd krajiny a topografie zastavéného
Uzemi jednotlivych sidel a pfirodnich dominant.

— Vétrné elektrarny jsou vylou€eny v celém feSeném Uzemi.

— Umistovani staveb a jinych ¢innosti, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz, je
pFipustné za podminky prokazani vylou€eni negativniho vlivu na krajinny raz.

— Sohledem na charakter Gzemi a krajinny raz jsou stavby pro zemeédélstvi typu napf. arealy
zahradnictvi se skleniky a foliovniky, farmové a oborové chovy zvéfe s trvalym oplocenim

branicim prdchodnosti krajiny, ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona
vyslovné zakazany.

d. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1 Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

VD1 obnova komunikace mistniho vyznamu severovychodné od Chocerad
VTH1 vodovodni fad V2 k plocham Z5Ch a Z7Ch

VT2 vodovodni fad V3 k plocham Z8Ch a Z9Ch

VT4 vodovodni fad V7 k plocham Z4S a Z5S

g.2 Verejné prospésna opatreni
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

VO1 nadregionalni biokoridor NRBK 61
VO2 lokalni biocentrum LBC 61.2
VO3 lokalni biokoridor LBK 1

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkid, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona
Uzemni plan nenavrhuje zadné vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo.
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i Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatieni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlaSené ptaci oblasti.

j- Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhity pro a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti
U ploch Z5Ch, Z7Ch a Z3VI je dalSi rozhodovani o jejich vyuziti podminéné zpracovanim

Uzemni studie.

Stanoveni podminek pro jeji pofizeni:

Soucéasti Uzemnich studii bude provéfeni moznosti Gcelného vyuziti FfeSeného Uzemi.
Pfedmétem feSeni bude zejména navrh vnitfniho €lenéni plochy na stavebni pozemky rodinnych
dom(, pozemkl zahrad a pozemky mistnich komunikaci zpfistupnujici jednotlivé stavebni pozemky.
Dale bude provéfeno napojeni stavebnich pozemkUl na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
sidel. V navrZzeném FeSeni budou zohlednény stavajici limity omezujici vyuZiti jednotlivych ploch,
véetné navrhu pfipadnych prelozek stavajicich siti. Uzemni studii bude provéfena moznost stanoveni
orientace staveb v(ci vefejnému prostranstvi (stanoveni uliéni a stavebni ¢ary a orientace stfech),
posouzeni pudorysnych tvart staveb atd.

Soucasti feSeni plochy Z3VI bude nad rdmec vySe uvedeného i navrh odpovidajici plochy
vefejného prostranstvi - plochy verejné zelené a provérfeni nutnosti realizace nové trafostanice.

Soucésti feSeni plochy Z7Ch bude nad rdmec vy3$e uvedeného i zajisténi odpovidajiciho
pristupu ke stavajicimu rodinnému domu a zachovani prostupnosti plochy do krajiny.

Uzemni plan stanovuje lhatu pro viozeni dat o téchto studiich do evidence Gizemné planovaci
¢innosti na 5 rokd od nabyti G€innosti tzemniho planu.

Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti
Textovéd ¢ast uzemniho planu obsahuje 39 listl, graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3
vykresy a 4 schémata.

Vykresy:
1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Verfejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
Schémata:
S1 Schéma dopravy 1:10 000
S2 Schéma vodniho hospodarstvi - vodovod 1:10 000
S3 Schéma vodniho hospodarstvi - kanalizace 1:10 000
S4 Schéma energetiky a spoji 1:10 000
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