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Obec Chocerady

C.j.: 00457/21/0U V Choceradech dne 29.3.2021

Zastupitelstvo obce Chocerady, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zadkona

C.

183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon) ve znéni

pozdéjSich predpisl, za pouziti ustanoveni § 55b odst. 7 a ve spojeni s § 54 stavebniho
zakona a § 173 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fadu ve znéni pozdéjSich pfedpisu

vydava

Zménu ¢. 1 uzemniho planu Chocerady

Zménou &.1 se méni Uzemni plan Chocerady takto:

Textova ¢ast zmény ¢.1 uzemniho planu

V kapitole a. Vymezeni zastavéného Uzemi, se nahrazuje text "9.6.2017" textem "25.11.2020".

V kapitole b. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce..., Definice pojmu, se za definici Stavby
hlavni vklada text:

"Stavba pro hospodarska zvirata

Se rozumi zastavba nebo soubor staveb pro zvifata k chovu, ustéjeni, vykrmu, praci a k jinym
hospodarskym uceltim, kde je hospodariské zvife nebo kde jsou hospodariska zvifata chovana
nebo drzena a souvisejici provozy, mimo chovu pod Sirym nebem (pfistfedky pro letni ustajeni
hospodarskych zvifat). "

V kapitole c.1 Zakladni zasady urbanistické koncepce, se v desaté odrazce rusi text ",Z18Ch".

V kapitole c.2.1 Chocerady, koncepce rozvoje Uzemi, se v paté odrazce nahrazuje text
"zastavitelnych ploch" textem "zastavitelné plochy" a text "Z18Ch" se rusi.

V kapitole c.4 Zastavitelné plochy, tabulka 1, se rusi fadek Z18Ch.

V kapitole e.7 Rekreace, se ve tfeti odrazce nahrazuje text "plochy" textem "plocha" a text
"aZ18Ch" se rusi.

V kapitole f.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., NZo Plochy zemédélské - orna pulda,
podminéné pfipustné vyuziti, se ve treti odrdzce vklada za text "zemédélské stavby pro
zajisténé" text "rostlinné” a text "uskladnéni" se nahrazuje textem "skladovani'"a prfed text
"hnojisté se vklada text "polni"”.

V kapitole f.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., NZo Plochy zemédélské - orna pulda,
Nepfipustné vyuZiti se na konec vklada text:

"- stavby pro hospodarska zvifata

- v nezastavéném Uzemi se vylucuji stavby, zafizeni a opatfeni uvedena v §18 odst. 5
stavebniho zakona s vyjimkou staveb a zafizeni uvedenych v pfipustném a podminéné
pFipustném vyuziti
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- oplocovani pozemku s vyjimkou zabezpeceni volné se pasoucich zvifat pfed jejich Unikem a
vstupem nepovolanych osob - napf. ohradniky, bradla apod. ".

V kapitole f.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., NZo Plochy zemédélské - orna pulda,
Podminky prostorového uspofadani, se v prvni odrazce nahrazuje text "napf. pro uskladnéni
sena a slamy 250m*" textem "pro zajidténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi 25m? s
maximalni vySkou 4m".

V kapitole f.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., NZo Plochy zemédélské - orna puada,
Podminky prostorového uspofadani, se ve druhé odrazce za text "pl"istl"eékg pro" vklada text
"letni" a na konec odrazky se vklada text " a maximalni zastavéné plochy 25m=".

V kapitole f.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., NZo Plochy zemédélské - orna pulda,
Podminky prostorového usporadani, se na konec vklada text:

"- v pfipadé navaznosti plochy NZo se zastavénym Uzemim anebo zastavitelnou plochou budou
stavby umistovany u hranic s témito plochami, popf. u pfistupové komunikace k plose"

V kapitole f.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., NZt Plochy zemédélské - trvalé travni
porosty, podminéné pFipustné vyuziti, se ve teti odrazce vklada za text "zemédeélské stavby pro
zajisténé" text "rostlinné" a text "uskladnéni" se nahrazuje textem "skladovani" a pred text
hnojisté se vklada text "polni".

V kapitole f.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., NZt Plochy zemé&délské - trvalé travni
porosty, Nepfipustné vyuziti se na konec vklada text:

"- stavby pro hospodarska zvifata

- v nezastavéném Uzemi se vyluCuji stavby, zafizeni a opatfeni uvedena v §18 odst. 5
stavebniho zakona s vyjimkou staveb a zafizeni uvedenych v pfipustném a podminéné
pFipustném vyuziti

- oplocovani pozemkU s vyjimkou zabezpecéeni volné se pasoucich zvifat pfed jejich Gnikem a
vstupem nepovolanych osob - napf. ohradniky, bradla apod.".

V kapitole f.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., NZt Plochy zemé&délské - trvalé travni
porosty, Podminky prostorového uspofadani, se v prvni odrazce nahrazuje text "napf. pro
uskladnéni sena a slamy 250m>" textem "pro zaji$téni rostlinné prvovyroby v zemédélstvi 25m?,
s maximalni vySkou 4m".

V kapitole f.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., NZt Plochy zemé&délské - trvalé travni
porosty, Podminky prostorového uspofadéni, se ve druhé odrdzce za text "pl"istl"eékgl pro"
vkladé text "letni" a na konec odrazky se vklada text " a maximalni zastavéné plochy 25m~".

V kapitole f.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., NZt Plochy zemé&délské - trvalé travni
porosty, Podminky prostorového usporadani, se na konec vklada text:

"- v pfipadé navaznosti plochy NZt se zastavénym Uzemim anebo zastavitelnou plochou budou
stavby umistovany u hranic s témito plochami, popf. u pfistupové komunikace k plose"

V kapitole f.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..., NS Plochy smiSené nezastavéného
Uzemi, nepfipustné vyuziti, se na konec vklada text:

- v nezastavéném Uzemi se vyluCuji stavby, zafizeni a opatfeni uvedend v §18 odst. 5
stavebniho zakona s vyjimkou staveb a zafizeni uvedenych v pfipustném vyuziti

- oplocovani pozemkt s vyjimkou zabezpeceni volné se pasoucich zvifat pfed jejich Unikem a

vstupem nepovolanych osob - napf. ohradniky, bradla apod.".

V kapitole f.3 Stanoveni podminek ochrany krajinného razu se na konec vklada text:

"- S ohledem na charakter Uzemi a krajinny raz jsou stavby pro zemédélstvi typu napf. arealy
zahradnictvi se skleniky a foliovniky, farmové a oborové chovy zvére s trvalym oplocenim
branicim prdchodnosti krajiny, ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona
vyslovné zakazany. "
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Il. Graficka ¢ast zmény €.1 uzemniho planu

Vycet vykres( grafické ¢asti zmény ¢.1:

Vykresy:
1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
Schémata:
S1 Schéma dopravy 1:10 000
S2 Schéma vodniho hospodarstvi - vodovod 1:10 000
S3 Schéma vodniho hospodarstvi - kanalizace 1:10 000
S4 Schéma energetiky a spojl 1:10 000

Poznamka: &islovani vykrest odpovida &islovani UP Chocerady
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Oduvodnéni

lll. Textova ¢ast odiivodnéni zmény €.1 izemniho planu

a. Postup pfi pofizeni zmény ¢€.1 izemniho planu
Obecni ufad Chocerady zpracoval obsah zmény, ktery projednal postupem ve smyslu

ustanoveni § 55a stavebniho zakona s prisluSnym orgdnem ochrany pfirody a pfislusnym organem k
posuzovani zmény z hlediska vlivli na zivotni prostredi.

V souladu s ustanovenim § 6 odst. 6 pism.b) stavebniho zakona zastupitelstvo obce schvalilo
osobu opravnénou pro vykon Uzemné planovaci ¢innost podle ustanoveni § 24 stavebniho zakona,
ktera zajisti Obecnimu Ufadu Chocerady splnéni kvalifikacnich pozadavkd a naplnéni pozadavki
vyplyvajicich z ustanoveni § 55a odst. 3 stavebniho zakona dne 7.9.2020.

Jako zastupitel uréeny pro spolupraci s pofizovatelem byla dne 7.9.2020 uréena pani Eva
Bubnova.

Dne 7.9.2020 rozhodlo Zastupitelstvo obce Chocerady v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5
pism. a) a §55a odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu z vlastniho
podnétu o pofizeni zmény ¢.1 Uzemniho planu Chocerady a jejim obsahu, ¢. zapisu 5/2020, cislo
usneseni 6. Podkladem pro obsah zmény bylo stanovisko krajského Ufadu vydané dne 11.5.2020
z hlediska organu ochrany pfirody a krajiny, kde sdéluje, ze v souladu s § 45i odst. 1 zakona €.
114/1992 Sb., vyloucil vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
NATURA nebo pta&i oblasti a Agentury ochrany pfirody a.a krajiny CR, ktera vydala dne 27.7.2020
vyjadfeni, kde vylougila vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Dle stanoviska ze dne 30.7.2020 z hlediska organu pfislusného k posouzeni vlivG na Zivotni
prostfedi podle zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist, vzhledem k povaze navrhu
nepozaduije zpracovat vyhodnoceni vlivd zmény €. 1 tzemniho planu Chocerady na Zivotni prostiedi .

Zmeéna je pofizovana zkracenym postupem.

Na zakladé zpracovaného a projektantem predaného navrhu zmény €. 1, ktery byl zpracovan
v rozsahu schvéaleného obsahu zmény, pak Obecni Ufad Chocerady zaslal dokumentaci na krajsky
Ufad ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 1 stavebniho zékona. Nésledné ozndmil misto a dobu konani
vefejného projednani navrhu zmény uUzemniho pldnu podle ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho
zakona jednotlivé dot€enym organim, krajskému Ufadu a sousednim obcim oznamenim ze dne
14.12.2020, ¢.j. 01595/20/0U. Obsahem oznameni dale byla sou¢asné i vyzva dotéenym organim k
uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to véetné lhaty pro jejich uplatnéni.
Pofizovatel vSechny vyrozumél o skute¢nosti, Zze k pozdéji uplatnénym stanoviskim a pfipominkam se
nepfihlizi a ze navrh zmény €. 1 Gzemniho planu Chocerady v€etné odlGvodnéni bude vystaven na
obecnim Ufadu a na internetové adrese pofizovatele.

Verejnost byla sezndmena s vefejnym projednanim zmeény ¢&. 1 vefejnou vyhlaskou, ktera byla
vyvésena na ufedni desce obecniho Ufadu a v elektronické podobé na webovych strdnkach obce od
15. prosince 2020 do 26. ledna 2021 (vCetné€). Opravnéni investofi zaznamenani v seznamu
opravnénych investor0 u mistné pfislusného KU obdrzely vefejnou vyhlasku samostatné.
Dokumentace byla vtomto terminu k nahlédnuti na obecnim Gfadu a v elektronické podobé na
strankdch Obce Chocerady, http:/chocerady.cz. Vefejnost byla upozornéna na moznost podani
pfipominek nebo namitek v zakonem stanoveném terminu tj. do 26. ledna 2021 v€etné a o zplsobu
podani. Nafizené vefejné projednani se konalo dne 19. ledna 2021 od 15.00 hodin v budové obecniho
Ufadu. V ramci fizeni byl projektantem zajistén odborny vyklad. O prubéhu vefejného projednani byl
veden pofizovatelem pisemny zaznam podle ust. § 22 odst. 2 stavebniho zakona.

V ramci fizeni vedeném o navrhu zmény & 1 UP Chocerady nebyla ze strany vefejnosti
uplatnéna pfipominka ani ndmitka. Povodi Vitavy uplatnilo v pisemnosti ze dne 6.1.2021 jako spravce
povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Dolni Vitavy souhlas s podminkami. Zména uzemniho
planu v€etné zkraceného postupu pofizovani zmény se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu
ménénych asti (§ 55 odst. 6 stavebniho zdkona) . Z tohoto ddvodu bylo i ve vyhlaSce uvedeno znéni:
Namitky a pfipominky se mohou uplatfovat vyhradné k ¢astem fedeni, které se zménou méni.

Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem a projektantem vyhodnotil obdrzenou
pisemnost a konstatuje, ze uplatnéné pozadavky se prokazatelné netykaji projednavané dokumentace
zmény €. 1. Z tohoto divodu byly pofizovatelem odmitnuty, nejsou soucasti zmény €. 1 UP a nejsou
vyporadany v kap. p. Vyhodnoceni pfipominek. Vefejnou vyhlaskou — oznamenim o zpfistupnéni
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navrhu zmény €. 1 izemniho planu Chocerady a v oznameni konani vefejného projednani byli vSichni
upozornéni, ze pfipominky a namitky se mohou uplatiiovat vyhradné k ¢astem feSeni, které se
zménou méni.

V pisemnosti Povodi Vitavy jsou uvedeny od spravce povodi podminky, které se prokazatelné
netykaji projednavané zmény: 1. Bude respektovana nezastavitelnost manipula¢niho pruhu 6m podél
vodnich tok( za G¢elem spravy a udrzby toku (§ 49 a § 67 vodniho zakona. Vyhodnoceni: Pozadavek
se netyka projednavané zmény, byl jiz uplatnén v ramci pofizovani tzemniho planu a byl dostate¢nym
zplsobem zapracovadn do dokumentace; 2. Napojeni na vodovod, splaskovou kanalizaci bude
projedndno sjeho provozovatelem, resp. vlastnikem. Vyhodnoceni: Pozadavek se netyka
projednavané zmény, neresi se nové zastavitelné plochy. Tento pozadavek byl jiz uplatnén v ramci
pofizovani uzemniho planu. Pozadavku na zapracovani sdéleni, jak mé postupovat budouci investor,
se nevyhovélo a bude investorem naplfiovan vramci navazujicich spravnich fizeni v soucinnosti
s vodopravnim Ufadem; 3. VeSkeré zadméry tykajici se vodnich tokl jim budou pfedlozeny k vydani
stanoviska. Vyhodnoceni: Pozadavek se netyka projednavané zmény. Tento jiz byl uplatnén v rdmci
pofizovani izemniho planu a byl vzat na védomi.

Po ukonéeni projednavani dle ustanoveni § 55b odst. 2 stavebniho zakona pak Obecni Gfad
Chocerady ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona pozadal o vydani stanoviska
k navrhu zmény Uzemniho planu Chocerady nadfizeny organ Uzemniho planovani. Krajsky urad
StfedoCeského kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu toto stanovisko vydal dne
23.2.2021 pod ¢&.) 024967/2021/KUSK. Dokumentaci posoudil z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani Uzemi, zejména sohledem na S&ir§i Uzemni vztahy a zhlediska souladu s politikou
Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, ze neshledal
zadné rozpory a lze postupovat v dalsim Fizeni 0 tzemnim planu.

Upozornéni ve stanovisku tykajici se naslednych povinnosti pfi napliovani pozadavki
plynoucich ze stavebniho zakona a to po vydani zmény ¢. 1 Gzemniho planu, bylo vzato na védomi.
Dokonceni procesu zajisti napini vSech pozadavki kladenych na pofizovatele, které vyplyvaji
z pravnich predpisu.

Pofizovatel prezkoumal soulad zmény & 1 UP ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5
stavebniho zakona a dopracoval odlvodnéni zmény Gzemniho planu.

Navrh na vydani zmény Uzemniho planu Chocerady s jeho odivodnénim v souladu s ust. § 54
odst. 1 stavebniho zakona predlozil Obecni Gfad Chocerady zastupitelstvu obce.

b. Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

b.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje CR

Uzemni plan Chocerady je v souladu s PUR CR. Od doby vydani tzemniho planu nabyly
ucginnosti aktualizace €.2, 6.3 a €.5 PUR CR. Zadna z téchto aktualizaci se nevztahuje k Gzemi obec
Chocerady.

5 Z tohoto diivodu je v nasledujicim textu uvedeno pouze vyhodnoceni souladu Zmény ¢.1 s PUR
CR v rozsahu bodl, které jsou pro Uzemi FeSené Zmeénou €.1 podstatné. Priority, které nejsou
uvedeny, nebyly vyslovné zohlednény, nebot FeSené Gzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uUzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity.

Zména ¢&.1 respektuje pfFirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi. Zména ¢&.1 FeSi Upravu
podminek vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi, véetné upfesnéni podminek povolovani staveb
dle §18 odst. 5 stavebniho zakona. Cilem feSeni zmény ¢.1 je zvySeni ochrany krajiny a
krajinného razu.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.
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Zmeénou ¢.1 je respektovana tato priorita. Cilem feSeni zmény ¢€.1 je zvySeni ochrany krajiny a
krajinného razu.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potrebna kompenzaéni opatreni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradt, ochrannych pasem vodnich
zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret tdzemni podminky pro implementaci a
respektovani Uzemnich systém( ekologické stability a zvysSovani a udrZovani ekologické
stability a k zajisteni ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka
prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdroja.

Zménou ¢.1 je respektovana tato priorita. Zména ¢.1 respektuje pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty Uzemi. Zména ¢&.1 feSi Upravu podminek vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi, véetné
upfesnéni podminek povolovani staveb dle §18 odst. 5 stavebniho zakona. Cilem feSeni zmény
¢€.1 je zvySeni ochrany krajiny a krajinného razu.

Rozvojové oblasti a osy
Regené Gizemi lezi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR CR.

Spravni zemi Chocerady je souéasti rozvojové osy OS5a dle PUR CR. Zménou &.1 nebude
tento bod dotcen.

Specifické oblasti

Regené Gizemi lezi mimo specifické oblasti vymezené v PUR CR.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Resené Uzemi leZi mimo koridory dopravni a technické infrastruktury.

Zména &.1 je zpracovana v souladu s timto dokumentem. Pozadavky, které z PUR CR
vyplyvaji, jsou respektovany. Navrhovana koncepce rozvoje obce a jeho zmény, ktera sméfuje k
podpore bydleni a podnikani a ke zkvalitnéni technického vybaveni, je v souladu s rozvojovymi
tendencemi v Gzemi.

b.2 Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené Uzemi jsou vySSim stupném Gzemné planovaci dokumentace Zasady uzemniho
rozvoje Stredoéeského kraje (ZUR SK) vydané dne 7.2.2012, s nabytim Géinnosti od 22.2.2012.

Prvni aktualizace ZUR SK nabyla ucinnosti dnem 26.8.2015. Tato aktualizace fesila pouze
dopracovani trasy dalnice D3 do dokumentace ZUR SK, které nema vazbu na feSené Gzemi.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o
vydani 2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vyjma doplném’ mimourovhové
kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8. V ramci 2. Aktualizace ZUR SK bylo zpracovano Uplné znéni
ZUR SK ve smyslu § 42c stavebniho zakona. 2. Aktualizace ZUR SK nabyla Géinnosti dne 4. 9. 2018.
Predmétem 2. Akt ZUR SK bylo feSeni soudy zruSenych zamér(i vefejné prospésnych staveb na
Uzemi StfedoCeského kraje v souladu s § 42 odst. 6 stavebniho zakona:

silniéni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru,
koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

koridor zelezniéni traté €. 221: Usek Praha — Strancice,

plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné.
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Zadny z vy$e uvedenych zamérd nema vliv na tizemi fe$ené zménou &.1.

Z tohoto duvodu je nize uvedeno pouze vyhodnoceni zmény ¢.1 ve vztahu ke vSem
relevantnim prioritdm a Ukoldm vyplyvajicim ze ZUR SK. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly
vyslovné zohlednény, nebot feSené Uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni.

1. Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Zakladni priority

(01) Pomoci nastroji tzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a
udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje tzemi kraje
sledovat jako zakladni poZzadavek pri zpracovani uzemnich studii, Gzemnich plant, regulacnich
plant a pri rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi.

Uprava podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuziti neovlivni vztah mezi tfemi pilifi
udrzitelného rozvoje feSeného Uzemi.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se soustredit
zejména na:

b) ochranu pozitivnich znakd krajinného razu;

Zmeénou ¢.1 je respektovana tato priorita. Zména ¢.1 respektuje pfirodni, civiliza¢ni a kulturni
hodnoty Uzemi. Zména ¢€.1 feSi Upravu podminek vyuziti ploch v nezastavéném uzemi, v€etné
upfesnéni podminek povolovani staveb dle §18 odst. 5 stavebniho zdkona. Cilem fe$eni zmény
¢€.1 je zvySeni ochrany krajiny a krajinného razu.

2. Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezeni
rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Rozvojové oblasti republikového vyznamu

Resené GUzemi lezi mimo rozvojové oblasti republikového vyznamu vymezené v PUR CR a
upfesnéné v ZUR SK.

Rozvojové osy republikového vyznamu

] Resené Gzemi lezi v rozvojové ose republikoveho vyznamu OS5a Praha—Jihlava vymezené
v PUR CR. Vzhledem k tomu, 2e ZUR SK jesté nebyly uvedeny do souladu s aktualizovanou PUR
CR, je oduvodnéni souladu polohy Fe$ené Gzemi v rozvojové ose OS5a uvedeno v kapitole b.1
oddvodnéni zmeény ¢.1.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy krajského vyznamu

Resené Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti krajského vyznamu a rozvojové osy krajského
vyznamu vymezené v ZUR SK.

3. Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych vPUR a vymezeni dalsich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu
Resené tzemi leZi mimo specifické oblasti vymezené v PUR CR a upiesnéné v ZUR SK.
Regené Uizemi lezi mimo specifické oblasti krajského vyznamu vymezené v ZUR SK.
4. Zpiesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridoru krajského
vyznamu
Plochy a koridory vymezené v ZUR SK nebudou zménou &.1 fe$ici Upravu podminek
umistovani staveb v nezastavéném Gzemi dotéeny.
5. Upresnéni uzemni podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi

Zmeéna ¢.1 respektuje pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi. Zména ¢&.1 ¥feSi Upravu
podminek vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi, v€etné upfesnéni podminek povolovani staveb dle
§18 odst. 5 stavebniho zakona. Cilem feSeni zmény €.1 je zvySeni ochrany krajiny a krajinného razu.
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6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Resené Uzemi spada na zakladé ZUR SK do dvou krajinnych typd. Prevazna &ast feSeného
Uzemi spada do krajinného typu N16 - Krajina relativné vyvazena. Zbyvajici vychodni ¢ast tzemi
spada do krajinného typu H18 - Krajina zvySenych hodnot.

Krajina relativné vyvazena (N)

(218) ZUR vymezuji krajinu relativné vyvaZenou v tizemich odpovidajicim témto charakteristikdm:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druht pozemki;
b) neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

(219) ZUR stanovuji tyto zsady pro planovani zmén v tizemi a rozhodovani o nich:
a) dosaZeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuZiti dzemi nesmi narusSit relativné vyvazenou Krajinu nebo zabranit dosaZeni
vyvaZeného stavu.

Krajina zvySenych hodnot (H)

(220) ZUR vymezuji krajinu zvy$enych hodnot v tizemich odpovidajicim témto charakteristikdm:

a) vetsi vyskyt lokalit vyssi pfirodni nebo kulturni hodnoty; jejich rozsah presahuje bézny
pramér, ale neni diivodem zajmu ochrany pfirody a krajiny;

(221) ZUR stanovuji tyto zdsady pro &innost v tizemi a rozhodovani o zménéch v tzemi:
a) zachovani stavajicich prirodnich a kulturnich hodnot;
b) neohrozit diivody ochrany pfirodnich a krajinarskych hodnot.
Upravou podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem nedojde k negativnimu ovlivnéni krajiny
feSeného Uzemi. Cilem feSeni zmény €.1 je zvySeni ochrany krajiny a krajinného razu.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemk(am a stavbam vyvlastnit

Upravou podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem nebudou ovlivnény prvky USES v
feSeném Gzemi.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Zména ¢.1 je v souladu s nadfazenou UPD; respektuje a fesi véechny ukoly vyplyvajici pro
uzemi fesené zménou ¢.1 ze ZUR SK. Zadné nadmistni systémy ochrany pfirody a krajiny, dopravni a
technické infrastruktury a ostatni limity dle ZUR SK nejsou zménou &.1 dotéeny.

Vyhodnoceni souladu zmény &.1 s limity vyplyvajicimi z grafické ¢asti dokumentace ZUR SK

Jelikoz feSi zména &.1 pouze Upravu podminek vyuziti Gzemi a dale povinnou aktualizaci
hranice zastavéného Uzemi, neni tfeba vyhodnocovat soulad zmény ¢.1 s limity uvedenymi v grafickeé
¢asti dokumentace ZUR SK.

Zména ¢.1 fadné a dostate€nym zplsobem prokazala soulad s nadfazenou dokumentaci,
zajistila ochranu vSech jevu limitll v izemi vyplyvajicich z této dokumentace a prokazala koordinaci
s nadfazenou dokumentaci.
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c. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi provedené dle §
53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s cili Uzemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zmeénou ¢.1 nebude dotéen udrzitelny rozvoj feSeného Uzemi. S ohledem na charakter zmény,
ktera feSi Upravu podminek vyuziti Gzemi ploch v krajiné neni predpoklad pro ovlivnéni udrzitelného
rozvoje Uzemi.

Zmeénou ¢.1 doSlo k aktualizaci stavu Uzemi. Byla aktualizovana hranice zastavéného uzemi a
odpovidajici zastavéna plocha byla zakreslena jako stav v Gzemi.

§18 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi
soustavnym a komplexnim feSenim Gcelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Vliv zmény ¢€.1 izemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel je s ohledem na charakter a predmét
feSeni zmény nulovy.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvilastnich pravnich predpisi.

Zména ¢.1 uzemniho planu byla zpracovana v souladu s pozadavky uvedenymi v obsahu
zmény Uzemniho planu pro pofizeni zmény zkracenym postupem.VSechny uvedené pozadavky byly
respektovany a byly zohlednény verejné i soukromé zajmy v Gzemi dot€¢eném zménou ¢.1.

§18 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného dzemi.

Zména ¢&.1 respektuje pfFirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi. Zména ¢&.1 FeSi Upravu
podminek vyuZziti ploch v nezastavéném Uzemi, v€etné upresnéni podminek povolovani staveb dle
§18 odst. 5 stavebniho zakona. Cilem feSeni zmény €.1 je zvySeni ochrany krajiny a krajinného razu.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerost,
pro ochranu prirody a krajiny, pro vergjnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zarizeni a jina opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Zmeéna ¢€.1 feSi Upravu podminek vyuziti ploch v nezastavéném uzemi, v€etné upfesnéni
podminek povolovani staveb dle §18 odst. 5 stavebniho zdkona. Cilem feSeni zmény €.1 je zvySeni
ochrany krajiny a krajinného razu.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou
infrastrukturu zptisobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni uzivani.

Podminky umistovani dopravni a technické infrastruktury jsou v Gzemnim planu obsazeny a
zménou ¢€.1 se neméni.
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Vyhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zdkona Ukolem tzemniho pldnovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Zménou ¢.1 byly zohlednény hodnoty feSeného Gzemi, které nejsou dotéeny. Jako podklad pro
zménu ¢.1 Uzemniho planu byly pouzity zejména aktualni katastralni mapa, platny dzemni plan a dale
vlastni prdzkum projektanta zmény ¢.1 tzemniho planu.

Zmeénou ¢.1 doSlo k aktualizaci stavu Uzemi. Byla aktualizovana hranice zastavéného Uuzemi a
zakresleno vyuziti jiz zastavéné plochy jako stavu v Uzemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou ¢.1 nemeéni a zlstava v platnosti dle platného
Uzemniho planu. Koncepce navrzena Gizemnim planem je v souladu s polohou obce mimo rozvojové
0Sy a rozvojové oblasti.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tuzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani,

Zména ¢.1 feSi Upravu podminek vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi, v€etné upfesnéni
podminek povolovani staveb dle §18 odst. 5 stavebniho zdkona. Cilem feSeni zmény €.1 je zvySeni
ochrany krajiny a krajinného razu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Zménou ¢.1 nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické struktury obce.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tGzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Zména ¢.1 feSi Upravu podminek vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi, v€etné upfesnéni
podminek povolovani staveb dle §18 odst. 5 stavebniho zakona. Cilem feSeni zmény ¢.1 je zvySeni
ochrany krajiny a krajinného razu.

f) stanovovat poradi provadeni zmén v tzemi (etapizaci),

Zmeénou €.1 neni stanoveno poradi zmén v Gzemi.

g) vytvaret v uzemi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplisobem,

S ohledem na charakter zmény ¢€.1 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani disledku nahlych hospodarskych zmén,

S ohledem na charakter zmény ¢€.1 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

i) stanovovat podminKy pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlenti,

Z4dné nové podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni nejsou
v dokumentaci zmeény ¢.1 navrhovany a zudstavaji v platnosti dle platného tzemniho planu.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z verejnych
rozpoc¢tu na zmény v uzemi,

S ohledem na charakter zmény nebude ovlivnéno vyuzivani prostfedkud z vefejnych zdroju.
k) vytvaret v izemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany,

S ohledem na charakter zmény ¢€.1 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.
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[) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi,

Zménou €.1 nejsou FeSeny asanacni ani rekultivaéni zasahy do Gzemi.
m) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zviastnich pravnich pfedpist, pfed negativnimi viivy
zamér( na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

S ohledem na charakter zmény ¢€.1 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroja,

S ohledem na charakter zmény €.1 neni v dokumentaci feSeno a zudstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

Pfi zpracovani zmeény ¢.1 Uzemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych
obort, které byly aplikovany zejména pfi zpracovani navrhu zmeény ¢.1.

§19 odst. 2 stavebniho zdkona - Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni viivi politiky
tuzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viiva na udrZitelny rozvoj uzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni viiva na Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pFiloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textové Casti odivodnéni zmény €.1 Gzemniho planu je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu zmény ¢€.1 uzemniho pldnu s PUR CR a se ZUR SK.

Zména ¢.1 uzemniho planu Chocerady je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani.

d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona
Zména ¢.1 uzemniho planu napliuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména

z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty

zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.

Zména €.1 obsahuje aktualizaci vymezeni zastavéného Uzemi, protoZze se prokazalo, ze v
feSeném Uzemi doslo od doby vydani izemniho planu k vyuZiti jedné zastavitelné plochy (Z18Ch).

Pfi pofizeni zmény Uzemniho planu se ve ,vyrokové &asti“ vyznacila hranice zastavéného
Uzemi bez vyznaceni provedené zmény, protoze zpracovatel upfednostnil feSeni, které vytvari lepsi
srozumitelnost vykresu.

Zména €.1 uzemniho planu v&etné tohoto odivodnéni je zpracovana v souladu s platnym
stavebnim zakonem a jeho pfislu§nymi provadécimi vyhlaskami:

— je zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky stavebniho
zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu
povolani autorizovanych inzenyrG a technikd &innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich
predpisU;

— Uzemni plan i jeho zména ¢&.1 jsou zpracovany v obsahu odpovidajicimu platnému
Uzemnimu planu. Grafickd ¢ast zmeény ¢.1 je zpracovana v méfitku 1:5000;

— 0 porfizeni zmény ¢&.1 Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 55a
stavebniho zakona;

— zména ¢.1 je zpracovana tak, aby bylo jednoznaéné uréeno co se zménou ¢.1 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych &asti Uzemniho planu;

— podkladem pro zpracovani zmény ¢.1 byl obsah zmény Gzemniho planu Chocerady pro
pofizeni zmény zkracenym postupem, schvaleny zastupitelstvem obce (viz kapitola a.
Postup pfi pofizeni zmény €.1 tzemniho planu), kde je uveden cely postup pofizeni zmény
¢.1;

— dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoze nebyl tento pozadavek vznesen;

— ze stanoviska pfisluSného organu ochrany pfirody uplatnéného k obsahu zmény ¢&.1
Uzemniho planu Chocerady nevyplynul pozadavek na vyhodnoceni vliva na zivotni prostfedi
ani vyhodnoceni vlivli na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti;
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Na z&kladé vy$e uvedeného textu konstatujeme, Ze zména &.1 UP Chocerady je zpracovéana v
souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni a v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé
s vysledkem fFeSeni rozport provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho
zakona
Zména ¢.1 tzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
a s pozadavky dotéenych organu podle zvlasStnich pravnich predpisu uplatnénymi v ramci
projednavani.

Oznameni obdrzely dotéené organy:

Agentura ochrany prirody a krajiny CR, Hasi¢sky zachranny sbor Stfedodeského kraje se
sidlem v Kladné, Uuzemni odbor Bene$ov; Krajskd hygienicka stanice se sidlem v Praze, uzemni
pracovisté v BeneSove; Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stfedocesky kraj;
Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Zastupce feditele Ufadu, z&dost o koordinované stanovisko;
Méstsky ufad BeneSov, Odbor zivotniho prostfedi a pamatkové péce a Odbor vystavby a Uzemniho
planovani z hlediska dopravy a silniéniho hospodérstvi; Ministerstvo dopravy, odbor technické
infrastruktury a tzemniho planu; Ministerstvo obrany, sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany
Uzemnich zajmu a Fizeni program( nemovité infrastruktury Praha; Ministerstvo primyslu a obchodu,
odbor hornictvi a stavebnictvi; Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku; Ministerstvo Zivotniho
prostfedi; Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy |; Obvodni bafsky Gfad pro
uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeskeho; Krajské feditelstvi policie StfedoCeského kraje;
Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a StfedoCesky kraj; Statni
pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Gfad pro StfedoCesky kraj, Pobocka BeneSov.

Nize je uveden datum vydani stanoviska nebo vyjadreni, pfipadné datum obdrzeni oznameni.

Agentura ochrany piirody a krajiny CR ze dne 8.2.2021, &.j. SR/0246/SC/2020-2 stanovisko
kladné bez pozadavkl na doplnéni dokumentace.

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje se sidlem v Kladné, Gzemni odbor BeneSov,
oznameni obdrzel dne 15.12.2020, nevyjadril se.

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, Uzemni pracovisté
v BeneSové, oznameni obdrzel dne 15.12.2020, nevyjadfFil se

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj, oznameni obdrzela
dne 15.12.2020, nevyjadrila se.

Krajsky Ufad StfedocCeského kraje, feditel KU, koordinované stanovisko, Praha, koordinované
stanovisko uplatnéno dne 11.1.2021, &.j. 173815/2020/KUSK, z hledisek vSech z&konl nemaji
pfipominky a nepozaduji dopInéni dokumentace.

Méstsky urad BeneSov, odbor vystavby a izemniho planovani, Bene$ov, dle zakona ¢&. 13/1997
Sb., 0 pozemnich komunikacich, oznameni obdrzel dne 14.12.2020, nevyjadril se.

Méstsky urad BenesSov, odbor zivotniho prostfedi, koordinované stanovisko, BeneSov, kladné
stanovisko uplatnéno dne 25.1.2021, €.j. MUBN/14749/2021/O0OPLH bez pozadavkd na doplnéni
dokumentace.

Ministerstvo dopravy, odbor technické infrastruktury a Gzemniho planu, Praha, oznameni
obdrzelo dne 14.12.2020, nevyjadfrilo se.

Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova, odbor ochrany GUzemnich zajmd a Fizeni
program0 nemovité infrastruktury, Praha, oznameni obdrzelo dne 14.12.2020, nevyjadfilo se.

Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi a stavebnictvi, Praha, kladné stanovisko
uplatnéno dne 4.1.2021, zn. MPO 723575/2020, bez pozadavkd na doplnéni dokumentace.
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Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku, Praha, ozndmeni obdrzelo dne 15.12.2020,
nevyjadfrilo se.

Ministerstvo zivotniho prostfedi, Praha, oznameni obdrzelo dne 14.12.2020, nevyjadfrilo se.

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy I, (OVSS 1), Praha, kladné
stanovisko vydano dne 18.1.2021, ¢&.j. MZP/2020/500/2996, bez pozadavkd na doplnéni
dokumentace.

Obvodni barsky Gfad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského, Praha, sdéleni
uplatnéno dne 15.12.2020, zn. SBS 48235/2020/0OBU-02/1, bez poZadavki na doplnéni
dokumentace.

Krajské Feditelstvi policie Stredoceského kraje, Praha, stanovisko uplatnéno dne 19.1.2021, ¢.|.
KRPS-306101-1/CJ-2020-0100MN, bez pozadavkd na doplnéni dokumentace.

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stfedo&esky kraj,
Praha, oznameni obdrzela dne 14.12.2020, nevyjadrila se.

Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Stfedocesky kraj, Pobocka BeneSov,
oznameni obdrzel dne 15.12.2020, nevyjadril se.

Stavebni Urad a ufad Uzemniho planovéani a nadfizeny organ Uzemniho planovani

Méstsky Ufad BeneSov, odbor vystavby a uUzemniho planovani, Gfad Gzemniho planovani,
Benesov, ozndmeni obdrzel dne 14.12.2020, nevyjadfril se.

Krajsky ufad StfredoCeského kraje, odbor Uzemniho a stavebniho fizeni, oddéleni uzemniho
fizeni, Praha, oznameni obdrzel dne 14.12.2020, nevyjadrfil se samostatné pred vydanim stanoviska
ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona. Stanovisko, kde konstatuje, Zze neshledal
zadné rozpory bylo vydano dne 23.2.2021, doSlo na obec dne 1.3.2021.

Méstsky Ufad Sazava, stavebni Ufad, Sdzava, oznameni obdrzel dne 14.12.2020, nevyjadril se.

Sousedni obce neuplatnily pfipominky:

Mésto Sazava, oznameni obdrzelo dne 14.12.2020, nevyjadfilo se; Obec Hvézdnice, oznameni
obdrzela dne 16.12.2020, nevyjadfila se; Obec Kalisté, oznameni obdrzela dne 14.12.2020,
nevyjadfila se; Obec Ondfejov, oznameni obdrzela dne 15.12.2020, nevyjadfila se; Obec Ostfedek,
oznameni obdrzela dne 14.12.2020, nevyjadfila se; Obec Vodslivy, oznameni obdrzela dne
14.12.2020 , nevyjadrila se; Obec Vranov, ozndmeni obdrzela dne 14.12.2020, nevyjadfila se; Obec
Stfibrna Skalice, oznameni obdrzela dne 15.12.2020, nevyjadfila se; Obec Vlkangice, oznameni
obdrzela dne 15.12.2020, nevyjadfila se.

Opravnény investor zaznamenany v seznamu opravnénych investor(i v mistné p¥islugného KU ke dni
vydani verejné vyhlasky:

Povodi Vitavy, statni podnik, ICO: 70889953, vyjadfeni vydala dne 6.1.2021, zn. PVL-
1192/2021/240-Vo jako opravnény investor nema ke zméné &. 1 izemniho planu Chocerady namitek.

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Dolni Vitavy, souhlasi s navrhem
zmény €. 1 Uzemniho planu Chocerady s podminkami. Vyhodnoceni: Podminky se netykaji
projednavané zmény €. 1 a z tohoto divodu byly odmitnuty, viz kap. ,a. Postup pfi pofizeni zmény ¢.1
Uzemniho planu®.

Ceské drahy, a.s. , vefejnou vyhlagku obdrzeli dne 14.12.2020, nevyjadrili se.
CEZ Distribuce, a.s., vefejnou vyhlasku obdrzela dne 15.12.2020, nevyjadfila se.
Krajsk& sprava a udrzba silnic SK, vefejnou vyhlasku obdrzela dne 15.12.2020, nevyjadrila se.

T-Mobile Czech republic a.s., vefejnou vyhlaSku obdrzel dne 14.12.2020, nevyjadfril se.

Namitky a pfipominky k navrhu zmény &. 1 UP Chocerady nebyly ze strany vefejnosti podany.
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Zména €. 1 Uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organu uplatnénych podle zvlastnich pravnich predpist. Pofizovatel provéril, ze
zména Uzemniho planu je v souladu i s pravnimi pfedpisy organa, které neuplatnily sva stanoviska. V
pribéhu procesu projednani navrhu zmény tzemniho planu Chocerady nebyl feSen rozpor.

Porizovatel vyhodnotil zménu Uzemniho planu z hlediska nadfazené dokumentace, zajmi
chranénych dotcenymi organy a neshledal rozpor s pravnimi pfedpisy.

Pofizovatel prezkoumal soulad zmény UP ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho
zakona. Jeho posouzeni je v€lenéno do jednotlivych kapitol oddvodnéni zmény Gzemniho planu a
doSel k zavéru, ze proces pofizovani zmény UP probéhl v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
dokumentace je vsouladu se sledovanymi vefejnymi zajmy, obsahuje vSechny nalezitosti
vyplyvajicimi ze stavebniho zdkona, spravniho fadu a vyhladky o uzemné planovacich podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a z tohoto divodu
v souladu s ust. § 55b odst. 7 stavebniho zékona predlozil Obecni Ufad Chocerady navrh na vydani
zmény €. 1 tzemniho planu Chocerady.

f. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkda vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona
Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.1 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo

pozadovano. Rovnéz byl vylou€en vliv zmény &.1 uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality a
ptaci oblasti.

g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény ¢€.1 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény ¢€.1 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
pozadovano.

i Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona
Zmeéna ¢€.1 feSi Upravu podminek vyuziti ploch v nezastavéném uzemi, v€etné upfesnéni
podminek povolovani staveb dle §18 odst. 5 stavebniho zdkona. Cilem feSeni zmény €.1 je zvySeni
ochrany krajiny a krajinného razu.

Zména ¢.1 je pofizovana nad dokumentaci Uzemniho planu Chocerady a predanych dat ve
strojové Gitelném formatu.

i.1 Zdavodnéni vymezeni hranice zastavéného uzemi

Zmeénou ¢.1 byla aktualizovana hranice zastavéného Gzemi v rozsahu celého spravniho Uzemi
obce Chocerady, na podkladu aktualni katastralni mapy a v souladu s metodikou MMR pro
vymezovani a aktualizaci zastavéného Uzemi. Aktualizovana hranice zastavéného Uzemi je
zakreslena v grafické ¢asti dokumentace.

Zaroven s aktualizaci hranice zastavéného Uzemi byla jako stav v Uzemi zakreslena plvodné
zastavitelna plocha Z18Ch (Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci).

Predmétna plocha je v grafické ¢asti zmény €.1 zakreslena jako stav v Uzemi. Jelikoz se jedna
0 Upravu v grafické ¢asti dokumentace, aktualizujici stavajici vyuziti na podkladu aktualni katastralni
mapy, nejsou tyto Upravy fakticky popisovany ve vyrokové €asti zmény ¢€.1 Gzemniho planu, protoze
neovliviuji funkéni vyuziti ploch. Tato Uprava je soucasti vykresu Zakladniho ¢lenéni Gzemi, Hlavniho
vykresu, Koordinac¢niho vykresu, Schématu dopravy, Schématu vodniho hospodarstvi - vodovod,
Schématu vodniho hospodarstvi - kanalizace a Schématu energetiky a spoju.

-17 -



Zména ¢.1 UP Chocerady

i.2 Zdudvodnéni uprav podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
Uprava podminek vyuziti ploch je provedena na zakladé obsahu zmény &.1.

Zmeénou ¢.1 jsou upraveny podminky vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi, v€etné upfesnéni
podminek povolovani staveb dle §18 odst. 5 stavebniho zakona.

Upraya podminek je provedena dale i se zohlednénim aktualniho znéni stavebniho zakona, kdy
je tfeba v UP vyslovné vyloucit stavby, které je mozné povolovat dle §18 odst. 5. Zména podminek
vyuziti je v souladu s obsahem zmény ¢.1 provedena u ploch NZo - Plochy zemédélské - orna puda,
NZt - Plochy zemédélskeé - trvalé travni porosty a NS - Plochy smiSené nezastavéného tzemi.

Dlvodem zmén prostorovych podminek bylo provéfeni a posouzeni, Zze vramci spravniho
Uzemi obce je vymezeno dostate¢né mnozstvi ploch v zastavéném Gzemi, které umoziuji zastavbu
zemédeélskych staveb slouzicich pro zemédélskou vyrobu, zivociSnou vyrobu v plochach VZ Plochy
vyroby a skladovani - zemédélska vyroba ve stavajicich plochach, v zemédélskych areélech, kde Ize
umistit i zastavbu pro rostlinnou vyrobu. Zména Uzemniho planu vylu€uje, dle definice pouzitych
pojmu, moznost realizaci novych zemédélskych areall, nebo staveb pro hospodarska zvifata
v nezastavéném Uzemi. Umistovani novych zemédeélskych arealll nebo jinych staveb nez je
stanoveno Uzemnim planem je mozné feSit v dohodé s orgdnem obce formou pofizeni zmény
Uzemniho planu a to na zakladé posouzeni vSech souvislosti v Gzemi.

Ochrana nezastavéného Uzemi pfed nevhodnym vyuzitim Gzemi byla navic posilena doplnénim
textu uvedenym v kap. Stanoveni podminek ochrany krajinného razu.

Cilem Uprav podminek vyuziti feSenych zménou ¢.1 je zvySeni ochrany krajiny a krajinného
razu. Z tohoto dudvodu je upravena zejména velikost staveb a dale i zpfesnéni podminek jejich
umistovani ve vztahu k zastavénému Uzemi, pfipadné zastavitelnych plocham. V nékterych pfipadech
byla vyuZzita moznost vylou¢enim staveb nebo zdkazem jejich umisténi.

j- Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona
S ohledem na charakter zmény, ktera feSi Upravu podminek vyuziti ploch v nezastavéném

Uzemi, v€etné upfesnéni podminek povolovani staveb dle §18 odst. 5 stavebniho zakona neni tfeba

provadét vyhodnoceni UcCelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch (nové zastavitelné plochy nejsou zménou ¢.1 navrhovany).

k. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht v azemi

S ohledem na charakter zmény nebylo nutné feSit koordinaci FeSenych ploch vdci SirSim
Uzemnim vztaham.

Koordinace Gzemniho planu se sousednimi obcemi byla fe$ena v platném UP a v souéasné
dobé neni znama zadna nova skute¢nost, kterou by bylo tfeba zohlednit.

S ohledem na vySe uvedené neni ve zméné ¢.1 zpracovan vykres Sir§ich vztahd, nebot zménou
¢€.1 nebudou ovlivnény a dotceny Sirsi vztahy v Uzemi.

. Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Navrh zmény &€.1 Uzemniho pldnu je zpracovan na zakladé obsahu zmény Uzemniho planu
Chocerady pro pofizeni zmény zkracenym postupem dle § 55a zakona €.183/2006Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Navrhem zmény byly provéfeny a upraveny podminky vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi
(Plochy zemédélské — ornéd puda (NZo), Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (NZt) a Plochy
smiSené nezastaveného Uzemi (NS)), v€etné upfesnéni podminek povolovani staveb dle §18 odst. 5
stavebniho zakona.

Zménou ¢€.1 byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi. Z této aktualizace vyplynula
dilcich zména ve vymezeni stavajici plochy s rozdilnym zpidsobem vyuziti (viz. kapitola i. 1 tohoto
oduvodnéni).
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Zména ¢.1 UP Chocerady

Clenéni a obsah textové a grafické ¢asti zmény &.1 je zpracovano v navaznosti na platny UP se
zohlednénim pozadavkd zakona €. 183/2006Sb. v platném znéni a vyhlasky €.500/2006Sb., v platném
znéni, schvalenym zadanim Uzemniho planu a metodikami MMR CR.

Zména ¢.1 byla v rozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Obsah zmeény obsahuijici jeji zadani byl spinén.

m. Vyc€et =zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fesSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zména &.1 nestanovuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR SK.

n. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n.1 Zemédélsky pudni fond

Zmeéna ¢.1 nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy, plochy prestavby, ani plochy zmén v
krajiné. Zménou ¢.1 nedojde k zdboru ploch ZPF. Z tohoto ddvodu neni sou€asti zmény ani vykres
predpokladanych zabor( pudniho fondu.

n.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného fesSeni na pozemky
urcené K plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zména ¢.1 nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy, plochy pfestavby, ani plochy zmén v
krajiné. Zménou ¢.1 nedojde k zadboru PUPFL.

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich oddivodnéni
(§ 52 odst. 2 stavebniho zakona)

Namitky nebyly podany.

p. Vyhodnoceni pfipominek

Pripominky k dokumentaci zpracované na zékladé schvaleného obsahu zmény €.1 nebyly
uplatnény.

g. Texts vyznac¢enim zmén

POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyznaéeny zmény v textové &asti izemniho planu,
které se zménou ¢.1 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢.1 dopliuje, modie

zvyraznény-apreskrtnuty text se zménou €.1 rusi.

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena k 9:6:2047 25.11.2020 a je graficky znazornéna ve
vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi i v ostatnich vykresech.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
Definice pouzitych pojmu:

Cizorodé stavby

— Stavby, které svym hmotovym a stavebné technickym uspofadanim neodpovidaji stavajici
okolni z&stavbé. Jednotlivé stavby budou posuzovany vzdy individualné v ramci navazujiciho
spravniho Fizeni s ohledem na stavajici okolni zastavbu.

Drobna stavba

— Stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahne 16m? a
vySku 4,5m (sem patfi napf. kliny, pfistteSky pro nadoby na odpadky, energetické
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pilife, stavby pro chov drobného zvifectva, sauny, stavby s vyrobnim a technologickym
zafizenim, ale i prodejni stanky, altany, sklady zahradniho nabytku a dal§i obdobné stavby).

Drobna a femesina vyroba a sluzby

— Vyrobni ¢&innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekroci vlastnické hranice
stavebnika.

— Obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojend s pouzivdnim specializovanych
néstroji a pomucek, a stavéjici na zrucnosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovniku;
femeslné Zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné o zivnostenském podnikani.

Charakter zastavby

— Je vyjadfen zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, jejim méfitkem, vySkou, apod. ve
vztahu ke stavajici zastavbé

Maximalni zastavitelnost pozemku

— Zastavéna plocha je sou¢tem v8ech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

— Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodzii a arkyr(l se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do
vodorovné roviny. Zpevnéné plochy (napfiklad komunikace, parkovisté apod.) se do
zastavéné plochy nezapocitavaji.

Podkrovi

— Podkrovi je prostor pod krovem urCeny k vyuziti (vyuzité podkrovi). Norma Obytné budovy
definuje podkrovi jako pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k G¢elovému vyuziti.

Soubor staveb

— Vzijemné souvisejici stavby, jimiz se v ramci jednoho stavebniho zaméru uskutecriuje
vystavba na souvislém Uzemni nebo za spole¢nym ucelem, v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti.

Stavba hlavni
— Serozumi stavba v souboru staveb, ktera urCuje Uc€el vystavby souboru staveb.

Stavba pro hospodarska zvirata

— Se rozumi zastavba nebo soubor staveb pro zvifata k chovu, ustajeni, vykrmu, praci a k jinym
hospodaiskym Gcellim, kde je hospodaiské zvife nebo kde jsou hospodarska zvifata
chovana nebo drzena a souvisejici provozy, mimo chovu pod Sirym nebem (pfistfeSky pro
letni ustajeni hospodarskych zvirat).

Stavaijici vyuziti uzemi
— Se rozumi vyuziti ploch platnych v dobé vydani uzemniho planu.

Struktura zastavby

— Je dana zejména pldorysnym uspofadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku vuci
vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Uéelova stavba pro zemédélské a lesnické vyuziti uzemi

— Stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahne 16m? a
vysSka 4,5m (sem patfi napf. krmelce, posedy, atd.).

Vedlejsi stavba

— Se rozumi stavba v souboru staveb, ktera se stavbou hlavni svym G&elem uzivani nebo
umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuje Gcel uzivani
stavby hlavni.
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Redené Uzemi se sklada ze &tyf katastralnich Gzemi Chocerady (sidla Chocerady a Komorni
Hradek), Samechov (sidlo Samechov), Vestec u Chocerad (sidlo Vestec) a Vlkovec (sidlo Vikovec a
RaGzenin).

Chocerady se budou i nadale rozvijet jako obec s obytnou a rekreacni funkci lezici v
charakteristické clenité krajiné s fadou udoli a ¢etnymi lesy, které jsou v rovinatéjSich pasazich
doplnéné zemédélsky obhospodafovavanymi pozemky.

Pri dalSim rozvoji feSeného Uzemi je nutné zachovavat ndsledujici hlavni koncepéni zasady:

— Vyvézeny rozvoj celého feSeného Uzemi, které lezi v rozvojové ose OS5a Praha - Jihlava.

- Uzemné a stavebné rozvijet jednotliva sidla feeného Gzemi s ohledem na jejich vyznam a
potencidl. Preferovan je rozvoj ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych.

— Jako centrum osidleni s preferovanym rozvojem povazovat sidlo Chocerady. Zbyvajici sidla
povazovat za ploSné stabilizovana s omezenym navrhem zastavitelnych ploch v fadu jednotek
rodinnych domu.

— Podporovat stabilizaci a odpovidajici rozvoj zakladni ob¢anské vybavenosti zejména v
Choceradech.

— Podporovat stabilizaci a odpovidajici rozvoj komeréni ob&anské vybavenosti zejména v
Komornim Hradku (aredl hotelu Akademie).

— Podporovat dalsi pfiméreny rozvoj drobné a femesiné vyroby v Choceradech.

— Pri rozvoji jednotlivych sidel zohlednit a respektovat stavajici hodnoty feSeného Uzemi s
minimalizaci vlivu na kulturni a urbanistické hodnoty, civiliza¢ni hodnoty, Zivotni prostfedi a
krajinu.

— Kromé ploch prestaveb P2Ch a P1S a zastavitelnych plochy Z17Ch, Z18Ch a Z1VI se
nevymezuji nové plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci. Stavajici plochy
staveb pro rodinnou rekreaci jsou v feSeném Gzemi stabilizované.

Uzemni plan vytvaii predpoklad pro posileni vyvazeného rozvoje fe$eného lGzemi. Kromé
rozvoje ploch pro novou bytovou vystavbu, ktera je situovana prioritné do Chocerad, je navrzena
stabilizace a ¢aste¢né posileni ekonomické zakladny obce prostfednictvim ¢aste¢ného posileni ploch
vyroby a skladovani. Dale je navrzen rozvoj ploch ob&anského vybaveni a ploch rekreace - rekreacni
louky. Nové zastavitelné plochy jsou navrZzeny v navaznosti na zastavéné Gzemi jednotlivych sidel tak,
aby byla respektovana a zachovana jejich stavajici struktura. V ramci uspofadani krajiny je feSen
prichod prvk( systému USES.

Pri dalSim rozvoji reSeného Uzemi je nutné respektovat nasledujici hodnoty a zasady jejich ochrany a
rozvoje:

—  Chranit veskeré nemovité kulturni pamétky v feSeném tzemi.

—  Pri vyuziti ploch zohlednit Gzemi s archeologickymi nalezy.

— PFH wvyuziti ploch v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach, ale i ve volné krajiné
respektovat a chranit dalsi kulturni hodnoty v feSeném Uzemi (bozi muka, pomniky, kfize,
vyhlidkové body, historicky a architektonicky vyznamné stavby atd.).

— Nova zastavba vcetné stavebnich Uprav stavajici zastavby musi zohledriovat historicky vyvoj
jednotlivych sidel, cizoroda zastavba se vylucuje.

— Zejména v okrajovych, odlou¢enych a pohledové exponovanych lokalitach, je nutné zohlednit
umisténi novych stavebnich objektd v ramci stavebnich pozemku tak, aby nedo$lo k naruseni
krajinného razu a k vytvofeni novych krajinnych dominant.

— Respektovat stavajici systém vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vcetné
navrzeného doplnéni.

— Zamezit zméné vyuziti ploch ve volné krajing, ktera by ménila jeji charakteristické usporadani.

— Zachovat prostupnost krajiny prostfednictvim zachovani cestni sité, v€etné omezeni
oplocovani pozemkl ZPF s vyjimkou zafizeni a ohrazeni pro pastvu.
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c.1

Nepovolovat ve volné krajiné stavby, které by vyvolali fragmentaci tzemi, zachovat navrzenou

koncepci rozvoje do ploch navazujicich na zastavéné Uzemi (s ohledem na stavajici okolni

vyuziti Gzemi).

Respektovat v maximalni mozné mife stavajici pfirodni hodnoty feSeného Uzemi mezi které

patfi zejména:

Narodni pfirodni rezervace

Evropsky vyznamna lokalita

Pamatny strom

Kvalitni zemédélsky a ptdni fond

Vyznamné krajinné prvky ze zédkona (zejména lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy),

Navrzené prvky USES

Prvky mimo lesni zelené v krajiné (remizky, meze, liniové prvky doprovodné zelené

podél vodoteci a komunikaci)

. Vodni toky, drobné vodotece a vodni plochy v krajiné (v€etné ploSné a katastralné
nevymezenych)

Respektovat v maximalni mozné mife stavajici urbanistické hodnoty feSeného Uzemi mezi

které patfi zejména:

o historické centrum Chocerad a zastavba v okoli stavajici navsi s dominantou kostela
Nanebevzeti Panny Marie

o zachovala urbanisticka struktura pavodni historické zastavby v historickém jadru sidla
Samechov

. zachovala urbanisticka struktura pavodni historické zastavby v historickém jadru sidla
Vestec

o zachovala urbanisticka struktura pavodni historické zastavby v historickém jadru sidla
Vikovec

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Zakladni zasady urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice
PFi vyuziti ploch je nutné respektovat nasledujici zakladni zasady urbanistické koncepce:

Centrem FeSeného Uzemi je sidlo Chocerady, ve kterém je zastoupena prevazna vétSina
obcanské a technické vybavenosti feSeného Uzemi.

Uzemni plan akceptuje kompoziéni vztahy v Gizemi, zachovava a chrani plisobnost stavebnich
dominant a pfirodnich dominant, neméni méfitko a charakter zastavby, zachovava osy
prihledd na kulturni a pfirodni dominanty a dusledné zohledriuje prevladajici vySkové hladiny
zastavby.

Pfi navrhu vyuziti ploch byla zohlednéna dobra dopravni dostupnost zejména Chocerad a
Komorniho Hradku.

Uzemni plan navrhuje prevaznou &ast novych zastavitelnych ploch do Chocerad. Zbyvajici
sidla v feSeném Uzemi jsou Uzemnim planem stabilizovana a navrhuje se pouze jejich
pfiméfeny rozvoj, ktery odpovida jejich stavajici velikosti a rozvojovému potencialu.

Navrh zastavitelnych ploch zohledfuje kapacity dopravni a technické infrastruktury
jednotlivych sidel, pfipadné navrhuje potfebna opatfeni k zajisténi jejich zkapacitnéni.
Zastavitelné plochy jsou pfednostné navrhovany uvnitf zastavéného Uzemi jednotlivych sidel
nebo v navaznosti na zastavéné lUzemi.

PFi vyuziti ploch je tfeba respektovat stavajici charakter zastavby jednotlivych sidel, zejména
hmotové a vySkové usporadani, ale i architektonické ztvarnéni odpovidajici prevazné
venkovskému charakteru zastavby. PFi vyuziti ploch respektovat stanovené podminky jejich
vyuziti (viz kapitola f.) a limity v Gzemi.

V Uzemi se vylu€uje realizace cizorodych staveb, které nejsou pro feSené Gzemi typické.
Uzemni plan vytvaii podminky pro transformaci nevyuzitych ploch v zastavéném Gzemi
(brownfields).
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c.2

c.2.1

Uzemni plan respektuje rekreaéni vyuziti feSeného Gzemi. Stavajici plochy individualni
rodinné rekreace jsou v feSeném Uzemi stabilizované. S vyjimkou ploch pfestaveb P2Ch a
P1S a zastavitelnych ploch Z17Ch—248Ch a Z1VI se nové plochy pro individualni rodinnou
rekreaci nenavrhuji.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro vyuziti pfirodniho potencidlu feseného Gzemi pro
rekreaci a cestovni ruch, pfi sou¢asné ochrané hodnot krajiny. Podporuje rozvoj zejména
nepobytovych forem rekreace (pési a cyklo turistika).

Uzemni plan stabilizuje a podporuje rozvoj podnikatelskych a vyrobnich aktivit.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené, navrhuje nové
plochy a vytvafi podminky pro vznik dalSich novych vefejnych prostranstvi, zejména v
plochach nové zastavby.

Uzemni plan chrani nezastavéné tzemi a stanovuje zavazné podminky pro vyuziti ploch v
nezastavéném Uzemi.

Uzemni plan vytvaii podminky pro ochranu hodnot v feeném Gzemi.

Uzemni plan zachovava prostupnost Gzemi (krajiny i sidel) a stanovuje podminky pro
jednotlivé plochy tak, aby byla zajisténa priichodnost a prostupnost krajiny.

Uzemni plan respektuje stanovené zaplavové lizemi, véetn& aktivni zény zaplavového Gzemi
feky Sazavy.

Urbanisticka koncepce jednotlivych mistnich casti, véetné urbanistické
kompozice

Chocerady

Chocerady tvofi centrum FeSeného Uzemi a pIni pfedevSim funkci obytnou a rekreacni, kterd je

vyznamné doplnéna funkci ob&anské vybavenosti a vyroby. Zastavéné Uzemi obce ma kompakini
charakter. Vyrobni sektor je zastoupen vyrobnim a skladovacim arealem na zapadnim okraji sidla.

Koncepce prostorového usporadani

Zachovani struktury a charakteru stavajici smisené obytné venkovské zastavby v historickém
jadru Chocerad.

Nové zastavitelné plochy jsou navrhovany do severni ¢asti Chocerad (severné od feky
Sazavy).

Stabilizace stavajici obytné zastavby na Malé Strané bez navrhu novych zastavitelnych ploch
bydleni a ploch smiSenych obytnych.

Zachovani stavajicich vefejnych prostranstvi (zejména centrainiho navesniho prostru s vodni
plochou, vefejnou zeleni a s kostelem Nanebevzeti Panny Marie).

Vyuziti potenciélu sidla jako pfirozeného centra osidleni s Sirokou ob&anskou vybavenosti.

Koncepce rozvoje Uzemi

Navrh koncepce upfednostfiuje rozvoj navazujici na historické jadro obce a snazi se vytvofit
predpoklady tak, aby nova zastavba nebyla v kolizi s jinymi funkcemi v Uzemi, popfipadé se
nevytvarely nové urbanistické celky, které by nevhodné zapadaly do celkové sledované
koncepce rozvoje. Koncepce rozvoje nenavrhuje zmény funkci, kde nelze zajistit, aby tyto
byly vhodnym zpusobem napojitelné na stavajici dopravni systém sidla, nebo pfipadné by do
budoucna vytvarely nevhodné zatizeni mistnich komunikaci (napf. celoro€ni zvySeni dopravy
v blizkosti Skolskych zafizeni). Navrh koncepce upfednostnil plochy, kde lze zajistit jejich
napojeni na kapacitni vefejnou technickou infrastrukturu.

Navrh ploch smiSenych obytnych venkovskych na severnim a severozapadnim okraji sidla.

Navrh ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych na severnim a jiznim okraji sidla ve
vazbé na plochy stejného vyuziti.

Respektovani stavajicich sportovnich ploch na jiznim okraji sidla a jejich pfirozeny rozvoj
prostfednictvim plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru - plocha Z12Ch.

Respektovani stavajicich ploch individualni rekreace, véetné jejiho rozsifeni prostfednictvim
zastavitelnyeh—plochzastavitelné plochy Z17Ch a—Z18Ch a plochy prestavby P2Ch na
severovychodnim okraji sidla.
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— Navrh zajistuje ochranu stavajici soukromé zelené v sidle, kterou dale posiluje navrhy ploch
Z13bCh a Z15Ch.

— Stabilizace stavajicich ploch vyroby a skladovani a podpora a rozvoj ploch vyroby a
skladovani - drobné a femesIné vyroby na severnim okraji sidla (plocha Z8Ch).

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani turistickych tras, cyklotras v feSeném Gzemi, véetné prostupnosti
zastavéného Uzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

— Navrh obnovy ¢&asti cestni sité v krajiné prostfednictvim ploch dopravni infrastruktury -
komunikace mistniho vyznamu (plochy Z19Ch a Z20Ch).

— Stavajici komunikaéni sit je v feSeném Uzemi stabilizovana. Zastavitelné plochy jsou
pristupné ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu, pfipadné ze silnice Il. tfidy.

c.2.2 Komorni Hradek

Mistni ¢ast Komorni Hradek, lezici v jizni ¢asti k.0. Chocerady. Pfevaznou ¢ast sidla tvori areal
stejnojmenného zamku leziciho nad Chocerady. Soucasti Komorniho Hradku jsou objekty bytovych
domu lezicich pfi silnici 11/109. Jizné od bytovych domu se nach&zi jedna fada novostaveb rodinnych
domU. Na jihozapadnim okraji k.U. Chocerady lezi, u sjezdu z dalnice D1, areal byvalého motorestu
Nahag, v soucasné dobé hotelu Akademie.

Koncepce prostorového usporadani

— Respektovani multifunkéniho vyuziti arealu zamku véetné souvisejicich zahrad, doprovodnych
staveb a nedaleké zdmecké kaple Loreta.

—  Vyuziti ploSné rozsahlé proluky mezi bytovymi a rodinnymi domy se zohlednénim vhodného
dopravniho napojeni ze silnice 11/109, s vyuzitim blizkého sjezdu z dalnice D1.

— Navrh rozSifeni aredlu hotelu Akademie prostfednictvim plochy Z3K (plochy ob&anského
vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni).

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani prostupnosti zastavéného Gzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

— Navrh dopravniho napojeni plochy Z1K prostfednictvim plochy Z6K.

— Stavajici komunikaéni sit je v feSeném Uzemi stabilizovana. Zastavitelné plochy jsou
pristupné ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu, pfipadné ze silnice Il. tfidy.

c.2.3 Ruzenin

Osada Ruzenin je samostatny urbanisticky celek, ktery vznikl v navaznosti na vyrobni a
skladovaci areal sklarny. Soucasti Ruzenina jsou obytné objekty rozdélené dle charakteru na plochy
bydleni v bytovych domech a plochy smiSené obytné venkovské.

Koncepce prostorového usporadani

— Zachovani struktury a charakteru stavajici zastavby kombinujici vyrobni aredl a souvisejici
plochy bydleni a plochy smiSené obytné venkovské.

— Uzemni plan navrhuje pfiméfeny rozvoj stavajiciho vyrobniho aredlu v rozsahu, ktery
odpovida jeho aktualnimu vyuziti v Gzemi (plocha Z1R).

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani prostupnosti zastavéného Uzemi a volné krajiny véetné pfistupu k
rekreacni objektiim v osadé Hajcice.
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Koncepce dopravy

— Stavajici komunikaéni sit je v feSeném Gzemi stabilizovand. Zastavitelna plocha je pfistupna
pres stavajici vyrobni areal, jehoz je soucasti.

c.2.4 Samechov
Sidlo Samechov se mistné déli na horni a dolni.

Horni Samechov pini pfedevsim funkci obytnou a rekrea¢ni. Na vychodnim okraji Samechova
se nachazi funkéni zemédélsky aredl. Vychodné od Samechova se podél mistni komunikace vedouci
na Stfibrnou Skalici nachazi nékolik individualnich rodinnych domd. Tyto domy jsou doplnény
skupinami ¢i samotami objektl individualni rekreace. V prostoru mezi korytem feky Sazavy a
zelezniéni trati pak lezi plocha vyuzivana jako deponie pro tézbu probihajici na uzemi Stfibrné
Skalice. Samostatné zastavéné Uzemi v ramci k.U. Samechov tvofi rekreaéni osada Pluziny, jejiz
vyuziti bylo zakresleno jako plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (v rozsahu
povolenych stavajicich objektd).

Dolni ¢&st sidla Samechov vznikla ve vazbé na Zelezni¢ni trat ¢.212 a vlakovou stanici
Samechov. Jednd se o jednu fadu pfevazné individudlnich rodinnych domd umisténych v prostoru
mezi télesem Zelezni¢ni trati a fekou Sazavou. Tato zastavba je dopInéna nékolika rodinnymi domy za
Zelezni¢nim télesem, kde vytvafi drobné shluky zastavby. Souéasti dolniho Samechova je i nékolik
objektl individualni rekreace, které dopliuji pas zastavby v soubé&hu s zelezni¢nim télesem. Mezi
vyznamné objekty komeréni obCanské vybavenosti patfi v Samechové objekt Hotelu Samechov
vyuzivaného jako Skolici a ubytovaci zafizeni. V navaznosti na areal sklaren v osadé Ruzenin se na
k.0. Samechov nachazi dva obytné objekty, které byly spolu se souvisejicimi pozemky zafazeny mezi
plochy smisené obytné venkovskeé.

Jako samostatnd zastavéna Uzemi byly vymezeny dvé osady lezici jizné od dolniho
Samechova. Jedna se o skupiny nékolika individualnich rekreacnich objektu.

Koncepce prostorového usporadani

— Zachovani struktury a charakteru stavajici smiSené obytné venkovské zastavby v historickém
jadru horniho Samechova.

— Priméfeny rozvoj horniho Samechova v fadu jednotek rodinnych domud odpovidajici jeho
poloze a potencialu.

— Respektovani a zachovani navesniho prostor s kaplickou a autobusovou zastavkou.

— Navrh rozS8iteni ploch rekreace prostfednictvim ploch rekreaénich luk a ploch staveb pro
rodinnou rekreaci (plocha prestavby)

Koncepce rozvoje Uzemi

—  Pro rozvoj horniho Samechova budou vyuzity pfedevsim volné proluky v zastavéném Uzemi a
plochy pfimo navazujici na zastavéné Gzemi (plochy smiSené obytné venkovské Z4S, Z5S a
Z6S).

— Rozvoj rekrea¢niho a sportovniho vyuziti v severnim Samechové prostfednictvim plochy
rekreace - rekreacni louky (plocha Z7S).

— Navrh vyuziti plochy prestavby (P1S) vC€etné navrhu sousedici plochy rekreace - rekreaéni
louky (plocha Z8S).

— Navrh na doplnéni proluky na zapadnim okraji doiniho Samechova prostfednictvim plochy
bydleni v rodinnych domech venkovské (Z2S) a souvisejici plochy zelené soukromé a
vyhrazené (Z1S).

— Navrh zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych na zapadnim okraji
dolniho Samechova (plocha Z3S).

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani prostupnosti zastavéného Gzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

— Stavajici komunikaéni sit je v sidle Uzemné stabilizovand. Zastavitelné plochy jsou pfistupné
ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu, pfipadné ze silnice lll. tfidy.
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c.2.5 Vestec

Sidlo Vestec lezi jihovychodné od Chocerad podél silnice 11/113 a pini pfevazné funkci obytnou
a rekreacni.

Soucésti Vestce je i jedna fada rodinnych dom lezicich podél silnice 11/113 mezi Chocerady a
Vestcem.

Koncepce prostorového usporadani

— Zachovani struktury a charakteru stavajici smiSené obytné venkovské zastavby v historickém
jadru Vestce.

— Zachovani navesniho prostoru se zvoni¢kou a autobusovou zastavkou. V&etné drobné plochy
zelené a vodni nadrze.

— Priméreny rozvoj sidla v fadu jednotek rodinnych domud odpovidajici jeho poloze a potenciélu
sidla.

— Stavajici zemeédélsky areal na jiznim okraji sidla je plodné stabilizovany a neni navrhovano
jeho rozsireni.

Koncepce rozvoje Uzemi

— Pro rozvoj sidla budou vyuzity pfedevSim nové zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské
na zapadnim a vychodnim okraji sidla (plochy Z4Ve, Z5Ve a Z8Ve).

— Nova plocha bydleni v rodinnych domech venkovskych Z7Ve v navaznosti na plochy stejného
vyuziti na zapadnim okraji sidla, v€etné souvisejici plochy zelené soukromé a vyhrazené
(Z6Ve).

— nova plocha bydleni v rodinnych domech venkovskych Z2Ve v navaznosti na plochy stejného
vyuziti podél silnice 11/113, v€etné souvisejici plochy zelené soukromé a vyhrazené Z1Ve.

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani prostupnosti zastavéného Uzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

— Navrh dopravniho napojeni plochy Z2Ve prostfednictvi plochy Z3Ve.

— Stavajici komunikacni sit' je v sidle Uzemné stabilizovana. Zbyvajici zastavitelné plochy jsou
pristupné ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu.

c.2.6 Vlkovec

Vikovec lezi podél silnice I11/11322 vedouci od udoli Sdzavy smérem k jihu a pIni pfedevSim
funkci obytnou a rekreacni.

Samostatnd zastavéna Uzemi v k.U. Vlkovec tvofi rekreacni osady LesStina, roztrouSena
rekreacni zastavba v Udoli Vodslivského potoka (osada HajCice) a fada jednotlivych rekreaénich
objektld mimo tyto hlavni rekreacni osady.

Koncepce prostorového usporadani

— Zachovani struktury a charakteru stavajici smiSené obytné venkovské zastavby v historickém
jadru Vikovce.

— Priméreny rozvoj sidla v fadu jednotek rodinnych domu odpovidajici jeho poloze a potencialu.

— Respektovani rekreaéniho vyuziti ¢asti Uzemi, v€etné jejiho drobného rozSifeni v misté
stavajici proluky v severni ¢asti Vlkovce.

Koncepce rozvoje Uzemi

— Pro rozvoj sidla budou vyuzity pfedevSim volné plochy uvnitf zastavéného Gzemi, pfipadné
nové zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské na zapadnim a jiznim okraji sidla (plochy
Z2V|, Z3VI, Z4VI a Z5V).

— Rozvoj individudlni rekreace prostfednictvim plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci Z1VI v misté stavajici proluky.

- 26 -



Zména ¢.1 UP Chocerady

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani turistické trasy, véetné prostupnosti zastavéného Gzemi a volné
krajiny.

Koncepce dopravy

— Navrh obnovy cesty z jizniho okraje osady Les$tina smérem na vychod pod sidlo Vikovec
(plocha Z6V1).

— Stavajici komunikaéni sit je v feSeném Uzemi stabilizovana. Zastavitelné plochy jsou
pristupné ze stavajicich komunikace mistniho vyznamu a silnice lIl. tfidy.

c.3  Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Uzemni plan navrhuje &lenéni feSeného tzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, které jsou uplatiované v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach (jako soucast
zastavénych i zastavitelnych ploch jsou chapany i plochy dopravni infrastruktury):

Plochy bydleni

BH Plochy bydleni v bytovych domech

BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
Plochy smiSené obytné

SV Plochy smiSené obytné venkovské

Plochy rekreace

RI Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RH Plochy rekreace - hromadné

RL Plochy rekreace - rekreacni louky

Plochy obcanského vybaveni

oV Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura

OM Plochy ob&anského vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni
(O] Plochy ob&anského vybaveni - télovychovné a sportovni zafizeni
OH Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

OX Plochy ob&anského vybaveni - specifické

Plochy verejnych prostranstvi
PV Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vyroby a skladovani

VL Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl

vz Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

VD Plochy vyroby a skladovani - drobn& a femeslna vyroba

Plochy dopravni infrastruktury

DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

DM Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu
Dz Plochy dopravni infrastruktury - dréazni

Plochy technické infrastruktury

TI Plochy technické infrastruktury

Plochy zelené

ZN Plochy zelené na vefejnych prostranstvich
ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené

c.4  Zastavitelné plochy

Ozn Podminka
: Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti k.a. uzemni
plochy studie
Chocerady
Z1Ch | Plochy technické infrastruktury Chocerady -
Z2Ch | Plochy smiSené obytné venkovské Chocerady -
Z3Ch | Plochy smiSené obytné venkovské Chocerady -
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Ozn. i i . ] P(I)dminlfa
plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti k.0. uzemni
studie
Z4Ch | Plochy smiSené obytné venkovské Chocerady -
Z5Ch | Plochy smiSené obytné venkovské Chocerady ano
Z6Ch | Plochy smiSené obytné venkovské Chocerady -
Z7Ch | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Chocerady ano
Z8Ch | Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba Chocerady -
Z9Ch | Plochy smiSené obytné venkovské Chocerady -
Z10Ch | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Chocerady -
Z11Ch | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Chocerady -
Z12Ch | Plochy rekreace - rekreaéni louky Chocerady -
Z13aCh | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Chocerady -
Z713bCh | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Chocerady -
Z14Ch | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Chocerady -
Z15Ch | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Chocerady -
Z16Ch | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Chocerady -
Z17Ch | Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci Chocerady -
Z18Ch | Plochy-rekreace-plochy-staveb-pro-rodinnou-rekreaci Ghocerady -
Z19Ch | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu Chocerady -
Z20Ch | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu Chocerady -
Komorni Hradek
Z1K | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Chocerady -
Z3K | Plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni Chocerady -
Z5K | Plochy zelené na verejnych prostranstvich Chocerady -
Z6K | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu Chocerady -
Rizenin
Z1R | Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl VIkovec -
Samechov
Z1S | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Samechov -
Z2S | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Samechov -
Z3S | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Samechov -
Z4S | Plochy smiSené obytné venkovské Samechov -
Z5S | Plochy smiSené obytné venkovské Samechov -
Z6S | Plochy smiSené obytné venkovské Samechov -
Z7S | Plochy rekreace - rekreaéni louky Samechov -
Z8S | Plochy rekreace - rekreaéni louky Samechov -
Z9S | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Samechov -
Vestec
Z1Ve | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Vestec u Chocerad -
Z2Ve | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Vestec u Chocerad -
Z3Ve | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu Vestec u Chocerad -
Z4Ve | Plochy smi$ené obytné venkovské Vestec u Chocerad -
Z5Ve | Plochy smi$ené obytné venkovské Vestec u Chocerad -
Z6Ve | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Vestec u Chocerad -
Z7Ve | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Vestec u Chocerad -
Z8Ve | Plochy smiSené obytné venkovské Vestec u Chocerad -
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Ozn Podminka
' Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti k.G. uzemni
plochy .
studie
Vikovec
Z1VI | Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci VIkovec -
Z2VI | Plochy smiSené obytné venkovské VIkovec -
Z3VI | Plochy smiSené obytné venkovské VIkovec ano
Z4VI | Plochy smiSené obytné venkovské VIkovec -
Z5VI | Plochy smiSené obytné venkovské VIkovec -
. . — , Vlkovec, Vestec u
Z6V| | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu Chocerad -
Tab. 1 — Pfehled zastavitelnych ploch
c.5 Plochy prestavby
p%ZcT{y Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti k.a. Podminka Gzemnf studie
Chocerady
Plochy rekreace - plochy staveb pro )
P2Ch rodinnou rekreaci Chocerady
Samechov
Plochy rekreace - plochy staveb pro )
P1S rodinnou rekreaci Samechov
Tab. 2 — Pfehled ploch prestavby
c.6 Koncepce systému sidelni zelené v zastavéném uzemi a =zastavitelnych
plochach
—  Zakladni systém sidelni zelené tvofi nasledujici plochy:
J Plochy zelené na vefejnych prostranstvi
J Plochy zelené soukromé a vyhrazené
— Plochy zelené na vefejnych prostranstvich jsou tvofeny pfevazné vefejné pristupnou zeleni v
jednotlivych sidlech, které jsou samostatné vymezené v ramci navesnich prostord, pfipadné
jako soucést vefejnych prostor v sidlech. Uzemni plan stabilizuje tyto plochy prostfednictvim
ploch zelené na vefejnych prostranstvich a stanovuje pro né podminky vyuziti tak, aby tato
zelen zUstala zachovana.
— Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajicich ploch vefejné zelené o jednu plochu Z5K v
Komornim Hradku (viz tabulka &.3).
— Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajicich ploch zelené soukromé a vyhrazené v sidlech
Chocerady, Samechov a Vestec (viz tabulka €.3).
— Dal8i plocha vefejné zelené bude navrzena jako soucast plochy Z3VI v rdmci zpracovani
Uzemni studie, jejichz vypracovani je podminkou pro dal$i rozhodovani v této ploSe.
— Pri zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich se preferuji plvodni
druhy dfevin.
Ozn. Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti k.a
plochy y ymzp y o
Chocerady
Z10Ch | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Chocerady
Z713bCh | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Chocerady
Z15Ch | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Chocerady
Komorni Hradek
Z5K | Plochy zelené na vefejnych prostranstvich | Chocerady
Samechov
Z1S | Plochy zelené soukromé a vyhrazené | Samechov
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plggﬁy Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti k.a.

Z9S | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Samechov
Vestec

Z1Ve |Plochy zelené soukromé a vyhrazené Vestec u Chocerad
Z6Ve | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Vestec u Chocerad

Tab. 3 — Pfehled navrzenych ploch sidelni zelené

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

d.1 Koncepce obcéanského vybaveni

— Stavajici plochy a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni i plochy komeréniho ob&anského
vybaveni jsou stabilizované.

- Uzemni plan navrhuje plochu Z3K v Komornim Hradku k rozsifeni stavajiciho aredlu hotelu.

— V pfipadé potfeby Ize umistovat daldi ob&anskou vybavenost v souladu s podminkami vyuziti
v plochach bydleni v bytovych domech, plochach bydleni v rodinnych domech venkovskych a
plochach smiSenych obytnych venkovskych.

— Stavajici plochy a zafizeni pro sport jsou v feSeném Uzemi stabilizované.

— V pripadé potieby Ize umistovat dalSi sportovisté a détska hfisté v souladu s podminkami
vyuziti v plochach bydleni v bytovych domech, plochach bydleni v rodinnych domech
venkovskych a plochach smiSenych obytnych venkovskych.

d.2 Koncepce dopravni infrastruktury

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury je zakreslena v hlavnim vykrese a ve schématu
dopravy, kde jsou zakresleny stavajici a navrzené trasy dopravni infrastruktury v feSeném Gzemi. Ve
schématu dopravy jsou zakresleny silnice, mistni a Uuc¢elové komunikace, turisticky znacené trasy a
cyklotrasy vedené bud jako sou€ast ploch dopravni infrastruktury silniéni a ploch dopravni
infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu, nebo jako sou¢ast ostatnich ploch jako souvisejici
dopravni infrastruktura (pfevazné se jedna o plochy smiSené nezastavéného Gzemi, plochy
zemédélské a plochy lesni).

d.2.1  Silniéni doprava

silnice 11/109

- Upravy trasy silnice se nenavrhuiji, trasa silnice je plodné stabilizovana.

— Silnice zajistuje zakladni dopravni obsluhu Komorniho Hradku a zaroven slouzi jako napojeni
na dalnici D3.

silnice 11I/113
—  Upravy trasy silnice se nenavrhuji, trasa silnice je plo&né stabilizovana.
— Silnice zajistuje zékladni dopravni obsluhu sidel Chocerady a Vestec.
silnice 111/11321

—  Upravy trasy silnice se nenavrhuji, trasa silnice je ploné stabilizovana.

— Silnice zajistuje zakladni dopravni obsluhu mistnich ¢asti lezicich na levém bfehu Sazavy
(jizni ¢ast Chocerad, severni ¢ast Vlkovce, Rizenina a Samechova).

sinice 111/11322

- Upravy trasy silnice se nenavrhuiji, trasa silnice je plodné stabilizovana.
— Silnice zajiStuje dopravni obsluhu sidla Vikovec.
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silnice 11I/1099

d.2.2

d.2.3

d.2.6

Silnice vede po zapadnim okraji feSeného Uzemi a zajistuje dopravni obsluhu sousedniho
sidla Hvézdonice. V feSeném Uzemi je poloha silnice bez dopravnich zavad a jeji poloha je
stabilizovana.

Komunikace mistniho vyznamu

Stavajici mistni a Ucelové komunikace jsou v feSeném Gzemi plo$né stabilizované a jsou
v Uzemnim planu zakresleny bez rozlieni jako komunikace mistniho vyznamu.

Pokud jsou pozemky komunikaci samostatné oddélené v katastru nemovitosti, jsou v
Uzemnim planu zakreslené jako plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho
vyznamu.

Pokud se jedna o komunikace nebo jejich ¢asti, které nejsou pozemkové oddélené v katastru
nemovitosti, jsou z hlediska jejich vyuziti zafazeny do jinych funkénich ploch a jejich vedeni je
tak pro jednoznaénost zndzornéno ve schématu dopravy SO1.

V nezastavéném Uzemi jsou jako komunikace mistniho vyznamu zakresleny vyznamné,
funkéni komunikace feSici jeho dopravni obsluhu.

Uzemni plan fesi zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch navrzenymi komunikacemi
mistniho vyznamu.

Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit nejsou navrhovany s
vyjimkou vnitfniho ¢lenéni zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych Z1K
v Komornim Hradku.

Uzemni plan navrhuije tyto nové komunikace mistniho vyznamu:

. Navrh obnovy komunikace v krajiné lezici severozdpadné od Chocerad (plocha Z19Ch).

) Navrh obnovy komunikace v krajiné lezici severovychodné od Chocerad (plocha
Z20Ch).

J Navrh dopravni obsluhy plochy Z1K v Komornim Hradku, vymezené jako plocha Z6K.

J Navrh dopravniho napojeni plochy Z2Ve ve Vestci, vymezené jako plocha Z3Ve.

. Navrh obnovy komunikace v krajiné lezici jizné od VIkovce, vymezena jako plocha Z6VI.

Realizace dalSich komunikaci, v€etné vyhyben, obratist a rozSifeni komunikaci je pfipustna v
souladu se stanovenymi podminkami vyuziti jednotlivych ploch jako nezbytna dopravni
infrastruktura.

Parkovaci a odstavné plochy
Stavajici parkovisté a samostatné stojici garaze jsou tzemnim planem stabilizovany.

Nové plochy pro realizaci parkovist nejsou navrhovany. Jejich realizace je mozna v souladu s
podminkami vyuziti jako nezbytna dopravni infrastruktura.

Cyklostezky a cyklotrasy

Uzemni plan navrhuje cyklotrasu CT1, vedouci z centra Chocerad dale po levém biehu
Sazavy pfes Samechov smérem na Stfibrnou Skalici.

Nové plochy pro realizaci cyklostezek nejsou Gzemnim planem navrhovany.

Dal8i realizace cyklotras a cyklostezek je dle potfeby mozna v souladu s podminkami vyuziti
jako nezbytna dopravni infrastruktura.

v v

Pé&si a turistické trasy

Vyznamné péSi trasy jsou stabilizované jako soucast vefejnych prostord, pfipadné jako
soucast ploch dopravni infrastruktury.

Systém turistickych tras je Uzemnim planem stabilizovany.

Nové pési a turistické trasy nejsou Uzemnim planem navrhované. V pfipadé potieby je jejich
realizace pfipustna v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti jako nezbytnd dopravni
infrastruktura.

Verejna doprava
Verejna doprava je v feSeném Uzemi zajiStovana kombinaci autobusové a viakové dopravy.
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d.3
d.3.1

Poloha autobusovych zastavek a vlakovych stanic je v izemi stabilizovana.
Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani zemi budou respektovany zasady:
Respektovany budou stavajici vodni zdroje a vodojemy v jednotlivych sidlech vé. jejich
ochrannych padsem (Chocerady, Komorni Hradek a Samechov).
Respektovany budou stavajici vodovodni fady.
Zdrojem vody pro jednotliva sidla feSeného Gzemi jsou lokalni zdroje.

V sidlech Vestec a Vlkovec zlstane zachovano individuaini zasobovani vodou. Uzemni plan
v8ak nevylucéuje realizaci centralniho, nebo skupinového zasobovani vodou.

Plochy a objekty, které nebude mozné zasobovat z mistnich vodovodnich systéma, lze
zasobovat individuélné prostfednictvim vlastnich studni na zakladé prokazani, ze jejich
realizaci nedojde k ovlivnéni stavajicich vodnich zdroju.

Pfed realizaci nové zéstavby a novych vodovodnich fadl ovéfit technicky stav a dimenazi
stavajicich vodovodnich fadu, na které budou nové plochy napojeny. V pfipadé zjisténi
nevyhovujiciho stavu provést technické opatfeni k zajisténi odpovidajiciho zasobovani vodou.

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach v

Uzemi a vyuzivani Uzemi:

d.3.2

Navrh rozsifeni stavajiciho vodojemu v Choceradech - plocha Z1Ch (vodojem V1).
Navrh vodovodniho Fadu V2 pro zasobovani ploch Z5Ch a Z7Ch v Choceradech.
Navrh vodovodniho Fadu V3 pro zasobovani ploch Z8Ch a Z9Ch v Choceradech.
Navrh vodovodniho Fadu V4 pro zasobovani plochy Z11Ch v Choceradech.

Navrh vodovodniho Fadu V5 pro zasobovani plochy Z14Ch v Choceradech.

Navrh vodovodniho fadu V7 pro zasobovani ploch Z4S a Z5S v Samechové.

Navrh rozsifeni stavajiciho vodojemu v Komornim Hradku v rdmci stavajici plochy technické
infrastruktury (vodojem V8).

Likvidace odpadnich vod

P¥i rozhodovani 0 zménéch v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:
Respektovana bude stéavajici kanalizacni sit v€etné pfisluSnych staveb a zafizeni v
Choceradech, Komornim Hradku a RGzeniné.
Odpadni vody v Choceradech budou i nadéle odvadény kanalizaéni siti na COV Chocerady.

Odpadni vody v Komornim Hradku budou i nadale odvadény kanalizaéni siti na COV Komorni
Hradek.

Odpadni vody z Hotelu Akademie, v€etné likvidace odpadnich vod ze souvisejici plochy Z3K,
budou i nadale likvidovany na vlastni COV.

Odpadni vody v Razeniné budou i nadale likvidovany na COV Razenin.

Odpadni vody ze Samechova, Vestce a Vlkovce budou likvidovany individualné (napf.
vyvazenim na COV Chocerady, domovnimi COV, skupinovymi COV apod.).

Odpadni vody z rekreacnich osad budou likvidovany individuainé (napf. vyvazenim na cov
Chocerady, domovnimi COV, skupinovymi COV apod.).

Nové kanaliza¢ni fady v jednotlivych sidlech budou budovany s ohledem na terénni poméry
jako kombinace gravitaéni a tlakové kanalizace.

Pred realizaci nové zéstavby a novych kanalizaCnich fadl ovéfit technicky stav a dimenzi
stavajicich kanalizaCnich Fadd, na které budou nové plochy napojeny. V pfipadé zjisténi
nevyhovujiciho stavu provést technické opatfeni k zajisténi odpovidajici likvidace odpadnich
vod.
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Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach v

Uzemi a vyuzivani izemi:

d.3.3

d.3.4

d.3.5

Navrh kanaliza¢niho fadu K1 pro likvidaci odpadnich vod z ploch Z5Ch a Z7Ch v
Choceradech.

Navrh kanaliza¢niho fadu K2 pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z16Ch v Choceradech.
Navrh kanaliza¢niho fadu K3 pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z1K v Komornim Hradku.

Likvidace destovych vod

P¥i rozhodovani 0 zménéch v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:
V lokalitach uréenych k zastavbé bude prokazano, Zze se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi nezhorsily oproti stavu pfed vystavbou.

Pokud to mistni podminky dovoli, bude destova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro
odvodnéni vefejnych komunikaci.

Likvidace destovych vod na soukromych pozemcich bude prioritné zajiSténa vsakem na
vlastnim pozemku.

Stavby a opatfeni pro likvidaci destovych vod Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

Vodni toky a vodni plochy

P¥i rozhodovani 0 zménéch v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:
Respektovany budou stavajici vodni plochy a toky véetné ploSné a katastralné nevymezenych
a bude zajistén rezim jejich ochrannych, resp. manipula¢nich pasem.

Do ochrannych ani manipulaénich pasem vodnich ploch a tokd nebudou umistovany zadné
stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v Gzemi nebo znemoznit moznost opravy a
udrzby koryta vodnich toku.

Respektovany budou trasy hlavnich odvodnovacich zafizeni.

Nové vodni plochy je pFipustné budovat v souladu s podminkami vyuziti v plochach
navazujicich na stavajici, pfipadné revitalizované vodni toky.

Zasobovani elektrickou energii

P¥i rozhodovani 0 zménéch v Uzemi a vyuzivani zemi budou respektovany zasady:
Respektovan bude stavajici systém zdsobovani obce a jeho €asti elektrickou energii, umisténi
trafostanic a vedeni VN v¢etné jejich ochrannych pasem.
Respektovany budou trasy a ochranna padsma vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy.

Narust spotfeby energie bude feSen Upravami zafizeni distribuéni soustavy, pfipadné nové
vybudovanymi zafizenimi.

Respektovana bude stavajici mala vodni elektrarna na jezu v Choceradech.

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach v

Uzemi a vyuzivani izemi:

Napojeni zastavitelné plochy Z1K v Komornim Hradku bude provedeno z nové trafostanice,
kterou je mozné budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Napojeni zbyvajicich zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se navrhuje feSit dle potfeby v
Uzemi a aktualniho stavu distribuéni sité napojenim na stavajici rozvody nizkého napéti a
trafostanice. V pfipadé potfeby lze posileni stavajicich trafostanic, nebo vystavbu novych
feSit jako nezbytou technickou infrastrukturu.

d.3.6 Spoje

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani zemi budou respektovany zasady:

Respektovany budou sité elektronickych komunikaci véetné ochrannych pasem.
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e.1

e.2

e.3

Respektovana budou stavajici telekomunikacni zafizeni v€etné ochrannych pasem.
Respektovan bude prachod radioreléovych spoju.

Nové vedeni sdélovacich kabell Ize v pfipadé potfeby budovat v souladu s podminkami
vyuziti jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Likvidace odpadu
Stavajici koncepce likvidace odpadu vEetné ploch pro likvidaci odpadu bude respektovana.
Uzemni plan nenavrhuje 24dné zmény v koncepci likvidace odpadi.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti

Uzemni plan navrhuje zachovani sougasného stavu krajiny, které leZi v oblasti krajinného razu
Dolni Posazavi. V jejim obraze Sazava spolu s pfitoky vymodelovala pestrou az hornatou
krajinu s ¢etnymi Udolnimi zafezy se zalesnénymi svahy s pfevahou listnatych drevin. Typické
je i osidleni prostoru, které je situovano do tfi Grovni, na hrany udoli, na dnech ddoli a v méné

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat o minimalizaci zasahd a zachovani vyznamu znaku
krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluuréujici pro raz krajiny.

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuZiti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

Uzemni plan chrani krajinu pred zastavbou a dal§im nevhodnym vyuzitim, které by se dotklo
hodnot GUzemi.

Plochy nezastavéného Uzemi jsou c¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a
utvarfeni krajiny na:

J Plochy zemédélské v Elenéni dle vyuziti na ornou padu (NZo) a trvalé travni porosty
(NZt) - zahrnuji pozemky slouzici k zemédélské produkci a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

o Plochy lesni (NL) - zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
] Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) - zahrnuji pozemky u nichZ neni mozné

nebo Ucelné stanovit pfevazujici vyuziti (napf. meze, remizky, nékteré
neobhospodarovavané pozemky ZPF).

. Plochy vodni a vodohospodérské (VV) - zahrnuji vodnich toky a plochy véetné
katastralné neoddélenych.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim pladnem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni
budouciho utvareni krajiny.

Vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Uzemni plan navrhuje plochu zemédélskou - trvalé travni porosty K1Ch v Choceradech v
misté stavajici nefunkéni Cistirné odpadnich vod.

Uzemni plan navrhuje plochu smiSenou nezastavéného Gzemi K2Ch na severnim okraji
Chocerad v prostoru mezi zastavitelnou plochou Z8Ch a stavajicim lesnim pozemkem.

Pro plochy zmén v krajiné plati podminky vyuziti stanovené v kapitole f) vyrokové Casti
Uzemniho planu.

Uzemni systém ekologické stability

Navrh Gzemniho planu zptesiuje prvky USES nadregiondlni a regionaini trovné a vymezuje
prvky lokalni Urovné.
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-V plochéach prvkii USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé pasobeni na okolni krajinu.

-V e$eném Uzemi jsou navrzeny nasledujici prvky USES:

NBK 61 Stéchovice - Chranbozsky les osa MH;

NBK 61 Stéchovice - Chranbozsky les osa MB;

RBC 941Ve Studeném;

RBC 963 Sejf;

LBC 61.1 U usti Vejborky;

LBC 61.2 Na strani;

LBC 61.3 Oborsky potok;

LBC 5.1 Pod Samechovem;

LBC 1.2 Na leStinach;

LBC 5.2 (LBC B5) U buku;

LBC 5.3 Komorni Hradek;

LBC Na Homoli;

LBK 1 Ve Studeném — Bil¢;

LBK 1 Bil¢ - Na lestinach;

LBK 3 Na lestinach - Komorni Hradek;

LBK 4 Seji - U buku;

LBK 5 Pod Samechovem - U buku;

LBK 5 U buku - Komorni Hradek;

LBK 5 Komorni Hradek - Na Homoli;

LBK 7 Vejborka;

LBK Drhlavsky potok.

- Pro doplnéni funkénosti USES je navrzen interakéni prvek IP5 U buku - Komorni Hradek.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :

pripustné
— soucasné vyuziti
— vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhu organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam
— jiné vyuziti, pouze pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou¢asnych ploch biocenter
podminéné pripustné
— liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV apod. az na zakladé prokazani, Ze umisténim
nedochazi k nevhodnému zasahu a je vylou€ena moznost naruseni funkénosti biocenter
nepripustné:
— zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability)
— zmeény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch
— zmeény vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funk&nost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich
— oplocovani pozemku, mimo oploceni za i¢elem lesopéstebnich praci

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridori je:

pFipustné
— soucasné vyuziti
— vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.)
— revitalizace vodnich toku
podminéné pripustné
— liniové stavby umistované do biokoridoru, vodohospodarska zafizeni, COV apod. aZ na
zakladé prokazani, ze jejich umisténim se vylu€uje moznost naruseni funkénosti biokoridoru

nepripustné
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ed

e.5

e.6

e.7

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na
druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pUtdu)

zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily Gzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridort

oplocovani pozemku, mimo oploceni za U¢elem lesopéstebnich praci

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajiSténa siti U¢elovych cest, které jsou v Uzemnim planu zakresleny
spolu s mistnimi komunikacemi jako komunikace mistniho vyznamu. Tyto komunikace mimo
jiné zpfistupnuji lesni a zemeédélské plochy a jsou po nich v fadé pfipadd vedeny turistické
trasy i cyklotrasy. Cestni sit je Uzemnim planem stabilizovana.

Cyklodoprava je zajiStovana cyklotrasami, které jsou Gzemnim planem stabilizovany.

Uzemni plan navrhuje obnovu cestni sité v krajiné prostfednictvim ploch dopravni
infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu (plochy Z19Ch a Z20Ch severné od Chocerad
a plocha Z6VI jizné pod Vlkovcem).

Dal8i cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za "oploceni"
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a do¢asna oploceni pastvin pomoci ohradnik( i
dfevénych bradel). Oploceni jako stavba miZze byt realizovano pouze v ramci zastavéného
nebo zastavitelného Gzemi, pficemz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho
komunikaéniho systému jednotlivych sidel na sit komunikaci v krajiné.

Ochrana pred povodnémi

Zaplavové uzemi Qo je v FeSeném Uzemi stanoveno pro tok feky Sazavy, véetné stanoveni
aktivni zény zaplavového Gzemi.

Uzemni plan nenavrhuje ?adna konkrétni protipovodiiova opatfeni. V pfipadé potfeby Ize
nezbytna protipovodriova opatfeni realizovat v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi pro
jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim.

Pro zvySeni ochrany Uzemi je nutno dale dodrzet:

. Podél koryt vodnich tokl zachovat volné nezastavéné a neoplocené tzemi o Sifi 6 m
(drobné vodni toky a melioraéni zafizeni) od bfehové hrany.

J V GUzemi uréeném k zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu,
urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni.

Protierozni ochrana

Zékladni funkci protierozni ochrany tvori prvky USES dopinéné o stavajici meze remizky v
krajiné, které je nutné zachovat a chranit.

Podél komunikaci v krajiné se navrhuje vysazeni alespon jednostranného pasu zelené, ktery
bude krajinotvornym a stabilizacnim prvkem a prvkem snizujici vodni a vétrnou erozi (navrh
liniové zelené neni s ohledem na nemoznost grafického vyjadfeni ve vztahu k méfitkim
vykresu soucasti grafické ¢asti dokumentace).

Jind konkrétni protierozni opatfeni s tzemnim dopadem nejsou Uzemnim planem navrhovana.
V pfipadé potfeby Ize nezbytna protierozni opatreni realizovat v souladu s podminkami vyuziti
stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim.

Rekreace

Uzemni plan respektuje stavajici rekreaéni plochy v te$eném (zemi, které jsou dle
prevazujiciho charakteru vyuziti Clenény:

o Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
. Plochy rekreace - hromadné (RH)
) Plochy rekreace - rekreacni louky (RL)
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e.8

f.1

Plochy pro détska hfisté, v€etné souvisejiciho vefejného prostranstvi Ize realizovat v ramci
ploch bydleni v bytovych domech, ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych a ploch
smiSenych obytnych venkovskych v souladu s podminkami vyuziti.

Uzemni plan navrhuje drobné rozsiteni ploch rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
vyhradné prostfednictvim ploch prestaveb (plochy P2Ch a P1S), doplnénim proluky ve
stavajici zastavbé (plocha Z1VI) a plochami pro jeden rekreacni objekt vhodné doplfiujici
urbanisticky pldorys stavajici rekreaéni zastavby (pleehyplocha Z17Ch-a-Z18Ch).

Pro posileni rekreacniho vyuziti Gzemi a zajisténi rekreacniho zazemi v jednotlivych ¢astech
feSeného Uzemi navrhuje Uzemni plan plochy rekreace - rekreaéni louky (plochy Z12Ch, Z7S
a Z8S).

Uzemni plan akceptuje vyuzivani domovniho fondu k rekreaci.

Ochrana lozisek a dobyvani nerostnych surovin
Uzemni plan respektuje chranéné loziskové tizemi Stiibrna Skalice.

Uzemni plan respektuje tézeny dobyvaci prostor & 70857 Stiibrna Skalice zasahujici do
feSeného Uzemi, akceptuje stavajici stav a nenavrhuje v ném zadné zmény.

Tézba nerostnych surovin probihd prevazné na Uzemi sousedni obce Stfibrna Skalice, v
feSeném Uzemi se nachazi deponie vytézeného materidlu (v Samechové u mostu pres
Sazavu).

Nova tézba nerostnych surovin neni Gzemnim pldnem navrhovéana.

Uzemni plan respektuje bodové poddolované Gzemi Chocerady Komorni Hradek lezici
severozapadné od Komorniho Hradku

Sesuvna Uzemi nejsou v feSeném Gzemi evidovana.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€éetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Obecné podminky a zasady

Pro podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti plati:

Celé spravni uzemi Chocerad je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

V prfipadé Ucelnosti je pro kazdou plochu je stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti,
podminéné prfipustné vyuziti a podminky tohoto vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového usporadani.

U ploch smiSenych obytnych venkovskych a ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych
uvnitf zastavéného Uzemi jsou stanoveny mendi minimalni velikosti stavebnich pozemki
vzniklych délenim nebo zcelovanim pro vystavbu novych rodinnych domu nez v zastavitelnych
plochach. Ddvodem pro niz8i pozadovanou vyméru je vule umoznit zastavbu a dostavby
uvnitf zastavéného Uzemi, kde se v &asti pfipadl nachazi i mensi pozemky dané historickym
vyvojem jednotlivych sidel.

Hlavni vyuziti stanovi zpravidla ploSné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je uréujici pfi
rozhodovéni o v&ech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a rozviji jeho potencialni
vyuziti s respektovanim prioritni hlavni funkce.

Podminéné pfipustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s
nim byt sluCitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.

Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti.
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— Nepfipustné vyuziti nelze v dané plo$e povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,

pFipustné ¢i podminéné pfipustné vyuziti.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:

— Nova zastavba musi byt s podminkami prostorového usporadani v souladu. Nova zastavba,
vCetné dostaveb, pfistaveb a nastaveb ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter a

strukturu okolni zastavby.

— Ré&dné povolenou zéstavbu, kter4 podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez

omezeni udrzovat.

— Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny s
ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné a ke krajinnému razu. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu obce.

— Novou zastavbu je tfeba pfizplsobit charakteru a struktufe zastavby a je tfeba posoudit jeji

soulad s:

o méfitkem zastavby,
o vySkovou hladinou,
) intenzitou zastavby.

f.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a

podminek prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuie tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Plochy bydleni

BH Plochy bydleni v bytovych domech

BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
Plochy smisSené obytné

SV Plochy smiSené obytné venkovské

Plochy rekreace

RI Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RH Plochy rekreace - hromadné

RL Plochy rekreace - rekreacni louky

Plochy obéanského vybaveni
oV Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura
OM Plochy ob&anského vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni

(O] Plochy ob&anského vybaveni - télovychovné a sportovni zafizeni

OH Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy
OX Plochy ob&anského vybaveni - specifické

Plochy verejnych prostranstvi
PV Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vyroby a skladovani

VL Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl

vZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

VD Plochy vyroby a skladovani - drobnd a femesina vyroba

Plochy dopravni infrastruktury
DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni
DM Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

Dz Plochy dopravni infrastruktury - drazni
Plochy technické infrastruktury

TI Plochy technické infrastruktury

Plochy zelené

N Plochy zelené na vefejnych prostranstvich
ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené
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Plochy vodni a vodohospodaiské
'A% Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zemédélské
NZo  Plochy zemédélské - orna puda
NZt Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Plochy lesni
NL Plochy lesni

Plochy smisené nezastavéného uzemi
NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Uzemni plan stanovuije tyto podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

BH Plochy bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti
— bytové domy
Pripustné vyuziti
— vefejnd prostranstvi
— samostatné stojici objekty garazi
— sportovisté a détska hristé
— drobné stavby
— vefejné zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— vefejnd a komerni obCanskd vybavenost za podminky prokazani dodrzeni hygienickych
limitd z planovaného zdméru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy, v€etné
zajisténi odstavnych a parkovacich stani
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— bude zachovana stavajici vySkova hladina bytovych domi
— maximalni zastavitelnost pozemku 40%

BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Hlavni vyuziti
— rodinné domy
Pripustné vyuziti
— vploSe Z1K dvojdomy
— vefejnd prostranstvi
— stavajici rekreacni objekty
— sportovisté a détska hristé
— stavby vedlejSi bezprostfedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny,
altany, garéaze, parkovaci pfistfeSky a odstavna stani, atd.)
— vefejné zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim, jejichz vyuzivani nebude negativné
ovliviiovat nad pfipustnou mez uzivani sousednich pozemk( =zafazenych do ploch
umoziujicich bydleni, bez vyraznych negativnich vlivli (hlukovych, pachovych, estetickych) na
okoli
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
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Podminéné pripustné vyuziti

vefejna a komeréni obCanska vybavenost za podminky prokazani dodrzeni hygienickych
limitd z planovaného zaméru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy, véetné
zajisténi odstavnych a parkovacich stani

umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud Zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, Zze svym provozem a
technickym zazemim nenaru8i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni
zatéz v uzemi

vyuziti plochy Z1K je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/109 a délnici D1

vyuziti plochy Z2S je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 111/11321 a k zelezni¢ni trati ¢.212

vyuziti plochy Z2Ve je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitl hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/113

Nepfripustné vyuziti

nové stavby v ¢astech ploch zasahujicich do zaplavového Uzemi a aktivni zény zaplavového
uzemi

stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

SV

maximalni vyska zastavby v zastavéném Uzemi dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi
maximalni vySka zastavby v zastavitelnych plochach jedno nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 800m? (v zastavitelnych plochach) -
nevztahuje se na pfipadné dvojdomy v plose Z1K

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim uvnitf zastavéného Uzemi vzniklych
délenim nebo zcelovanim 700 m?

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelnych plochach 25%
stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalSi nerugici sluzby o maximalni
zastavéné plode 100m?, nebo integrované do stavby pro bydleni.

Plochy smisené obytné venkovské

Hlavni vyuziti

rodinné domy s moznosti umisténi hospodarskych objekt(

Pripustné vyuziti

vefejnd prostranstvi

sportovisté a détska hristé

stavby vedlejsi bezprostfedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny,
altany, garéaze, parkovaci pfistfedky a odstavna stani, atd.)

vefejné zelen

ochranna a izola¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim

odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy

technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud Zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpuisobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

vefejnd a komerni obCanskd vybavenost za podminky prokazani dodrzeni hygienickych
limitd z planovaného zdméru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy, v€etné
zajisténi odstavnych a parkovacich stani

stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, Ze svym provozem a
technickym zazemim nenaru8i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
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kvalitu okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvyS$uji dopravni
zatéz v uzemi

— vyuziti plochy Z9Ch je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/113

— vyuziti ploch Z2VI a Z3VI je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chrédnéné obytné zastavby ve vztahu k silnici I11/11322

— vyuziti ploch Z4S a Z5S je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 111/11321

— wvyuziti ploch Z2Ch, Z3Ch, Z4Ch, Z5Ch a Z6Ch je podminéno prokazanim dodrzeni
hygienickych limitd hluku u chrdnéné obytné zastavby ve vztahu ke stavajicim plocham vyroby
a skladovani

Nepfripustné vyuziti

— nové stavby v ¢astech ploch zasahujicich do zaplavového Uzemi a aktivni zény zaplavového
Uzemi

— stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

— maximalni vySka zastavby v zastavéném Uzemi dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

— maximalni vySka zastavby v zastavitelnych plochach jedno nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

— nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim 1.000m? (v zastavitelnych plochach)
- nevztahuje se na plochu Z4Ch

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim uvnitf zastavéného Uzemi vzniklych
délenim nebo zcelovanim 900 m?

— maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelnych plochach 30%

— stavby a zafizeni pro podmkanl maloobchod, stravovani a dalsi nerucici sluzby o maximalni
zastavéné plode 100m?, nebo integrované do stavby pro bydleni

—  pfi vyuziti plochy ZGCh je nutné zachovat po jejim vychodnim okraji min. 8m Siroky péas
vefejného prostranstvi

RI Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:
— pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacni vyuziti objektdl a ploch pro individuélni
rekreaci)
Pripustné vyuziti:
— chov drobnych domacich zvifat
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
— drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napriklad kudlny, altany, pergoly, terasy
Pripustné vyuziti:
— podminkou vyuziti plochy Z1VI je rozSifeni stavajici komunikace na min. §ifi vefejného
prostranstvi 8m
Nepfripustné vyuziti:
— nové stavby v ¢astech ploch zasahujicich do zaplavového GUzemi a aktivni zény zaplavového
Gzemi
— stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, podminéné pripustnym a
pripustnym vyuzitim
Podmlnky prostorového usporadani
maximalni vySka zastavby jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi
— v ploSe P1S max. dva rekreaéni objekty
— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rekreaéni objekt v plochach Z1VI a P2Ch 600m?
— maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rekreaéni objekty v zastavitelnych plochach
15%
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Podminéné pripustné vyuziti
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpudsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

RH Plochy rekreace - hromadné

Hlavni vyuziti:
— pozemky staveb pro hromadnou rekreaci
Pripustné vyuziti:
— vefejnd prostranstvi
— objekty ob&anského vybaveni slouzici k ubytovani a stravovani
— spravni a administrativni objekty
— drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napfiklad kulny, altany, pergoly, terasy,
ploty a podobné, vcetné jejich integrace do staveb pro hromadnou rekreaci
— sportovisté a détska hristé
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim
Nepfipustné vyuziti:
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podmlnky prostorového usporadani
maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a podkrovi
— maximalni vySka zastavby 8m
— maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku 40%

RL Plochy rekreace - rekreaéni louky

Hlavni vyuziti:
— otevfené plochy pro provozovani sportovnich aktivit
Pripustné vyuziti
— doprovodné sluzby pro sportovni zafizeni, napf. podnikatelska ¢innost, vicelcelové vyuziti
sportovnich ploch
— v ploSe Z7S pouze drobné pfistfeSky a altany
— drobné stavby
— détské hristé veetné vodni plochy napf. bazénku
— socialni zafizeni
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
Nepfripustné vyuziti
— na casti plochy Z1S zasahujici do z&plavového Uzemi je stavebni €innost vylou¢ena
— noveé stavby v €astech ploch zasahujicich do zaplavového Uzemi a aktivni zény zaplavového
uzemi
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

oV Plochy ob¢éanského vybaveni - verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti
— vefejnd obCanska vybavenost (administrativa a sprava obce, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
ochrana obyvatelstva, cirkevni stavby, socialni sluzby apod.)
Pripustné vyuziti
— komeréni obcanska vybavenost (ubytovani a stravovani, nevyrobni sluzby apod.)
— vedlejsi stavby ke stavbé hlavni
— vefejna prostranstvi
— verfejna zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
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détska hristé a sportovisté
odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obcanské vybaveni
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby
— bude zachovéana stavajici vySkova hladina objektd ob&anského vybaveni

oM Plochy obéanského vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni

Hlavni vyuziti
— komeréni ob¢anska vybavenost (restaurace a pohostinstvi, kultura, ubytovani, obchod, sluzby
apod.)
Pripustné vyuziti
— vedlejsi stavby ke stavbé hlavni
— vefejnd prostranstvi
— vefejné zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obc¢anské vybaveni
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim
Nepfripustné vyuziti
— nové stavby v €astech ploch zasahujicich do zaplavového Uzemi a aktivni zény zaplavového
Uzemi
— stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi

oS Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

Hlavni vyuziti
— télovychova a sport
Pripustné vyuziti
— vefejnd prostranstvi
— vefejné zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— vedlejSi stavby ob&anské vybavenosti slouzici jako doplnék k hlavnimu vyuziti (ubytovani a
stravovani, socialni zafizeni, $atny apod.)
— vefejnd prostranstvi
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
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Nepripustné vyuziti
— nové stavby v ¢astech ploch zasahujicich do zaplavového GUzemi a aktivni zény zaplavového
Gzemi
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— struktura a vySka zastavby neni stanovena, budou posuzovany individualné, stavby svou
hmotou a vySkou nesmi narusSovat charakter sidla

OH Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy

Hlavni vyuziti
— hfbitov
Pripustné vyuziti
— urnovy haj
— rozptylova louka
— stavby a zafizeni souvisejici s pohfebnictvim (napf. kaple, marnice, hygienické zazemi pro
navstévniky, stavby souvisejici s udrzbou hibitova, atd.)
— vefejnd, ochranna a izola¢ni zelen
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené plochy,
dany jejim hlavnim vyuzitim

OoX Plochy obéanského vybaveni - specifické

Hlavni vyuziti
— obcanska vybavenost v paméatkové chranénych plochach (Skolici zafizeni, restaurace a
pohostinstvi, kultura, ubytovani, sluzby apod.)
Pripustné vyuziti
— vefejnd prostranstvi
— vefejné zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obcanské vybaveni
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— veSkeré ¢innosti véetné Upravy stavajici zastavby a realizace nové zastavby bude v souladu s
podminkami pamatkové ochrany arealu zamku

PV Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti
— vefejnd prostranstvi - navsi, komunikace, chodniky, vefejna zelen a dalSi prostory pfistupné
bez omezeni
Pripustné vyuziti
— mistni a ucelové komunikace
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
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— autobusové zastavky vcetné souvisejicich staveb
— odstavné a parkovaci plochy
— vefejné zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
— prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany, kapli¢ky apod.)
— détska hristé
— vodni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

VL Plochy vyroby a skladovani - lehky priamysl

Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich aredlt lehkého prdmyslu, u kterych negativni vlivy nepfekracuje
hranice arealu a nezasahuje sousedici plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— malovyroba, femesliné &i pfidruzend vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochranna zelen
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— vyuziti plochy Z1R za podminky prok&zani neovlivnéni ploch smiSenych obytnych
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim
Nepfripustné vyuziti
— nové stavby v ¢astech ploch zasahujicich do zaplavového GUzemi a aktivni zény zaplavového
Uzemi
— veétrné elektrarny
— nové fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podmlnky prostorového usporadani
max. vySka staveb nebude prevysovat priimérnou vySkovou hladinu stavajicich staveb pro
vyrobu (mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikaéni véze)
— nové stavebni objekty je nutné umistovat s ochledem na konfiguraci terénu tak, aby netvofili
nezédouci stavebni dominantu

VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélské vyroby
Pripustné vyuziti
—  ZivoCiSna vyroba
— malovyroba, femesliné ¢i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
— stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochrannd zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— veétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- 45 -



Zména ¢.1 UP Chocerady

Podminky prostorového usporadani
— max. vySka staveb nebude prevySovat prdmérnou vyskovou hladinu stavajicich staveb pro
vyrobu (mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikaéni véze)
— nové stavebni objekty je nutné umistovat s ochledem na konfiguraci terénu tak, aby netvofili
nezédouci stavebni dominantu

VD Plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba

Hlavni vyuziti
— femeslna vyroba, sluzby a prodej
Pripustné vyuziti:
—  sluzebni byty
— administrativa
— stravovani
— ochrannd a izola¢ni zelen
— nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— vyuziti plochy Z8Ch za podminky prokazani neovlivnéni ploch bydleni a ploch smiSenych
obytnych
Nepfripustné vyuziti:
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
— nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby
— minimalni podile zelené 30% s vyraznym podilem vzrostlé zelené
— max. vySka staveb nebude pfevySovat primérnou vySkovou hladinu okolni zastavby (mimo
technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikaéni véze)

DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Hlavni vyuziti
— silniéni doprava
Pripustné vyuziti
— silnice vCetné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (néspy, zéarezy,
opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
— verfejna zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
— vefejna prostranstvi
—  kFizeni s izemnim systémem ekologické stability
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DM Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

Hlavni vyuziti
— silniéni a cyklisticka doprava
Pripustné vyuziti
— mistni komunikace, U¢elové komunikace a vefejna prostranstvi véetné pozemku, na kterych
jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
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— autobusové zastavky vcetné souvisejicich staveb
— verfejna zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliare
— vefejna prostranstvi
— kFizeni s tzemnim systémem ekologické stability
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni

Hlavni vyuziti
—  Zelezniéni doprava
Pripustné vyuziti
— Zzeleznice vcetné pozemkdl, na kterych jsou umistény soucasti zelezniéniho télesa (naspy,
zafezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— stavby a zafizeni souvisejici s provozem a spravou Zeleznice
— zelezni¢ni stanice, zastavky a nastupisté
— doprovodnd, ochranna a izolaéni zelen
— plochy pro umisténi mobiliafe
— vefejnd prostranstvi
— Uzemni systém ekologické stability
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
— nezbytna technick& a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

TI Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti
— pozemky technické infrastruktury
Pripustné vyuziti
— pozemky, zafizeni a stavby na vodovodni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na energetické siti (elektricka energie)
— pozemky, zafizeni a stavby telekomunikaci a spojl
— pozemky technické infrastruktury pro nakladani s odpady
— vefejna prostranstvi
— verfejna zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnda dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

VA'j Plochy zelené na verejnych prostranstvich

Hlavni vyuziti
— verfejna a sidelni zelen
Pripustné vyuziti
— travnaté plochy s vysadbou okrasnych drevin
— plochy pro umisténi mobiliafe
— prvky drobné sakralni architektury
— drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem zvySuji kulturni a rekreacni potencial
feSeného Uzemi
— détska hristé
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
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— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Hlavni vyuziti
— soukromé zahrady a sady uvnitf zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch, pfipadné ve
vazbé na tato uzemi
Pripustné vyuziti
— oploceni
— drobné stavby slouzici danému vyuziti (napf. sklady naradi, zahradni domky, bazény, altany,
veeliny, atd.)
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— umisténi staveb do ochranného pasma lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti prokaze,
pro kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpusobem ¢&innosti
souvisejici s lesnim hospodarstvim
Nepfripustné vyuziti
— na ¢asti plochy Z1S zasahujici do zaplavového Uzemi je stavebni €innost vylouéena
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
— maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku 10%
— maximalni vySka zastavby 1 nadzemni podlazi

A" Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti
— vodni toky a plochy
Pripustné vyuziti
— vodni dila
— protipovodrfiova a protierozni opatfeni
— prvky tzemniho systému ekologické stability
— brehové porosty a doprovodna zelen
— Udrzba a Uprava vodnich ploch a vodnich tokud
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NZo Plochy zemédélské - orna puda

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pudniho fondu (orna plida)
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiova a protierozni opatfeni
—  prvky Uzemniho systému ekologické stability
— plochy krajinné zelené
— zména druhu pozemku
— revitalizace vodnich toku
— vodni plochy
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— zména druhu pozemku na zahrady a sady za podminky, ze tyto pfimo navazuji na zastavéné
Uzemni nebo zastavitelnou plochu
— UCelové stavby pro zemédélské vyuziti Gzemi, az na zakladé prokazani, ze umisténi
UCelovych zemédélskych staveb a jejich vyskova hladina vyrazné nesniZuje estetickou a
prirodni hodnotu a zohlednuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny
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zemédeélské stavby pro  zajisténi  rostlinné  prvovyroby v zemédélstvi  (napf.
uskladnéniskladovani sena, slamy, polni hnojisté), az na zakladé prokazani, ze umisténi
zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesniZuje estetickou a pfirodni
hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny

ohrazeni pro pastvu hospodéarskych zvifat az na zakladé prokazéni, Ze je zachovana
prachodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)

Nepfripustné vyuziti

rueni stavajici zelené v krajiné (meze, aleje, remizky, atd.)

stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

stavby pro hospodarska zvifata

v nezastavéném Uzemi se vyluCuji stavby, zafizeni a opatfeni uvedena v §18 odst. 5
stavebniho zakona s vyjimkou staveb a zafizeni uvedenych v pfipustném a podminéné
pripustném vyuziti

oplocovani pozemku s vyjimkou zabezpeceni volné se pasoucich zvifat pfed jejich Unikem a
vstupem nepovolanych osob - napf. ohradniky, bradla apod.

Podminky prostorového usporadani

NZt

maximalni zastavéni zemédélskych staveb nrapi—pro—uskladnéni-sena—aslamy-—250m° pro
zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi 25m?, s maximalini vyskou 4m

pristfeSky pro letni ustajeni hospodarskych zvifat do vySe max. 4 m a maximalni zastavéné
plochy 25m?

v pfipadé navaznosti plochy NZo se zastavénym Uzemim anebo zastavitelnou plochou budou
stavby umistovany u hranic s témito plochami, popf. u pfistupové komunikace k plose

Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti

plochy zemédélského pudniho fondu (trvalé travni porosty)

Pripustné vyuziti

protipovodnova a protierozni opatfeni

prvky Uzemniho systému ekologické stability
plochy krajinné zelené

zména druhu pozemku mimo zmény na ornou pudu
revitalizace vodnich tokl

vodni plochy

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrady a sady za podminky, Ze tyto pfimo navazuji na zastavéné
Uzemni nebo zastavitelnou plochu

UCelové stavby pro zemédélské vyuZiti Uzemi, az na zakladé prokazani, Ze umisténi
Ucelovych zemédélskych staveb a jejich vysSkova hladina vyrazné nesniZuje estetickou a
pFirodni hodnotu a zohledriuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny
zemédélské stavby pro  zajiSténi  rostlinné  prvovyroby v zemédélstvi  (napf.
uslkladnéniskladovani sena, slamy, polni hnojisté), az na zakladé prokazani, ze umisténi
zemedélskych staveb a jejich vySkovd hladina vyrazné nesniZuje estetickou a pfirodni
hodnotu a zohlednuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny

ohrazeni pro pastvu hospodéarskych zvifat az na zakladé prokazéni, Ze je zachovana
prachodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)

Nepripustné vyuziti

rueni stavajici zelené v krajiné (meze, aleje, remizky, atd.)

stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

stavby pro hospodarska zvifata

v nezastavéném Uzemi se vyluc€uji stavby, zafizeni a opatfeni uvedena v §18 odst. 5
stavebniho zakona s vyjimkou staveb a zafizeni uvedenych v pfipustném a podminéné
pFipustném vyuziti

oplocovani pozemku s vyjimkou zabezpeceni volné se pasoucich zvifat pred jejich Unikem a
vstupem nepovolanych osob - napf. ohradniky, bradla apod.
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Podminky prostorového usporadani

NL

maximalni zastavéni zemédélskych staveb napi—pro—uskladnéni-sena—a—slamy—250m° pro
zajisténi rostlinné prvovyroby v zemédélstvi 25m?, s maximalini vyskou 4m

pristfeSky pro letni ustajeni hospodarskych zvifat do vySe max. 4 m a maximalni zastavéné
plochy 25m?

v pfipadé navaznosti plochy NZt se zastavénym Uzemim anebo zastavitelnou plochou budou
stavby umistovany u hranic s témito plochami, popf. u pfistupové komunikace k plose

Plochy lesni

Hlavni

vyuziti:
lesni a jiné pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

Nepfip

NS

prvky uzemniho systému ekologické stability

jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi a vykonu prava myslivosti (napf.
posedy, krmelce, atd.)

protipovodnova a protierozni opatfeni

nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
ustné vyuziti:

oploceni lesnich pozemku s vyjimkou lesnich oplocenek

stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni

vyuziti
krajinna a pfirodé blizka zelefi (meze, aleje, remizky, nefunkéni cesty atd.)

Pripustné vyuziti

Nepfip

.3

plochy zemédélského pudniho fondu
lesni pozemky
meliorace
obnova cestni sité
protierozni a protipovodriova opatfeni
revitalizace vodnich toki
vodni plochy
prvky Uzemniho systému ekologické stability
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
ustné vyuziti
ruSeni stavajici zelené v krajiné (mezi, aleji, remizk{ atd.)
stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
zména kultury na ornou pudu
v nezastavéném Uzemi se vyluCuji stavby, zafizeni a opatfeni uvedena v §18 odst. 5
stavebniho zakona s vyjimkou staveb a zafizeni uvedenych v pfipustném vyuziti
oplocovani pozemku s vyjimkou zabezpeceni volné se pasoucich zvifat pfed jejich Unikem a
vstupem nepovolanych osob - napf. ohradniky, bradla apod.

Stanoveni podminek ochrany krajinného razu:

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé prispéje
k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny tak, aby nedoslo
k naru$eni krajinného razu.

Kompozi¢ni vztahy jako limit vyuziti Gzemi — je tfeba zachovat a chranit pasobnost stavebnich
dominant a pfirodnich dominant, méfitko a charakter zastavby, zachovat osy prihledd na
kulturni a pfirodni dominanty Uzemi. Dusledné dodrzet prevliadajici hladiny zastavéni a
odpovédné provéfovat a hodnotit viiv pfipadné vznikajicich novych dominant.

Stanovena maximalni vySkova hladina a procento zastavéni zajisti lepSi zapojeni nové
zastavby do krajiny.

VySkovou hladinu zastavby je tfeba chranit s ohledem na zachovani méfitka zastaveni,
charakteru zastavby. Dbat na ochranu plUsobeni horizontd krajiny a topografie zastavéného
Uzemi jednotlivych sidel a pfirodnich dominant.

-50 -



Zména ¢.1 UP Chocerady

— Vétrné elektrarny jsou vylou€eny v celém feSeném Uzemi.

— Umistovani staveb a jinych cinnosti, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz, je
pFipustné za podminky prokazani vylou€eni negativniho vlivu na krajinny raz.

— S ohledem na charakter Uzemi a krajinny raz jsou stavby pro zemédélstvi typu napf. arealy
zahradnictvi se skleniky a féliovniky, farmové a oborové chovy zvérfe s trvalym oplocenim

branicim prachodnosti krajiny, ve vazbé na ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona
vyslovné zakazany.

d. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

g.1 Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkam a
stavbam vyvlastnit:

VD1 obnova komunikace mistniho vyznamu severovychodné od Chocerad
VTH1 vodovodni fad V2 k plocham Z5Ch a Z7Ch

VT2 vodovodni fad V3 k plocham Z8Ch a Z9Ch

VT4 vodovodni fad V7 k plocham Z4S a Z5S

g.2 Verejné prospésna opatieni

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésna opatteni, pro které Ize prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit:

VO1 nadregionalni biokoridor NRBK 61
VO2 lokalni biocentrum LBC 61.2
VO3 lokalni biokoridor LBK 1

h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cCisel pozemkul, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona
Uzemni plan nenavrhuje zadné vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo.

i Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatieni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlasené ptaci oblasti.

j- Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
pfimérené lhaty pro a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti
U ploch Z5Ch, Z7Ch a Z3VI je dalSi rozhodovani o jejich vyuziti podminéné zpracovanim

Uzemni studie.

Stanoveni podminek pro jeji pofizeni:

Soucasti Uzemnich studii bude provéfeni moznosti Ucelného vyuziti feSeného Uzemi.
Pfedmétem FeSeni bude zejména navrh vnitfniho €lenéni plochy na stavebni pozemky rodinnych
domu, pozemkd zahrad a pozemky mistnich komunikaci zpfistupnujici jednotlivé stavebni pozemky.
Dale bude provéfeno napojeni stavebnich pozemki na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
sidel. V navrZzeném FeSeni budou zohlednény stavajici limity omezujici vyuZiti jednotlivych ploch,
v€etné navrhu pfipadnych prelozek stavajicich siti. Uzemni studii bude provéfena moznost stanoveni
orientace staveb vici vefejnému prostranstvi (stanoveni uliéni a stavebni ¢ary a orientace stfech),
posouzeni pudorysnych tvaru staveb atd.
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Soucésti feSeni plochy Z3VI bude nad ramec vySe uvedeného i navrh odpovidajici plochy
vefejného prostranstvi - plochy vefejné zelené a provéfeni nutnosti realizace nové trafostanice.

Soucasti feSeni plochy Z7Ch bude nad ramec vySe uvedeného i zajiSténi odpovidajiciho
pFistupu ke stavajicimu rodinnému domu a zachovani prostupnosti plochy do krajiny.

Uzemni plan stanovuje lhitu pro vloZeni dat o téchto studiich do evidence tizemné planovaci
¢innosti na 5 rokd od nabyti G€innosti tzemniho planu.

Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti
Textova ¢€ast Uzemniho planu obsahuje 39 listli, graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3
vykresy a 4 schémata.

Vykresy:
1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
Schémata:
S1 Schéma dopravy 1:10 000
S2 Schéma vodniho hospodarstvi - vodovod 1:10 000
S3 Schéma vodniho hospodarstvi - kanalizace 1:10 000
S4 Schéma energetiky a spojl 1:10 000
r. Udaje o poétu lista

Textové ¢ast odlvodnéni zmény €.1 Uzemniho planu obsahuje 46 listd.

IV. Graficka ¢ast odivodnéni zmény ¢.1 uzemniho planu
Graficka ¢ast oddvodnéni zmény €.1 Uzemniho planu obsahuje 1 vykres:
4. Koordinaéni vykres 1:5000

Poznamka: )
- Vykres SirSich vztah( nebyl pro ucely zmény ¢.1 UP Chocerady zpracovan.

Pouceni:
proti uzemnimu planu Chocerady vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisi podat
opravni prostfedek.

otisk razitka obce

Eva Bubnova. Mgr. Martin Smetana
starostka obce, v.r. mistostarosta obce, v.r.
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ZAZNAM O UCINNOSTI

Oznaceni spravniho organu, ktery zménu Uzemniho Zastupitelstvo obce Chocerady

planu vydal:

Datum nabyti U¢innosti: 15.4.2021

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis opravnéné Gredni Eva Bubnova,

osoby pofizovatele: starostka obec Chocerady
V.rI.

otisk Ufedniho
razitka obce

Otisk ufedniho razitka:
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