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Obec Chocerady

C.j.: 01154/18/0U V Choceradech dne 27.8.2018

Opatieni obecné povahy,
kterym se vydava
UZEMNi PLAN CHOCERADY

Zastupitelstvo obce Chocerady, pfisluSné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),ve znéni pozdéjSich
predpisl, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 54 stavebniho zakona, § 171 a nasledujicich zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 vyhlasSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, svym usnesenim
¢. 2/6/2018 ze dne 27.8.2018.

vydava
uzemni plan Chocerady

I.  Vyrokova c¢ast uzemniho planu

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena k 9.6.2017 a je graficky znazornéna ve vykrese
zakladniho ¢€lenéni Uzemi i v ostatnich vykresech.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
Definice pouzitych pojmu:

Cizorodé stavby

— Stavby, které svym hmotovym a stavebné technickym uspofadanim neodpovidaji stavajici
okolni zastavbé. Jednotlivé stavby budou posuzovany vzdy individualné v ramci navazujiciho
spravniho Fizeni s ohledem na stavajici okolni zastavbu.

Drobna stavba

— Stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepfesdhne 16m? a
vySku 4,5m (sem patfi napf. kliny, pfistfeSky pro nadoby na odpadky, energetické
pilife, stavby pro chov drobného zvifectva, sauny, stavby s vyrobnim a technologickym
zafizenim, ale i prodejni stanky, altany, sklady zahradniho nabytku a dal§i obdobné stavby).

Drobna a femesina vyroba a sluzby

— Vyrobni ¢&innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekroci vlastnické hranice
stavebnika.



— Obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojend s pouzivdnim specializovanych
nastrojl a pomucek, a stavéjici na zruénosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovniku;
femeslIné Zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné o zivnostenském podnikani.

Charakter zastavby

— Je vyjadien zejména celkovym hmotovym FeSenim staveb, jejim méfitkem, vysSkou, apod. ve
vztahu ke stavajici zastavbé

Maximalni zastavitelnost pozemku
— Zastavéna plocha je sou¢tem v8ech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

— Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi prdméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodzii a arkyr( se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich casti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym priamétem stfe$ni konstrukce do
vodorovné roviny. Zpevnéné plochy (napfiklad komunikace, parkovisté apod.) se do
zastavéné plochy nezapocitavaji.

Podkrovi

— Podkrovi je prostor pod krovem uréeny k vyuziti (vyuzité podkrovi). Norma Obytné budovy
definuje podkrovi jako pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k Gcelovému vyuziti.

Soubor staveb

— Vzajemné souvisejici stavby, jimiz se v rdmci jednoho stavebniho zé&méru uskutecriuje
vystavba na souvislém UGzemni nebo za spole¢nym Ucelem, v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti.

Stavba hlavni

— Se rozumi stavba v souboru staveb, ktera uréuje Uc€el vystavby souboru staveb.
Stavaijici vyuziti uzemi

— Se rozumi vyuziti ploch platnych v dobé vydani tzemniho planu.
Struktura zastavby

— Je dana zejména pldorysnym uspofadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku vuci
vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Ucelova stavba pro zemédélské a lesnické vyuziti uzemi

— Stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahne 16m® a
vyska 4,5m (sem patfi napf. krmelce, posedy, atd.).

Vedlejsi stavba

— Se rozumi stavba v souboru staveb, kterd se stavbou hlavni svym Gcelem uzivani nebo
umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby hlavni nebo doplfiuje Gcel uzivani
stavby hlavni.

Resené Uzemi se sklada ze &tyF katastralnich Gzemi Chocerady (sidla Chocerady a Komorni
Hradek), Samechov (sidlo Samechov), Vestec u Chocerad (sidlo Vestec) a Vlkovec (sidlo Vlkovec a
Ruzenin).

Chocerady se budou i nadale rozvijet jako obec s obytnou a rekreaéni funkci lezici v
charakteristické Clenité krajiné s fadou udoli a Cetnymi lesy, které jsou v rovinatéjSich pasézich
doplnéné zemédélsky obhospodafovavanymi pozemky.

Pri dalSim rozvoji feSeného Uzemi je nutné zachovavat nasledujici hlavni koncepéni zasady:

— Vyvazeny rozvoj celého feSeného Uzemi, které lezi v rozvojové ose OS5a Praha - Jihlava.
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Uzemné a stavebné rozvijet jednotliva sidla fe§eného tzemi s ohledem na jejich vyznam a
potencidl. Preferovan je rozvoj ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych.

Jako centrum osidleni s preferovanym rozvojem povazovat sidlo Chocerady. Zbyvajici sidla
povazovat za ploSné stabilizovana s omezenym navrhem zastavitelnych ploch v fadu jednotek
rodinnych domu.

Podporovat stabilizaci a odpovidajici rozvoj zakladni obcanské vybavenosti zejména v
Choceradech.

Podporovat stabilizaci a odpovidajici rozvoj komeréni oblanské vybavenosti zejména v
Komornim Hradku (areal hotelu Akademie).

Podporovat dalsi pfiméreny rozvoj drobné a femesiné vyroby v Choceradech.

Pfi rozvoji jednotlivych sidel zohlednit a respektovat stavajici hodnoty feSeného Uzemi s
minimalizaci vlivu na kulturni a urbanistické hodnoty, civilizacni hodnoty, Zivotni prostfedi a
krajinu.

Kromé ploch pfestaveb P2Ch a P1S a zastavitelnych plochy Z17Ch, Z18Ch a Z1VI se
nevymezuji nové plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci. Stavajici plochy
staveb pro rodinnou rekreaci jsou v feSeném Gzemi stabilizované.

Uzemni plan vytvari predpoklad pro posileni vyvazeného rozvoje feseného Gzemi. Kromé

rozvoje ploch pro novou bytovou vystavbu, kterd je situovana prioritné do Chocerad, je navrzena
stabilizace a ¢astec¢né posileni ekonomické zakladny obce prostfednictvim ¢aste¢ného posileni ploch
vyroby a skladovani. Dale je navrzen rozvoj ploch ob&anského vybaveni a ploch rekreace - rekreacni
louky. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné Gzemi jednotlivych sidel tak,
aby byla respektovana a zachovana jejich stavajici struktura. V ramci uspofadani krajiny je fesen
prichod prvki systému USES.

Pri dalSim rozvoji reSeného Uzemi je nutné respektovat nadsledujici hodnoty a zdsady jejich ochrany a

rozvoje:

Chranit veSkeré nemovité kulturni pamatky v feSeném Gzemi.
P¥i vyuziti ploch zohlednit Uzemi s archeologickymi nalezy.
PFi vyuziti ploch v zastavéném (zemi, v zastavitelnych plochach, ale i ve volné krajiné

respektovat a chranit dalsi kulturni hodnoty v feSeném Uzemi (bozi muka, pomniky, kfize,
vyhlidkové body, historicky a architektonicky vyznamné stavby atd.).

Nova zastavba vcetné stavebnich Uprav stavajici zastavby musi zohlednovat historicky vyvoj
jednotlivych sidel, cizoroda zastavba se vyluCuje.

Zejména v okrajovych, odlou¢enych a pohledové exponovanych lokalitach, je nutné zohlednit
umisténi novych stavebnich objektt v rdmci stavebnich pozemki tak, aby nedos$lo k naruseni
krajinného razu a k vytvoreni novych krajinnych dominant.

Respektovat stavajici systém vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vcetné
navrzeného doplnéni.

Zamezit zméné vyuziti ploch ve volné krajiné, ktera by ménila jeji charakteristické uspofadani.

Zachovat prostupnost krajiny prostfednictvim zachovani cestni sité, véetné omezeni
oplocovani pozemk( ZPF s vyjimkou zafizeni a ohrazeni pro pastvu.

Nepovolovat ve volné krajiné stavby, které by vyvolali fragmentaci tzemi, zachovat navrzenou
koncepci rozvoje do ploch navazujicich na zastavéné uUzemi (s ohledem na stavajici okolni
vyuziti Gzemi).

Respektovat v maximalni mozné mife stavajici pfirodni hodnoty feSeného Uzemi mezi které
patfi zejména:

Narodni pfirodni rezervace

Evropsky vyznamna lokalita

Pamatny strom

Kvalitni zemédélsky a ptdni fond

Vyznamné krajinné prvky ze zédkona (zejména lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy),
Navrzené prvky USES

Prvky mimo lesni zelené v krajiné (remizky, meze, liniové prvky doprovodné zelené
podél vodoteci a komunikaci)



c.1

. Vodni toky, drobné vodotece a vodni plochy v krajiné (v€etné ploSné a katastralné
nevymezenych)

Respektovat v maximalni mozné mife stavajici urbanistické hodnoty feSeného Uzemi mezi

které patii zejména:

J historické centrum Chocerad a zastavba v okoli stavajici navsi s dominantou kostela
Nanebevzeti Panny Marie

. zachovala urbanisticka struktura pavodni historické zastavby v historickém jadru sidla

Samechov

. zachovala urbanisticka struktura pavodni historické zastavby v historickém jadru sidla
Vestec

o zachovala urbanisticka struktura pavodni historické zastavby v historickém jadru sidla
Vikovec

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Zakladni zasady urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice
PFi vyuziti ploch je nutné respektovat nasledujici zakladni zasady urbanistické koncepce:

Centrem FeSeného Uzemi je sidlo Chocerady, ve kterém je zastoupena prevazna vétSina
obcanské a technické vybavenosti feSeného Uzemi.

Uzemni plan akceptuje kompoziéni vztahy v Gizemi, zachovava a chrani plisobnost stavebnich
dominant a pfirodnich dominant, neméni méfitko a charakter zastavby, zachovavéa osy
prihledd na kulturni a pfirodni dominanty a dusledné zohledriuje prevladajici vySkové hladiny
zastavby.

Pfi navrhu vyuziti ploch byla zohlednéna dobra dopravni dostupnost zejména Chocerad a
Komorniho Hradku.

Uzemni plan navrhuje prevaznou &ast novych zastavitelnych ploch do Chocerad. Zbyvajici
sidla v feSeném Uzemi jsou Uzemnim planem stabilizovana a navrhuje se pouze jejich
priméfeny rozvoj, ktery odpovida jejich stavajici velikosti a rozvojovému potenciélu.

Navrh zastavitelnych ploch zohledfuje kapacity dopravni a technické infrastruktury
jednotlivych sidel, pfipadné navrhuje potfebna opatfeni k zajisténi jejich zkapacitnéni.
Zastavitelné plochy jsou pfednostné navrhovany uvnitf zastavéného Uzemi jednotlivych sidel
nebo v navaznosti na zastavéné lUzemi.

PFi vyuziti ploch je tfeba respektovat stavajici charakter zastavby jednotlivych sidel, zejména
hmotové a vySkové uspofadani, ale i architektonické ztvarnéni odpovidajici prevazné
venkovskému charakteru zastavby. PFi vyuziti ploch respektovat stanovené podminky jejich
vyuziti (viz kapitola f.) a limity v Gzemi.

V Uzemi se vyluc€uije realizace cizorodych staveb, které nejsou pro feSené Gzemi typické.

Uzemni plan vytvaii podminky pro transformaci nevyuzitych ploch v zastavéném Gzemi
(brownfields).

Uzemni plan respektuje rekreaéni vyuziti feSeného Gzemi. Stavajici plochy individualni
rodinné rekreace jsou v feSeném Uzemi stabilizované. S vyjimkou ploch prestaveb P2Ch a
P1S a zastavitelnych ploch Z17Ch, Z18Ch a Z1VI se nové plochy pro individualni rodinnou
rekreaci nenavrhuji.

Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro vyuziti pfirodniho potencidlu fe$eného Gzemi pro
rekreaci a cestovni ruch, pfi soucasné ochrané hodnot krajiny. Podporuje rozvoj zejména
nepobytovych forem rekreace (pési a cyklo turistika).

Uzemni plan stabilizuje a podporuje rozvoj podnikatelskych a vyrobnich aktivit.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelen&, navrhuje nové
plochy a vytvafi podminky pro vznik dalSich novych vefejnych prostranstvi, zejména v
plochach nové zastavby.

Uzemni plan chrani nezastavéné Gzemi a stanovuje zavazné podminky pro vyuZiti ploch v
nezastavéném Uzemi.

Uzemni plan vytvari podminky pro ochranu hodnot v fe§eném Gzemi.
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c.2

c.2.1

Uzemni plan zachovava prostupnost Gzemi (krajiny i sidel) a stanovuje podminky pro
jednotlivé plochy tak, aby byla zajis§téna priichodnost a prostupnost krajiny.

Uzemni plan respektuje stanovené zaplavové tizemi, véetné aktivni zony zaplavového Gzemi
feky Sazavy.

Urbanisticka koncepce jednotlivych mistnich ¢asti, véetné urbanistické
kompozice

Chocerady

Chocerady tvofi centrum FeSeného Uzemi a pIni pfedevSim funkci obytnou a rekreacni, kterd je

vyznamné doplnéna funkci obCanské vybavenosti a vyroby. Zastavéné Gzemi obce ma kompaktni
charakter. Vyrobni sektor je zastoupen vyrobnim a skladovacim areélem na zpadnim okraji sidla.

Koncepce prostorového usporadani

Zachovani struktury a charakteru stavajici smisené obytné venkovské zastavby v historickém
jadru Chocerad.

Nové zastavitelné plochy jsou navrhovany do severni €asti Chocerad (severné od feky
Sazavy).

Stabilizace stavajici obytné zastavby na Malé Strané bez navrhu novych zastavitelnych ploch
bydleni a ploch smiSenych obytnych.

Zachovani stavajicich vefejnych prostranstvi (zejména centrainiho navesniho prostru s vodni
plochou, vefejnou zeleni a s kostelem Nanebevzeti Panny Marie).

Vyuziti potencialu sidla jako pfirozeného centra osidleni s Sirokou ob&anskou vybavenosti.

Koncepce rozvoje Uzemi

Navrh koncepce upfednostfiuje rozvoj navazujici na historické jadro obce a snazi se vytvofit
predpoklady tak, aby nova zastavba nebyla v kolizi s jinymi funkcemi v Uzemi, popfipadé se
nevytvarely nové urbanistické celky, které by nevhodné zapadaly do celkové sledované
koncepce rozvoje. Koncepce rozvoje nenavrhuje zmény funkci, kde nelze zajistit, aby tyto
byly vhodnym zplGsobem napojitelné na stavajici dopravni systém sidla, nebo pfipadné by do
budoucna vytvarely nevhodné zatizeni mistnich komunikaci (napf. celoroéni zvySeni dopravy
v blizkosti Skolskych zafizeni). Navrh koncepce upfednostnil plochy, kde lze zajistit jejich
napojeni na kapacitni vefejnou technickou infrastrukturu.

Navrh ploch smiSenych obytnych venkovskych na severnim a severozapadnim okraji sidla.

Navrh ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych na severnim a jiznim okraji sidla ve
vazbé na plochy stejného vyuziti.

Respektovani stavajicich sportovnich ploch na jiznim okraji sidla a jejich pfirozeny rozvoj
prostfednictvim plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru - plocha Z12Ch.
Respektovani stavajicich ploch individualni rekreace, vcetné jejiho rozsifeni prostfednictvim

zastavitelnych ploch Z17Ch a Z18Ch a plochy prestavby P2Ch na severovychodnim okraji
sidla.

Navrh zajistuje ochranu stavajici soukromé zelené v sidle, kterou dale posiluje navrhy ploch
Z13bCh a Z15Ch.

Stabilizace stavajicich ploch vyroby a skladovani a podpora a rozvoj ploch vyroby a
skladovani - drobné a femesliné vyroby na severnim okraji sidla (plocha Z8Ch).

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

Zachovani a respektovani turistickych tras, cyklotras v feSeném Uzemi, v€etné prostupnosti
zastavéného Uzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

Navrh obnovy €asti cestni sité v krajiné prostfednictvim ploch dopravni infrastruktury -
komunikace mistniho vyznamu (plochy Z19Ch a Z20Ch).

Stavajici komunika¢ni sit je v FeSeném Uzemi stabilizovana. Zastavitelné plochy jsou
pristupné ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu, pfipadné ze silnice Il. tfidy.
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c.2.2 Komorni Hradek

Mistni ¢ast Komorni Hradek, lezici v jizni ¢asti k.0. Chocerady. Pfevaznou ¢ast sidla tvori areal
stejnojmenného zamku leziciho nad Chocerady. Soucéasti Komorniho Hradku jsou objekty bytovych
domu lezicich pfi silnici 11/109. Jizné od bytovych domu se nachazi jedna fada novostaveb rodinnych
domU. Na jihozapadnim okraji k.U. Chocerady lezi, u sjezdu z dalnice D1, areal byvalého motorestu
Nahag, v soucasné dobé hotelu Akademie.

Koncepce prostorového usporadani

— Respektovani multifunkéniho vyuziti arealu zamku véetné souvisejicich zahrad, doprovodnych
staveb a nedaleké zdmecké kaple Loreta.

—  Vyuziti ploSné rozsahlé proluky mezi bytovymi a rodinnymi domy se zohlednénim vhodného
dopravniho napojeni ze silnice 11/109, s vyuzitim blizkého sjezdu z dalnice D1.

— Navrh roz8ifeni aredlu hotelu Akademie prostfednictvim plochy Z3K (plochy ob&anského
vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni).

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani prostupnosti zastavéného Gzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

— Navrh dopravniho napojeni plochy Z1K prostfednictvim plochy Z6K.

— Stavajici komunikaéni sit je v feSeném Uzemi stabilizovana. Zastavitelné plochy jsou
pristupné ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu, pfipadné ze silnice Il. tfidy.

c.2.3 Rulzenin

Osada Ruzenin je samostatny urbanisticky celek, ktery vznikl v navaznosti na vyrobni a
skladovaci areal sklarny. Soucasti Ruzenina jsou obytné objekty rozdélené dle charakteru na plochy
bydleni v bytovych domech a plochy smiSené obytné venkovské.

Koncepce prostorového usporadani

— Zachovani struktury a charakteru stavajici zastavby kombinujici vyrobni aredl a souvisejici
plochy bydleni a plochy smiSené obytné venkovské.

— Uzemni plan navrhuje pfiméfeny rozvoj stavajiciho vyrobniho aredlu v rozsahu, ktery
odpovida jeho aktualnimu vyuziti v Gzemi (plocha Z1R).

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani prostupnosti zastavéného Uzemi a volné krajiny véetné pfistupu k
rekreacni objektiim v osadé Hajcice.

Koncepce dopravy

— Stavajici komunikacni sit’ je v feSeném Uzemi stabilizovana. Zastavitelna plocha je pristupna
pres stavajici vyrobni areal, jehoz je soucasti.

c.2.4 Samechov
Sidlo Samechov se mistné déli na horni a dolni.

Horni Samechov pini pfedevsim funkci obytnou a rekrea¢ni. Na vychodnim okraji Samechova
se nachazi funkéni zemédélsky aredl. Vychodné od Samechova se podél mistni komunikace vedouci
na Stfibrnou Skalici nachazi nékolik individualnich rodinnych domd. Tyto domy jsou doplnény
skupinami  ¢i samotami objekt(i individualni rekreace. V prostoru mezi korytem feky Sdazavy a
zelezniéni trati pak lezi plocha vyuzivana jako deponie pro tézbu probihajici na uzemi Stfibrné
Skalice. Samostatné zastavéné Uzemi v ramci k.U. Samechov tvofi rekreaéni osada Pluziny, jejiz
vyuziti bylo zakresleno jako plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (v rozsahu
povolenych stavajicich objektd).

Dolni ¢&st sidla Samechov vznikla ve vazbé na Zelezni¢ni trat ¢.212 a vlakovou stanici
Samechov. Jednd se o jednu fadu prevazné individualnich rodinnych domd umisténych v prostoru
mezi télesem Zelezni¢ni trati a fekou Sazavou. Tato zastavba je dopInéna nékolika rodinnymi domy za
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zelezniénim télesem, kde vytvéari drobné shluky zastavby. Souc€asti dolniho Samechova je i nékolik
objektl individualni rekreace, které dopliuji pas zastavby v soubé&hu s Zelezni¢nim télesem. Mezi
vyznamné objekty komeréni obCanské vybavenosti patfi v Samechové objekt Hotelu Samechov
vyuzivaného jako Skolici a ubytovaci zafizeni. V navaznosti na aredl sklaren v osadé Rlzenin se na
k.U. Samechov nachazi dva obytné objekty, které byly spolu se souvisejicimi pozemky zafazeny mezi
plochy smiSené obytné venkovskeé.

Jako samostatnd zastavéna Uzemi byly vymezeny dvé osady lezici jizné od dolniho
Samechova. Jedna se o skupiny nékolika individualnich rekreacnich objektu.

Koncepce prostorového usporadani

— Zachovani struktury a charakteru stavajici smiSené obytné venkovské zastavby v historickém
jadru horniho Samechova.

— Priméfeny rozvoj horniho Samechova v fadu jednotek rodinnych domud odpovidajici jeho
poloze a potenciélu.

— Respektovani a zachovani navesniho prostor s kaplickou a autobusovou zastavkou.

— Navrh rozsifeni ploch rekreace prostfednictvim ploch rekreac¢nich luk a ploch staveb pro
rodinnou rekreaci (plocha prestavby)

Koncepce rozvoje Uzemi

— Pro rozvoj horniho Samechova budou vyuzity pfedevsim volné proluky v zastavéném Uzemi a
plochy pfimo navazujici na zastavéné Uzemi (plochy smiSené obytné venkovské Z4S, Z5S a
Z6S).

— Rozvoj rekrea¢niho a sportovniho vyuziti v severnim Samechové prostfednictvim plochy
rekreace - rekreacni louky (plocha Z7S).

— Navrh vyuziti plochy prestavby (P1S) vC€etné navrhu sousedici plochy rekreace - rekreaéni
louky (plocha Z8S).

— Navrh na doplnéni proluky na zapadnim okraji dolniho Samechova prostfednictvim plochy
bydleni v rodinnych domech venkovské (Z2S) a souvisejici plochy zelené soukromé a
vyhrazené (Z1S).

— Navrh zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych na zapadnim okraji
dolniho Samechova (plocha Z3S).

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani prostupnosti zastavéného Uzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

— Stavajici komunikaéni sit je v sidle Uzemné stabilizovand. Zastavitelné plochy jsou pfistupné
ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu, pfipadné ze silnice Ill. tFidy.

c.2.5 Vestec

Sidlo Vestec lezi jihovychodné od Chocerad podél silnice 11/113 a pini prevazné funkci obytnou
a rekreacni.

Soucésti Vestce je i jedna fada rodinnych dom lezicich podél silnice 11/113 mezi Chocerady a
Vestcem.

Koncepce prostorového usporadani

— Zachovani struktury a charakteru stavajici smiSené obytné venkovské zastavby v historickém
jadru Vestce.

— Zachovani navesniho prostoru se zvonickou a autobusovou zastavkou. V&etné drobné plochy
zelené a vodni nadrze.

— Priméreny rozvoj sidla v fadu jednotek rodinnych domud odpovidajici jeho poloze a potenciélu
sidla.

— Stavajici zemédélsky areal na jiznim okraji sidla je ploSné stabilizovany a neni navrhovano
jeho rozsireni.
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Koncepce rozvoje Uzemi

— Pro rozvoj sidla budou vyuzity pfedevSim nové zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské
na zapadnim a vychodnim okraji sidla (plochy Z4Ve, Z5Ve a Z8Ve).

— Nova plocha bydleni v rodinnych domech venkovskych Z7Ve v ndvaznosti na plochy stejného
vyuziti na zapadnim okraji sidla, v€etné souvisejici plochy zelené soukromé a vyhrazené
(Z6Ve).

— nova plocha bydleni v rodinnych domech venkovskych Z2Ve v navaznosti na plochy stejného
vyuziti podél silnice 11/113, v€etné souvisejici plochy zelené soukromé a vyhrazené Z1Ve.

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani prostupnosti zastavéného Gzemi a volné krajiny.

Koncepce dopravy

— Navrh dopravniho napojeni plochy Z2Ve prostfednictvi plochy Z3Ve.

— Stavajici komunikaéni sit' je v sidle tzemné stabilizovana. Zbyvajici zastavitelné plochy jsou
pristupné ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu.

c.2.6 Vikovec

Vikovec lezi podél silnice I11/11322 vedouci od udoli Sdzavy smérem k jihu a pIni pfedevSim
funkci obytnou a rekreacni.

Samostatna zastavéna Uzemi v k.0. Vlkovec tvofi rekreacni osady LeStina, roztrouSena
rekreacni zastavba v Udoli Vodslivského potoka (osada HajcCice) a fada jednotlivych rekreaénich
objektld mimo tyto hlavni rekreacni osady.

Koncepce prostorového usporadani

— Zachovani struktury a charakteru stavajici smiSené obytné venkovské zastavby v historickém
jadru Vikovce.

— Priméreny rozvoj sidla v fadu jednotek rodinnych domu odpovidajici jeho poloze a potencialu.

— Respektovani rekreacniho vyuziti ¢asti Uzemi, v€etné jejiho drobného rozsifeni v misté
stavajici proluky v severni ¢asti Vlkovce.

Koncepce rozvoje Uzemi

— Pro rozvoj sidla budou vyuzity pfedevSim volné plochy uvnitf zastavéného Gzemi, pfipadné
nové zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské na zapadnim a jiznim okraji sidla (plochy
Z2V|, Z3VI, Z4VI a Z5VI).

— Rozvoj individudlni rekreace prostfednictvim plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci Z1VI v misté stavajici proluky.

Koncepce vazby na krajinu a ostatni ¢asti obce

— Zachovani a respektovani turistické trasy, vCetné prostupnosti zastavéného Uzemi a volné
krajiny.

Koncepce dopravy

— Navrh obnovy cesty z jizniho okraje osady LeStina smérem na vychod pod sidlo Vikovec
(plocha Z6VI).

— Stavajici komunikaéni sit je v feSeném Uzemi stabilizovana. Zastavitelné plochy jsou
pristupné ze stavajicich komunikace mistniho vyznamu a silnice lIl. tfidy.

c.3  Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Uzemni plan navrhuje &lenéni fe$eného tzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které jsou uplatiované v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach (jako soucast
zastavénych i zastavitelnych ploch jsou chapany i plochy dopravni infrastruktury):
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Plochy bydleni
BH Plochy bydleni v bytovych domech

BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
Plochy smiSené obytné

SV Plochy smiSené obytné venkovské

Plochy rekreace

RI Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RH Plochy rekreace - hromadné

RL Plochy rekreace - rekreacni louky

Plochy obéanského vybaveni

ov Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura

OM Plochy ob&anského vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni
0S Plochy ob&anského vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni
OH Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

OX Plochy ob&anského vybaveni - specifické

Plochy verejnych prostranstvi
PV Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vyroby a skladovani

VL Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl|

VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

VD Plochy vyroby a skladovani - drobn& a femeslna vyroba

Plochy dopravni infrastruktury
DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni
DM Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni
Plochy technické infrastruktury

TI Plochy technické infrastruktury

Plochy zelené

N Plochy zelené na vefejnych prostranstvich
ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené

c.4  Zastavitelné plochy

Ozn. Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti k.G ngénr:;?a
plochy - studie
Chocerady
Z1Ch | Plochy technické infrastruktury Chocerady -
Z2Ch | Plochy smiSené obytné venkovské Chocerady -
Z3Ch | Plochy smiSené obytné venkovské Chocerady -
Z4Ch | Plochy smiSené obytné venkovské Chocerady -
Z5Ch | Plochy smiSené obytné venkovské Chocerady ano
Z6Ch | Plochy smiSené obytné venkovské Chocerady -
Z7Ch | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Chocerady ano
Z8Ch | Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba Chocerady -
Z9Ch | Plochy smiSené obytné venkovské Chocerady -
Z10Ch | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Chocerady -
Z11Ch | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Chocerady -
Z12Ch | Plochy rekreace - rekreaéni louky Chocerady -

Z13aCh | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Chocerady -
Z713bCh | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Chocerady -
Z14Ch | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Chocerady -
Z15Ch | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Chocerady -
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Podminka

p%i%‘y Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti k.G. L'Jzemnl'
studie
Z16Ch | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Chocerady -
Z17Ch | Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci Chocerady -
Z18Ch | Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci Chocerady -
Z19Ch | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu Chocerady -
Z20Ch | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu Chocerady -
Komorni Hradek
Z1K | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Chocerady -
Z3K | Plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni Chocerady -
Z5K | Plochy zelené na verejnych prostranstvich Chocerady -
Z6K | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu Chocerady -
Ruzenin
Z1R | Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl VIkovec -
Samechov
Z1S | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Samechov -
Z2S | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Samechov -
Z3S | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Samechov -
Z4S | Plochy smiSené obytné venkovské Samechov -
Z5S | Plochy smiSené obytné venkovské Samechov -
Z6S | Plochy smiSené obytné venkovské Samechov -
Z7S | Plochy rekreace - rekreacni louky Samechov -
Z8S | Plochy rekreace - rekreacni louky Samechov -
Z9S | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Samechov -
Vestec
Z1Ve |Plochy zelené soukromé a vyhrazené Vestec u Chocerad -
Z2Ve | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Vestec u Chocerad -
Z3Ve | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu Vestec u Chocerad -
Z4Ve | Plochy smiSené obytné venkovské Vestec u Chocerad -
Z5Ve | Plochy smiSené obytné venkovské Vestec u Chocerad -
Z6Ve | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Vestec u Chocerad -
Z7Ve | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Vestec u Chocerad -
Z8Ve | Plochy smi$ené obytné venkovské Vestec u Chocerad -
Vikovec
Z1VI | Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci VIkovec -
Z2V| | Plochy smiSené obytné venkovské VIkovec -
Z3V| | Plochy smiSené obytné venkovské VIkovec ano
Z4VI | Plochy smiSené obytné venkovské VIkovec -
Z5VI | Plochy smiSené obytné venkovské VIkovec -
Z6VI | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu VIKO\éehcc;(:\{eer:Lec u -

Tab. 1 — Pfehled zastavitelnych ploch
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c.5 Plochy prestavby
p%ZcT{y Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti k.. Podminka Gzemnf studie
Chocerady
Plochy rekreace - plochy staveb pro )
P2Ch rodinnou rekreaci Chocerady
Samechov
P1S Plophy rekreace - plochy staveb pro Samechov )
rodinnou rekreaci
Tab. 2 — Pfehled ploch prestavby
c.6 Koncepce systému sidelni zelené v zastavéném uzemi a zastavitelnych
plochach
— ZA&kladni systém sidelni zelené tvofi nasledujici plochy:
J Plochy zelené na verejnych prostranstvi
J Plochy zelené soukromé a vyhrazené
— Plochy zelené na vefejnych prostranstvich jsou tvofeny pfevazné vefejné pristupnou zeleni v
jednotlivych sidlech, které jsou samostatné vymezené v ramci navesnich prostord, pfipadné
jako soucést verejnych prostor v sidlech. Uzemni plan stabilizuje tyto plochy prostfednictvim
ploch zelené na vefejnych prostranstvich a stanovuje pro né podminky vyuziti tak, aby tato
zelen zlstala zachovana.
— Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajicich ploch vefejné zelen& o jednu plochu Z5K v
Komornim Hradku (viz tabulka &.3).
— Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajicich ploch zelené soukromé a vyhrazené v sidlech
Chocerady, Samechov a Vestec (viz tabulka €.3).
— Dal8i plocha vefejné zelené bude navrzena jako soucast plochy Z3VI v rdmci zpracovani
Uzemni studie, jejichz vypracovani je podminkou pro dal§i rozhodovani v této ploSe.
— Pri zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich se preferuji plvodni
druhy dfevin.
Ozn. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti k.0
plochy y ym zp y Q.
Chocerady
Z10Ch | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Chocerady
Z13bCh | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Chocerady
Z15Ch | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Chocerady
Komorni Hradek
Z5K | Plochy zelené na verejnych prostranstvich Chocerady
Samechov
Z1S | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Samechov
Z9S | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Samechov
Vestec
Z1Ve |Plochy zelené soukromé a vyhrazené Vestec u Chocerad
Z6Ve | Plochy zelené soukromé a vyhrazené Vestec u Chocerad
Tab. 3 — Pfehled navrzenych ploch sidelni zelené
d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti
d.1 Koncepce obcéanského vybaveni

Stavajici plochy a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni i plochy komeréniho obéanského
vybaveni jsou stabilizované.
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- Uzemni plan navrhuje plochu Z3K v Komornim Hradku k rozsifeni stavajiciho aredlu hotelu.

— V pfipadé potreby Ize umistovat daldi ob&anskou vybavenost v souladu s podminkami vyuziti
v plochach bydleni v bytovych domech, plochach bydleni v rodinnych domech venkovskych a
plochach smiSenych obytnych venkovskych.

— Stavajici plochy a zafizeni pro sport jsou v feSeném Uzemi stabilizované.

— V prfipadé potfeby Ize umistovat dalSi sportovisté a détska hfisté v souladu s podminkami
vyuziti v plochach bydleni v bytovych domech, plochach bydleni v rodinnych domech
venkovskych a plochach smiSenych obytnych venkovskych.

d.2 Koncepce dopravni infrastruktury

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury je zakreslena v hlavnim vykrese a ve schématu
dopravy, kde jsou zakresleny stavajici a navrzené trasy dopravni infrastruktury v feSeném Gzemi. Ve
schématu dopravy jsou zakresleny silnice, mistni a ucelové komunikace, turisticky znacené trasy a
cyklotrasy vedené bud jako sou€ast ploch dopravni infrastruktury silniéni a ploch dopravni
infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu, nebo jako souc¢ast ostatnich ploch jako souvisejici
dopravni infrastruktura (pfevazné se jedna o plochy smiSené nezastavéného Gzemi, plochy
zemédélské a plochy lesni).

d.2.1 Silni¢ni doprava

silnice 11/109

- Upravy trasy silnice se nenavrhuiji, trasa silnice je plodné stabilizovana.

— Silnice zajistuje zakladni dopravni obsluhu Komorniho Hradku a zaroven slouzi jako napojeni
na délnici D3.

silnice [lI/113

- Upravy trasy silnice se nenavrhuiji, trasa silnice je plodné stabilizovana.
— Silnice zajistuje zékladni dopravni obsluhu sidel Chocerady a Vestec.

silnice 111/11321

—  Upravy trasy silnice se nenavrhuji, trasa silnice je plo&né stabilizovana.

— Silnice zajistuje zakladni dopravni obsluhu mistnich &asti lezicich na levém bfehu Sazavy
(jizni ¢ast Chocerad, severni ¢ast Vlkovce, Rizenina a Samechova).

sinice 111/11322

—  Upravy trasy silnice se nenavrhuji, trasa silnice je plo&né stabilizovana.
— Silnice zajistuje dopravni obsluhu sidla Vilkovec.

silnice 111/1099

— Silnice vede po zapadnim okraji feSeného Uzemi a zajiStuje dopravni obsluhu sousedniho
sidla Hvézdonice. V feSeném Uzemi je poloha silnice bez dopravnich zavad a jeji poloha je
stabilizovana.

d.2.2 Komunikace mistniho vyznamu

— Stavajici mistni a ucelové komunikace jsou v feSeném Uzemi ploSné stabilizované a jsou
v Uzemnim planu zakresleny bez rozliSeni jako komunikace mistniho vyznamu.

— Pokud jsou pozemky komunikaci samostatné oddélené v katastru nemovitosti, jsou v
Uzemnim planu zakreslené jako plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho
vyznamu.

— Pokud se jedna o komunikace nebo jejich ¢asti, které nejsou pozemkové oddélené v katastru
nemovitosti, jsou z hlediska jejich vyuziti zafazeny do jinych funkénich ploch a jejich vedeni je
tak pro jednoznacnost znazornéno ve schématu dopravy S01.

— V nezastavéném Uzemi jsou jako komunikace mistniho vyznamu zakresleny vyznamné,
funkéni komunikace fesici jeho dopravni obsluhu.
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d.2.3

d.2.6

d.3
d.3.1

Uzemni plan fesi zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch navrzenymi komunikacemi
mistniho vyznamu.

Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit nejsou navrhovany s
vyjimkou vnitfniho ¢lenéni zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych Z1K
v Komornim Hradku.

Uzemni plan navrhuije tyto nové komunikace mistniho vyznamu:

J Navrh obnovy komunikace v krajiné lezici severozdpadné od Chocerad (plocha Z19Ch).

) Navrh obnovy komunikace v krajiné lezici severovychodné od Chocerad (plocha
Z20Ch).

o Navrh dopravni obsluhy plochy Z1K v Komornim Hradku, vymezené jako plocha Z6K.

o Navrh dopravniho napojeni plochy Z2Ve ve Vestci, vymezené jako plocha Z3Ve.

) Navrh obnovy komunikace v krajiné lezici jizné od VIkovce, vymezena jako plocha Z6VI.

Realizace dalSich komunikaci, v€etné vyhyben, obratist a rozSifeni komunikaci je pfipustna v
souladu se stanovenymi podminkami vyuziti jednotlivych ploch jako nezbytna dopravni
infrastruktura.

Parkovaci a odstavné plochy
Stavajici parkovisté a samostatné stojici garaze jsou tzemnim planem stabilizovany.

Nové plochy pro realizaci parkovist nejsou navrhovany. Jejich realizace je mozna v souladu s
podminkami vyuziti jako nezbytna dopravni infrastruktura.

Cyklostezky a cyklotrasy

Uzemni plan navrhuje cyklotrasu CT1, vedouci z centra Chocerad dale po levém biehu
Sazavy pfes Samechov smérem na Stfibrnou Skalici.

Nové plochy pro realizaci cyklostezek nejsou Gzemnim planem navrhovany.

Dal8i realizace cyklotras a cyklostezek je dle potfeby mozna v souladu s podminkami vyuziti
jako nezbytna dopravni infrastruktura.

Pési a turistické trasy

Vyznamné péSi trasy jsou stabilizované jako soucast vefejnych prostord, pfipadné jako
soucast ploch dopravni infrastruktury.

Systém turistickych tras je Uzemnim planem stabilizovany.

Nové pési a turistické trasy nejsou Uzemnim planem navrhované. V pfipadé potfeby je jejich
realizace pfipustna v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti jako nezbytnd dopravni
infrastruktura.

Verejna doprava
Verejna doprava je v feSeném Uzemi zajiStovana kombinaci autobusové a viakové dopravy.
Poloha autobusovych zastavek a vlakovych stanic je v izemi stabilizovana.

Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pithou vodou

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani zemi budou respektovany zasady:
Respektovany budou stavajici vodni zdroje a vodojemy v jednotlivych sidlech v€. jejich
ochrannych pasem (Chocerady, Komorni Hradek a Samechov).
Respektovany budou stavajici vodovodni fady.
Zdrojem vody pro jednotliva sidla feSeného Uzemi jsou lokalni zdroje.

V sidlech Vestec a Vlkovec zlstane zachovano individuaini zasobovani vodou. Uzemni plan
v8ak nevylucuje realizaci centralniho, nebo skupinového zasobovani vodou.

Plochy a objekty, které nebude mozné zasobovat z mistnich vodovodnich systémua, Ize
zasobovat individuélné prostfednictvim vlastnich studni na zakladé prokazani, ze jejich
realizaci nedojde k ovlivnéni stavajicich vodnich zdroju.
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Pfed realizaci nové zéstavby a novych vodovodnich fadl ovéfit technicky stav a dimenazi
stavajicich vodovodnich Fadd, na které budou nové plochy napojeny. V pfipadé zjisténi
nevyhovujiciho stavu provést technické opatfeni k zajisténi odpovidajiciho zasobovani vodou.

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach v

Uzemi a vyuzivani izemi:

d.3.2

Navrh rozsifeni stavajiciho vodojemu v Choceradech - plocha Z1Ch (vodojem V1).
Navrh vodovodniho Fadu V2 pro zasobovani ploch Z5Ch a Z7Ch v Choceradech.
Navrh vodovodniho Ffadu V3 pro zasobovani ploch Z8Ch a Z9Ch v Choceradech.
Navrh vodovodniho Ffadu V4 pro zasobovani plochy Z11Ch v Choceradech.

Navrh vodovodniho Fadu V5 pro zasobovani plochy Z14Ch v Choceradech.

Navrh vodovodniho Fadu V7 pro zasobovani ploch Z4S a Z5S v Samechové.

Navrh rozsifeni stavajiciho vodojemu v Komornim Hradku v rdmci stavajici plochy technické
infrastruktury (vodojem V8).

Likvidace odpadnich vod

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani zemi budou respektovany zasady:

Respektovana bude stavajici kanalizaéni sit véetné pfisluSnych staveb a zafizeni v
Choceradech, Komornim Hradku a RGzeniné.

Odpadni vody v Choceradech budou i nadéle odvadény kanalizaéni siti na COV Chocerady.

Odpadni vody v Komornim Hradku budou i nadale odvadény kanalizaéni siti na COV Komorni
Hradek.

Odpadni vody z Hotelu Akademie, vcetné likvidace odpadnich vod ze souvisejici plochy Z3K,
budou i nadale likvidovany na vlastni COV.

Odpadni vody v RaZzeniné budou i nadale likvidovany na COV Razenin.

Odpadni vody ze Samechova, Vestce a Vlkovce budou likvidovany individualné (napf.
vyvazenim na COV Chocerady, domovnimi COV, skupinovymi COV apod.).

Odpadni vody z rekreacnich osad budou likvidovany individualné (napf. vyvazenim na cov
Chocerady, domovnimi COV, skupinovymi COV apod.).

Nové kanaliza¢ni fady v jednotlivych sidlech budou budovany s ohledem na terénni pomeéry
jako kombinace gravita¢ni a tlakové kanalizace.

Pfed realizaci nové zéstavby a novych kanalizacnich fadl ovéfit technicky stav a dimenzi
stavajicich kanalizacnich fadl, na které budou nové plochy napojeny. V pfipadé zjisténi
nevyhovujiciho stavu provést technické opatfeni k zajisténi odpovidajici likvidace odpadnich
vod.

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach v

Uzemi a vyuzivani izemi:

d.3.3

Navrh kanalizaéniho fadu K1 pro likvidaci odpadnich vod z ploch Z5Ch a Z7Ch v
Choceradech.

Navrh kanaliza¢niho fadu K2 pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z16Ch v Choceradech.
Navrh kanaliza¢niho Ffadu K3 pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z1K v Komornim Hradku.

Likvidace destovych vod

P¥i rozhodovani 0 zménéch v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

V lokalitach urCenych k zéstavbé bude prokazéno, ze se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi nezhorsily oproti stavu pfed vystavbou.

Pokud to mistni podminky dovoli, bude destova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro
odvodnéni vefejnych komunikaci.

Likvidace destovych vod na soukromych pozemcich bude prioritné zajiSténa vsakem na
vlastnim pozemku.
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d.3.4

d.3.5

Stavby a opatfeni pro likvidaci destovych vod Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Vodni toky a vodni plochy

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

Respektovany budou stavajici vodni plochy a toky véetné ploSné a katastralné nevymezenych
a bude zajistén rezim jejich ochrannych, resp. manipula¢nich pasem.

Do ochrannych ani manipulaénich pasem vodnich ploch a tokd nebudou umistovany zadné
stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v Gzemi nebo znemoznit moznost opravy a
udrzby koryta vodnich toku.

Respektovany budou trasy hlavnich odvodnovacich zafizeni.

Nové vodni plochy je pfipustné budovat v souladu s podminkami vyuziti v plochach
navazujicich na stavajici, pfipadné revitalizované vodni toky.

Zasobovani elektrickou energii

P¥i rozhodovani 0 zménéch v Uzemi a vyuzivani zemi budou respektovany zasady:

Respektovan bude stavajici systém zasobovani obce a jeho ¢asti elektrickou energii, umisténi
trafostanic a vedeni VN v¢etné jejich ochrannych pasem.

Respektovany budou trasy a ochranna padsma vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy.

Narust spotfeby energie bude feSen Upravami zafizeni distribuéni soustavy, pfipadné nové
vybudovanymi zafizenimi.
Respektovana bude stavajici mala vodni elektrarna na jezu v Choceradech.

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach v

Uzemi a vyuzivani Uzemi:

d.3.6

Napojeni zastavitelné plochy Z1K v Komornim Hradku bude provedeno z nové trafostanice,
kterou je mozné budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Napojeni zbyvajicich zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se navrhuje feSit dle potfeby v
Uzemi a aktualniho stavu distribu¢ni sité napojenim na stavajici rozvody nizkého napéti a
trafostanice. V pfipadé potfeby lze posileni stavajicich trafostanic, nebo vystavbu novych
fesit jako nezbytou technickou infrastrukturu.

Spoje

P¥i rozhodovani 0 zménéch v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

Respektovany budou sité elektronickych komunikaci véetné ochrannych pasem.
Respektovana budou stavajici telekomunikacni zafizeni véetné ochrannych pasem.
Respektovan bude prachod radioreléovych spojl.

Nové vedeni sdélovacich kabelll Ize v pfipadé potfeby budovat v souladu s podminkami
vyuziti jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Likvidace odpadu
Stavajici koncepce likvidace odpadl veéetné ploch pro likvidaci odpadi bude respektovana.
Uzemni plan nenavrhuje 24dné zmény v koncepci likvidace odpadi.
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e.1

e.2

e.3

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti

Uzemni plan navrhuje zachovani sou¢asného stavu krajiny, které leZi v oblasti krajinného razu
Dolni Posézavi. V jejim obraze Sazava spolu s pfitoky vymodelovala pestrou az hornatou
krajinu s Cetnymi udolnimi zafezy se zalesnénymi svahy s pfevahou listnatych dfevin. Typické
je i osidleni prostoru, které je situovano do tfi Urovni, na hrany udoli, na dnech udoli a v méné

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat o minimalizaci zasahd a zachovani vyznamu znaku
krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluur€ujici pro raz krajiny.

Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti jeho potenciélu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

Uzemni plan chrani krajinu pred zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se dotklo
hodnot Gzemi.

Plochy nezastavéného Uzemi jsou c¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevi a
utvarfeni krajiny na:

. Plochy zemédélské v Elenéni dle vyuziti na ornou padu (NZo) a trvalé travni porosty
(NZt) - zahrnuji pozemky slouzici k zemédélské produkci a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

o Plochy lesni (NL) - zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodérstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
J Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) - zahrnuji pozemky u nichz neni mozné

nebo Ucelné stanovit pfevazujici vyuziti (napf. meze, remizky, nékteré
neobhospodafovavané pozemky ZPF).

o Plochy vodni a vodohospodarské (VV) - zahrnuji vodnich toky a plochy véetné
katastralné neoddélenych.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném Uzemi jsou Uzemnim pladnem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni
budouciho utvareni krajiny.

Vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Uzemni plan navrhuje plochu zemédélskou - trvalé travni porosty K1Ch v Choceradech v
misté stavajici nefunkéni Cistirné odpadnich vod.

Uzemni plan navrhuje plochu smigenou nezastavéného Uzemi K2Ch na severnim okraji
Chocerad v prostoru mezi zastavitelnou plochou Z8Ch a stavajicim lesnim pozemkem.

Pro plochy zmén v krajiné plati podminky vyuziti stanovené v kapitole f) vyrokové Casti
Uzemniho planu.

Uzemni systém ekologické stability

Navrh Gzemniho planu zpteshuje prvky USES nadregiondlni a regionaini Grovné a vymezuje
prvky lokalni Urovné.

V plochach prvkt USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé pasobeni na okolni krajinu.

V fe$eném Gzemi jsou navrzeny nasledujici prvky USES:

NBK 61 Stéchovice - Chranbozsky les osa MH;

NBK 61 Stéchovice - Chranbozsky les osa MB;

RBC 941Ve Studeném:;

RBC 963 Sejf;

LBC 61.1 U usti Vejborky;

LBC 61.2 Na strani;

LBC 61.3 Oborsky potok;

LBC 5.1 Pod Samechovem;
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LBC 1.2 Na lesStinach;

LBC 5.2 (LBC B5) U buku;

LBC 5.3 Komorni Hradek;

LBC Na Homoli;

LBK 1 Ve Studeném — Bil¢;

LBK 1 Bil¢ - Na lestinach;

LBK 3 Na lestinach - Komorni Hradek;
LBK 4 Sejt - U buku;

LBK 5 Pod Samechovem - U buku;
LBK 5 U buku - Komorni Hradek;
LBK 5 Komorni Hradek - Na Homoli;
LBK 7 Vejborka;

LBK Drhlavsky potok.

—  Pro doplnéni funk&nosti USES je navrzen interakéni prvek IP5 U buku - Komorni Hradek.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je :

pFipustné
— soucasné vyuziti
— vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhu organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam
— jiné vyuziti, pouze pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch biocenter
podminéné pripustné
— liniové stavby, vodohospodarska zaFizeni, COV apod. aZ na zakladé prokazani, ze umisténim
nedochazi k nevhodnému zasahu a je vylou€ena moznost naruseni funkénosti biocenter
nepripustné:
— zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souc¢asny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability)
— zmeény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch
— zmeény vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funk&nost biocenter nebo Gzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich
— oplocovani pozemku, mimo oploceni za ¢elem lesopéstebnich praci

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridori je:

pFipustné
— soucasné vyuziti
— vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.)
— revitalizace vodnich toku
podminéné pripustné
— liniové stavby umistované do biokoridoru, vodohospodarska zafizeni, COV apod. aZ na
zakladé prokazani, ze jejich umisténim se vylu€uje moznost naruseni funkénosti biokoridoru
nepripustné
— zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na
druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pUidu)
— zmeény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru
— jakékoliv zmeény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily zemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridor
— oplocovani pozemku, mimo oploceni za i¢elem lesopéstebnich praci

ed Prostupnost krajiny

— Prostupnost krajiny je zajiSténa siti u¢elovych cest, které jsou v Gzemnim planu zakresleny
spolu s mistnimi komunikacemi jako komunikace mistniho vyznamu. Tyto komunikace mimo
jiné zpfistupnuji lesni a zemeédélské plochy a jsou po nich v fadé pFipadd vedeny turistické
trasy i cyklotrasy. Cestni sit je Uzemnim planem stabilizovana.
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e.5

e.6

e.7

e.8

Cyklodoprava je zajiStovana cyklotrasami, které jsou Uzemnim planem stabilizovany.

Uzemni plan navrhuje obnovu cestni sité v krajiné prostfednictvim ploch dopravni
infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu (plochy Z19Ch a Z20Ch severné od Chocerad
a plocha Z6VI jizné pod Vlkovcem).

DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naru$ena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za "oploceni"
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a do€asna oploceni pastvin pomoci ohradnikt i
drevénych bradel). Oploceni jako stavba muze byt realizovdno pouze v rdmci zastavéného
nebo zastavitelného Gzemi, pficemz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho
komunikaéniho systému jednotlivych sidel na sit komunikaci v krajiné.

Ochrana pred povodnémi

Zaplavové tzemi Qoo je v FeSeném Uzemi stanoveno pro tok feky Sazavy, v€etné stanoveni
aktivni zény zaplavového Gzemi.

Uzemni plan nenavrhuje zadna konkrétni protipovodriova opatfeni. V pfipadé potfeby Ize
nezbytna protipovodfiova opatfeni realizovat v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi pro
jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim.

Pro zvySeni ochrany Uzemi je nutno dale dodrzet:

. Podél koryt vodnich tokl zachovat volné nezastavéné a neoplocené tzemi o Sifi 6 m
(drobné vodni toky a melioracni zafizeni) od bfehové hrany.
) V Gzemi uréeném k zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu,

urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni.

Protierozni ochrana

Zékladni funkci protierozni ochrany tvori prvky USES doplnéné o stavajici meze remizky v
krajiné, které je nutné zachovat a chranit.

Podél komunikaci v krajiné se navrhuje vysazeni alespon jednostranného pasu zelené, ktery
bude krajinotvornym a stabilizacnim prvkem a prvkem snizujici vodni a vétrnou erozi (navrh
liniové zelené neni s ohledem na nemoznost grafického vyjadfeni ve vztahu k méfitkim
vykresu soucasti grafické ¢asti dokumentace).

Jind konkrétni protierozni opatfeni s tzemnim dopadem nejsou Uzemnim planem navrhovana.
V pfipadé potfeby Ize nezbytna protierozni opatfeni realizovat v souladu s podminkami vyuziti
stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim.

Rekreace

Uzemni plan respektuje stavajici rekreaéni plochy v te$eném (zemi, které jsou dle
prevazujiciho charakteru vyuziti clenény:

o Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
o Plochy rekreace - hromadné (RH)
) Plochy rekreace - rekreacni louky (RL)

Plochy pro détska hfisté, v€etné souvisejiciho vefejného prostranstvi Ize realizovat v ramci
ploch bydleni v bytovych domech, ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych a ploch
smiSenych obytnych venkovskych v souladu s podminkami vyuziti.

Uzemni plan navrhuje drobné rozsiteni ploch rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
vyhradné prostrednictvim ploch prestaveb (plochy P2Ch a P1S), doplnénim proluky ve
stavajici zastavbé (plocha Z1VI) a plochami pro jeden rekreacni objekt vhodné doplfiujici
urbanisticky pudorys stavajici rekreacni zastavby (plochy Z17Ch a Z18Ch).

Pro posileni rekreaéniho vyuziti Gzemi a zajisténi rekreaéniho zazemi v jednotlivych €astech
feSeného Uzemi navrhuje Uzemni plan plochy rekreace - rekreaéni louky (plochy Z12Ch, Z7S
a Z8S).

Uzemni plan akceptuje vyuzivani domovniho fondu k rekreaci.

Ochrana lozisek a dobyvani nerostnych surovin
Uzemni plan respektuje chranéné loziskové tizemi Stibrna Skalice.
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f.1

Uzemni plan respektuje tézeny dobyvaci prostor & 70857 Stiibrna Skalice zasahujici do
feSeného Uzemi, akceptuje stavajici stav a nenavrhuje v ném zadné zmény.

Tézba nerostnych surovin probihd prevazné na Uzemi sousedni obce Stfibrna Skalice, v
feSeném Uzemi se nachazi deponie vytézeného materidlu (v Samechové u mostu pres
Sazavu).

Nova tézba nerostnych surovin neni Gzemnim pldnem navrhovéna.

Uzemni plan respektuje bodové poddolované Gzemi Chocerady Komorni Hradek lezici
severozapadné od Komorniho Hradku

Sesuvna Uzemi nejsou v feSeném Gzemi evidovana.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Obecné podminky a zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti plati:

Celé spravni uzemi Chocerad je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

V pripadé Ucelnosti je pro kazdou plochu je stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti,
podminéné pripustné vyuziti a podminky tohoto vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky
prostorového usporadani.

U ploch smiSenych obytnych venkovskych a ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych
uvnitf zastavéného Uzemi jsou stanoveny mendi minimalni velikosti stavebnich pozemki
vzniklych délenim nebo zcelovanim pro vystavbu novych rodinnych domu nez v zastavitelnych
plochach. Ddvodem pro niz8i pozadovanou vyméru je vule umoznit zastavbu a dostavby
uvnitf zastavéného Uzemi, kde se v ¢asti pfipadl nachazi i mensi pozemky dané historickym
vyvojem jednotlivych sidel.

Hlavni vyuziti stanovi zpravidla ploSné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je uréujici pfi
rozhodovéni o v&ech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti.

PFipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a rozviji jeho potenciélni
vyuziti s respektovanim prioritni hlavni funkce.

Podminéné pfipustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s
nim byt slu€itelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukoncéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pripustné ¢i podminéné pripustné vyuziti.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Nova zastavba musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu. Nova zastavba,
vcetné dostaveb, pfistaveb a nastaveb ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter a
strukturu okolni zastavby.

Radné povolenou zastavbu, kterd podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez
omezeni udrzovat.

Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny s
ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné a ke krajinnému razu. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu obce.
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— Novou zéastavbu je tfeba pfizplsobit charakteru a struktufe zastavby a je tfeba posoudit jeji

soulad s:

. méfitkem zastavby,
o vySkovou hladinou,
o intenzitou zastavby.

f.2 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem
podminek prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuie tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

Plochy bydleni

BH Plochy bydleni v bytovych domech

BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
Plochy smisSené obytné

SV Plochy smiSené obytné venkovské

Plochy rekreace

RI Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RH Plochy rekreace - hromadné

RL Plochy rekreace - rekreacni louky

Plochy obéanského vybaveni

oV Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura

OM Plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni
0S Plochy ob&anského vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni
OH Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy

OX Plochy ob&anského vybaveni - specifické

Plochy verejnych prostranstvi
PV Plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vyroby a skladovani

VL Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl|

vz Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

VD Plochy vyroby a skladovani - drobnd a femesina vyroba

Plochy dopravni infrastruktury
DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni
DM Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni
Plochy technické infrastruktury

TI Plochy technické infrastruktury

Plochy zelené

yAY, Plochy zelené na verejnych prostranstvich
VA Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Plochy vodni a vodohospodaiské
'A% Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zemédélské
NZo  Plochy zemédélskeé - orna puda
NZt Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Plochy lesni
NL Plochy lesni

Plochy smisené nezastavéného uzemi
NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi
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Uzemni plan stanovuije tyto podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

BH

Plochy bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti

bytové domy

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi

samostatné stojici objekty garazi

sportovisté a détska hristé

drobné stavby

vefejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

vefejnd a komeréni obganskd vybavenost za podminky prokazani dodrzeni hygienickych
limitd z planovaného zaméru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy, véetné
zajisténi odstavnych a parkovacich stani

Nepfripustné vyuziti

stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

BV

bude zachovana stavajici vyskova hladina bytovych doma
maximalni zastavitelnost pozemku 40%

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Hlavni vyuziti

rodinné domy

Pripustné vyuziti

v ploSe Z1K dvojdomy

vefejnd prostranstvi

stavajici rekreacni objekty

sportovisté a détska hristé

stavby vedlejsi bezprostfedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny,
altany, garéze, parkovaci pfistfeSky a odstavna stani, atd.)

vefejné zelen

ochranna a izola¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim, jejichz vyuzivani nebude negativné
ovliviiovat nad pfipustnou mez uzivani sousednich pozemk( zafazenych do ploch
umoziujicich bydleni, bez vyraznych negativnich vlivli (hlukovych, pachovych, estetickych) na
okoli

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

vefejna a komeréni obCanska vybavenost za podminky prokazani dodrzeni hygienickych
limitd z planovaného zdméru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy, v€etné
zajisténi odstavnych a parkovacich stani

umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud Zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, Ze svym provozem a
technickym zazemim nenaru8i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvyS$uji dopravni
zatéz v uzemi

vyuziti plochy Z1K je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/109 a délnici D1
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vyuziti plochy Z2S je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 111/11321 a k zelezni¢ni trati ¢.212

vyuziti plochy Z2Ve je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitl hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/113

Nepfripustné vyuziti

nové stavby v ¢astech ploch zasahujicich do zaplavového Uzemi a aktivni zény zaplavového
uzemi

stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

SV

maximalni vyska zastavby v zastavéném Uzemi dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi
maximalni vySka zastavby v zastavitelnych plochach jedno nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 800m? (v zastavitelnych plochach) -
nevztahuje se na pfipadné dvojdomy v plose Z1K

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim uvnitf zastavéného Uzemi vzniklych
délenim nebo zcelovanim 700 m?

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelnych plochach 25%
stavby a zafizeni pro podmkanl maloobchod, stravovani a dali nerucici sluzby o maximalni
zastavéné plode 100m?, nebo integrované do stavby pro bydleni.

Plochy smisené obytné venkovské

Hlavni vyuziti

rodinné domy s moznosti umisténi hospodarskych objekt(

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi

sportovisté a détska hristé

stavby vedlejsi bezprostfedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady, skleniky, bazény, kulny,
altany, garéaze, parkovaci pfistfeSky a odstavna stani, atd.)

vefejné zelen

ochranna a izola¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim

odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

technicka zarfizeni a opatreni k likvidaci deStovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud Zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

vefejnd a komerni obCanskd vybavenost za podminky prokazani dodrzeni hygienickych
limitd z planovaného zdméru a prokazani zajisténi odpovidajici dopravni obsluhy, v€etné
zajisténi odstavnych a parkovacich stani

stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, Ze svym provozem a
technickym zazemim nenaru8i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvyS$uji dopravni
zatéz v uzemi

vyuziti plochy Z9Ch je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/113

vyuziti ploch Z2VI a Z3VI je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici I11/11322

vyuziti ploch Z4S a Z5S je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chrédnéné obytné zastavby ve vztahu k silnici I11/11321

vyuziti ploch Z2Ch, Z3Ch, Z4Ch, Z5Ch a Z6Ch je podminéno prokazanim dodrzeni
hygienickych limith hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu ke stavajicim plocham vyroby
a skladovani
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Nepripustné vyuziti

— nové stavby v ¢astech ploch zasahujicich do zaplavového GUzemi a aktivni zény zaplavového
Gzemi

— stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

— maximalni vySka zastavby v zastavéném Uzemi dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

— maximalni vysSka zastavby v zastavitelnych plochach jedno nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

— nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 1.000m? (v zastavitelnych plochach)
- nevztahuje se na plochu Z4Ch

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddm uvnitf zastavéného Uzemi vzniklych
délenim nebo zcelovanim 900 m?

— maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelnych plochach 30%

— stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalSi nerucici sluzby o maximalni
zastavéné ploge 100m?, nebo integrované do stavby pro bydleni

— pfi vyuziti plochy Z6Ch je nutné zachovat po jejim vychodnim okraji min. 8m Siroky pas
vefejného prostranstvi

RI Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:
— pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacni vyuziti objektd a ploch pro individualni
rekreaci)
Pripustné vyuziti:
— chov drobnych domacich zvifat
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
— drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napfiklad kiiny, altany, pergoly, terasy
Pripustné vyuziti:
— podminkou vyuziti plochy Z1VI je roz$ifeni stavajici komunikace na min. Sifi vefejného
prostranstvi 8m
Nepfripustné vyuziti:
— nové stavby v €astech ploch zasahujicich do zaplavového Uzemi a aktivni zény zaplavového
Gzemi
— stavby, zafizeni a ¢&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, podminéné pfipustnym a
pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi
— v ploSe P1S max. dva rekreaéni objekty
— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rekreaéni objekt v plochach Z1VI a P2Ch 600m?
— maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rekreaéni objekty v zastavitelnych plochach
15%
Podminéné pripustné vyuziti
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpisobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

RH Plochy rekreace - hromadné

Hlavni vyuziti:
— pozemky staveb pro hromadnou rekreaci
Pripustné vyuziti:
— vefejnd prostranstvi
— objekty ob&anského vybaveni slouzici k ubytovani a stravovani
— spravni a administrativni objekty
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— drobné stavby bezprostiedné souvisejici s rekreaci, napfiklad kualny, altany, pergoly, terasy,
ploty a podobné, v&etné jejich integrace do staveb pro hromadnou rekreaci
— sportovisté a détska hristé
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpusobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim
Nepfripustné vyuziti:
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a podkrovi
— maximalni vySka zastavby 8m
— maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku 40%

RL Plochy rekreace - rekreacéni louky

Hlavni vyuziti:
— oteviené plochy pro provozovani sportovnich aktivit
Pripustné vyuziti
— doprovodné sluzby pro sportovni zafizeni, napf. podnikatelska Cinnost, viceucelové vyuziti
sportovnich ploch
— vploSe Z7S pouze drobné pristfeSky a altany
— drobné stavby
— détské hristé vEetné vodni plochy napf. bazénku
— socialni zafizeni
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
Nepfripustné vyuziti
— na ¢asti plochy Z1S zasahujici do zaplavového Uzemi je stavebni ¢innost vylouéena
— nové stavby v ¢astech ploch zasahujicich do zaplavového GUzemi a aktivni zény zaplavového
Uzemi
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

oV Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura

Hlavni vyuziti
— vefejna obCanska vybavenost (administrativa a sprava obce, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
ochrana obyvatelstva, cirkevni stavby, socialni sluzby apod.)
Pripustné vyuziti
— komeréni obcanska vybavenost (ubytovani a stravovani, nevyrobni sluzby apod.)
— vedlejsi stavby ke stavbé hlavni
— vefejnd prostranstvi
— verfejna zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obcanské vybaveni
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani
— nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby
— bude zachovana stavajici vySkova hladina objektt ob&anského vybaveni

oM Plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni

Hlavni vyuziti
— komeréni ob&anska vybavenost (restaurace a pohostinstvi, kultura, ubytovani, obchod, sluzby
apod.)
Pripustné vyuziti
— vedlejsi stavby ke stavbé hlavni
— vefejna prostranstvi
— verejna zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obcanské vybaveni
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpusobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim
Nepripustné vyuziti
— nové stavby v ¢astech ploch zasahujicich do zaplavového GUzemi a aktivni zény zaplavového
Gzemi
— stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby
— maximalni vy8ka zastavby dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi

oS Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti
— télovychova a sport
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— verfejna zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— vedlejsi stavby obcanské vybavenosti slouzici jako doplnék k hlavnimu vyuziti (ubytovani a
stravovani, socialni zafizeni, Satny apod.)
— vefejna prostranstvi
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— nové stavby v €astech ploch zasahujicich do zaplavového Uzemi a aktivni zény zaplavového
Gzemi
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— struktura a vySka zastavby neni stanovena, budou posuzovany individualné, stavby svou
hmotou a vySkou nesmi naruSovat charakter sidla
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OH Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy

Hlavni vyuziti
— hfbitov
Pripustné vyuziti
— urnovy haj
— rozptylova louka
— stavby a zafizeni souvisejici s pohfebnictvim (napf. kaple, marnice, hygienické zazemi pro
navstévniky, stavby souvisejici s udrzbou hibitova, atd.)
— vefejnd, ochranna a izola¢ni zelen
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené plochy,
dany jejim hlavnim vyuzitim

0oX Plochy obéanského vybaveni - specifické

Hlavni vyuziti
— obcanska vybavenost v pamatkové chranénych plochach (Skolici zafizeni, restaurace a
pohostinstvi, kultura, ubytovani, sluzby apod.)
Pripustné vyuziti
— vefejnd prostranstvi
— verejna zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obcanské vybaveni
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— veSkeré ¢innosti véetné Upravy stavajici zastavby a realizace nové zastavby bude v souladu s
podminkami pamatkové ochrany arealu zamku

PV Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti
— vefejnd prostranstvi - navsi, komunikace, chodniky, vefejna zelen a dalSi prostory pfistupné
bez omezeni
Pripustné vyuziti
— mistni a uCelové komunikace
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— autobusové zastavky vcetné souvisejicich staveb
— odstavné a parkovaci plochy
— verfejna zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliare
— prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany, kapli¢ky apod.)
— détska hristé
— vodni plochy

-32-



— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

VL Plochy vyroby a skladovani - lehky priamysl

Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich aredlt lehkého prdmyslu, u kterych negativni vlivy nepfekracuje
hranice arealu a nezasahuje sousedici plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— malovyroba, femesliné &i pfidruzend vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochrannd zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— vyuziti plochy Z1R za podminky prok&zani neovlivnéni ploch smiSenych obytnych
— umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze, pro kazdou jednotlivou stavbu, zZe stavba neovlivni neakceptovatelnym zpudsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim
Nepfripustné vyuziti
— nové stavby v ¢astech ploch zasahujicich do zaplavového Uzemi a aktivni zény zaplavového
uzemi
— vétrné elektrarny
— nové fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— max. vySka staveb nebude prevySovat pridmérnou vyskovou hladinu stavajicich staveb pro
vyrobu (mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikaéni véze)
— nové stavebni objekty je nutné umistovat s ochledem na konfiguraci terénu tak, aby netvofili
nezédouci stavebni dominantu

VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélské vyroby
Pripustné vyuziti
—  ZivoCiSna vyroba
— malovyroba, femeslIné ¢i pfidruzenda vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
— stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejnd prostranstvi
— izola¢ni a ochrannd zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— max. vySka staveb nebude prevySovat pridmeérnou vySkovou hladinu stavajicich staveb pro
vyrobu (mimo technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikaéni véze)
— nové stavebni objekty je nutné umistovat s ohledem na konfiguraci terénu tak, aby netvofili
nezadouci stavebni dominantu
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VD Plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba

Hlavni vyuziti
— femeslna vyroba, sluzby a prodej
Pripustné vyuziti:
—  sluzebni byty
— administrativa
— stravovani
— ochranna a izola¢ni zelen
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— vyuziti plochy Z8Ch za podminky prokazani neovlivnéni ploch bydleni a ploch smiSenych
obytnych
Nepfripustné vyuziti:
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
— nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby
— minimalni podile zelené 30% s vyraznym podilem vzrostlé zelené
— max. vySka staveb nebude prevySovat primérnou vySkovou hladinu okolni zastavby (mimo
technologicka zafizeni, jako jsou kominy, telekomunikaéni véze)

DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Hlavni vyuziti
— silniéni doprava
Pripustné vyuziti
— silnice véetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (naspy, zarezy,
opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
— vefejné zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
— vefejna prostranstvi
—  kFizeni s izemnim systémem ekologické stability
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DM Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

Hlavni vyuziti
— silniéni a cyklistick4 doprava
Pripustné vyuziti
— mistni komunikace, U¢elové komunikace a vefejna prostranstvi véetné pozemkdu, na kterych
jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
— vefejné zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
— vefejnd prostranstvi
— kFizeni s izemnim systémem ekologické stability
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— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni

Hlavni vyuziti
—  Zzelezni¢ni doprava
Pripustné vyuziti
— zeleznice vcetné pozemkdl, na kterych jsou umistény soucasti zelezniéniho télesa (naspy,
zafezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— stavby a zafizeni souvisejici s provozem a spravou zZeleznice
— zelezni¢ni stanice, zastavky a nastupisté
— doprovodnd, ochranna a izolaéni zelen
— plochy pro umisténi mobiliafe
— vefejnd prostranstvi
— Uzemni systém ekologické stability
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

TI Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti
— pozemky technické infrastruktury
Pripustné vyuziti
— pozemky, zafizeni a stavby na vodovodni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na energetické siti (elektricka energie)
— pozemky, zarfizeni a stavby telekomunikaci a spojt
— pozemky technické infrastruktury pro nakladani s odpady
— vefejna prostranstvi
— vefejné zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

yA'S Plochy zelené na vefejnych prostranstvich

Hlavni vyuziti
— verfejnd a sidelni zelen
Pripustné vyuziti
— travnaté plochy s vysadbou okrasnych dfevin
— plochy pro umisténi mobiliare
— prvky drobné sakralni architektury
— drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem zvySuji kulturni a rekreacni potencial
feSeného uzemi
— détska hristé
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Hlavni vyuziti
— soukromé zahrady a sady uvnitf zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch, pfipadné ve
vazbé na tato Uzemi
Pripustné vyuziti
— oploceni
— drobné stavby slouzici danému vyuziti (napf. sklady nafadi, zahradni domky, bazény, altany,
veeliny, atd.)
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— umisténi staveb do ochranného pasma lesa, pokud zadatel o navazujici rozhodnuti prokéze,
pro kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpusobem ¢&innosti
souvisejici s lesnim hospodarstvim
Nepfripustné vyuziti
— na casti plochy Z1S zasahujici do z&plavového Uzemi je stavebni €innost vylou¢ena
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
— maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku 10%
— maximalni vySka zastavby 1 nadzemni podlazi

A" Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti
— vodni toky a plochy
Pripustné vyuziti
— vodni dila
— protipovodrfiovéa a protierozni opatieni
— prvky Uzemniho systému ekologické stability
— brehové porosty a doprovodna zelen
— Udrzba a Uprava vodnich ploch a vodnich tokud
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NZo Plochy zemédélské - orna puda

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pudniho fondu (orna plida)
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiova a protierozni opatfeni
—  prvky tzemniho systému ekologické stability
— plochy krajinné zelené
— zména druhu pozemku
— revitalizace vodnich toku
— vodni plochy
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— zmeéna druhu pozemku na zahrady a sady za podminky, ze tyto pfimo navazuji na zastavéné
Uzemni nebo zastavitelnou plochu
— UCelové stavby pro zemédélské vyuziti Uzemi, az na zakladé prokazani, ze umisténi
Ucelovych zemédélskych staveb a jejich vysSkova hladina vyrazné nesniZuje estetickou a
prirodni hodnotu a zohlednuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny
— zemédélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy,
hnojisté), az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich vyskova hladina
vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny
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— ohrazeni pro pastvu hospodaiskych zvifat az na z&kladé prokazani, ze je zachovana
prachodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)
Nepfripustné vyuziti
— ruSeni stavajici zelené v krajiné (meze, aleje, remizky, atd.)
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni zastavéni zemédélskych staveb napf. pro uskladnéni sena a slamy 250m?,
—  pristfesSky pro ustajeni hospodafskych zvifat do vySe max. 4 m

NZt Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti

— plochy zemédélského puadniho fondu (trvalé travni porosty)
Pripustné vyuziti

— protipovodrfiovéa a protierozni opatieni

— prvky Uzemniho systému ekologické stability

— plochy krajinné zelené

— zména druhu pozemku mimo zmény na ornou ptdu

— revitalizace vodnich toku

— vodni plochy

— nezbytna technick& a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti
zména druhu pozemku na zahrady a sady za podminky, Ze tyto pfimo navazuji na zastavéné
Uzemni nebo zastavitelnou plochu
— UCelové stavby pro zemédeélské vyuziti Uzemi, az na zakladé prok&zani, ze umisténi
Ucelovych zemédélskych staveb a jejich vyskova hladina vyrazné nesniZuje estetickou a
pFirodni hodnotu a zohledriuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny
— zemédélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy,
hnojisté), az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina
vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny
— ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na z&kladé prokazani, ze je zachovana
prichodnost krajinou jak pro volné zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)
Nepfripustné vyuziti
— ruseni stavajici zelené v krajiné (meze, aleje, remizky, atd.)
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni zastavéni zemédalskych staveb napf. pro uskladnéni sena a slamy 250m?,
—  pristfesSky pro ustajeni hospodafskych zvifat do vySe max. 4 m

NL Plochy lesni
Hlavni vyuziti:
— lesni a jiné pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Pripustné vyuziti:
— prvky tzemniho systému ekologické stability
— jednotlivé UcCelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi a vykonu prava myslivosti (napf.
posedy, krmelce, atd.)
— protipovodriovéa a protierozni opatieni
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti:
— oploceni lesnich pozemki s vyjimkou lesnich oplocenek
— stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti

Pripust

krajinna a pfirodé blizka zelefi (meze, aleje, remizky, nefunkéni cesty atd.)
né vyuziti

plochy zemédélského pudniho fondu

lesni pozemky

meliorace

obnova cestni sité

protierozni a protipovodriova opatfeni
revitalizace vodnich tokl

vodni plochy

prvky uzemniho systému ekologické stability
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

.3

ruSeni stavajici zelené v krajiné (mezi, aleji, remizk{ atd.)
stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu s hlavnim vyuzitim
zména kultury na ornou pudu

Stanoveni podminek ochrany krajinného razu:

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporfadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé prispéje
k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny tak, aby nedoslo
k naru$eni krajinného razu.

Kompozi¢ni vztahy jako limit vyuziti Gzemi — je tfeba zachovat a chranit pasobnost stavebnich
dominant a pfirodnich dominant, méfitko a charakter zastavby, zachovat osy prihledd na
kulturni a pfirodni dominanty Uzemi. Dusledné dodrzet prevliadajici hladiny zastavéni a
odpovédné provéfovat a hodnotit viiv pfipadné vznikajicich novych dominant.

Stanovena maximalni vysSkova hladina a procento zastavéni zajisti lepsi zapojeni nové
zastavby do krajiny.

Vy8kovou hladinu zastavby je tfeba chranit s ohledem na zachovani méfitka zastavéni,
charakteru zastavby. Dbat na ochranu plisobeni horizontd krajiny a topografie zastavéného
Uzemi jednotlivych sidel a pfirodnich dominant.

Vétrné elektrarny jsou vylouceny v celém feSeném Gzemi.

Umistovani staveb a jinych ¢&innosti, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz, je
pripustné za podminky prok&zani vylouceni negativniho vlivu na krajinny raz.

d. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1

Verejné prospésné stavby

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

VD1
VT
VT2
VT4

g.2

obnova komunikace mistniho vyznamu severovychodné od Chocerad
vodovodni fad V2 k plocham Z5Ch a Z7Ch

vodovodni fad V3 k plocham Z8Ch a Z9Ch

vodovodni fad V7 k plocham Z4S a Z5S

Verejné prospésna opatieni

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

VO1
Vo2
VO3

nadregionalni biokoridor NRBK 61
lokalni biocentrum LBC 61.2
lokalni biokoridor LBK 1
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h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich cisel pozemkul, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona
Uzemni plan nenavrhuje Zadné vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize

uplatnit pfedkupni pravo.

i Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatieni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlaSené ptaci oblasti.

j- Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhaty pro a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti
U ploch Z5Ch, Z7Ch a Z3VI je dalSi rozhodovani o jejich vyuziti podminéné zpracovanim

Uzemni studie.

Stanoveni podminek pro jeji pofizeni:

Soucéasti Uzemnich studii bude provéfeni moznosti GCelného vyuziti FfeSeného Uzemi.
Pfedmétem feSeni bude zejména navrh vnitfniho €lenéni plochy na stavebni pozemky rodinnych
domu, pozemkd zahrad a pozemky mistnich komunikaci zpfistupnujici jednotlivé stavebni pozemky.
Dale bude provéfeno napojeni stavebnich pozemki na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
sidel. V navrZzeném FeSeni budou zohlednény stavajici limity omezujici vyuZiti jednotlivych ploch,
véetné navrhu pfipadnych prelozek stavajicich siti. Uzemni studii bude provéfena moznost stanoveni
orientace staveb v{ci vefejnému prostranstvi (stanoveni uliéni a stavebni ¢ary a orientace stfech),
posouzeni pudorysnych tvart staveb atd.

Soucasti feSeni plochy Z3VI bude nad ramec vySe uvedeného i navrh odpovidajici plochy
vefejného prostranstvi - plochy verejné zelené a provérfeni nutnosti realizace nové trafostanice.

Soucésti feSeni plochy Z7Ch bude nad rdmec vy$e uvedeného i zajisténi odpovidajiciho
pristupu ke stavajicimu rodinnému domu a zachovani prostupnosti plochy do krajiny.

Uzemni plan stanovuje lhatu pro viozeni dat o téchto studiich do evidence Gizemné planovaci
¢innosti na 5 rokd od nabyti U¢innosti Uzemniho planu.

Udaje o pocétu listti tizemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické éasti
Textovéd ¢ast uzemniho planu obsahuje 39 listl, graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3
vykresy a 4 schémata.

Vykresy:
1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
Schémata:
St Schéma dopravy 1:10000
S2 Schéma vodniho hospodarstvi - vodovod 1:10 000
S3 Schéma vodniho hospodarstvi - kanalizace 1:10 000
S4 Schéma energetiky a spoji 1:10 000
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Odlvodnéni tzemniho planu Chocerady

ll. Oddvodnéni uzemniho planu

a. Postup pfri pofizeni uzemniho planu

O pofizeni nového UP Chocerady rozhodlo ZO Chocerady dne 3.6.2013. Ve smyslu ust. § 6
odst. 2 stavebniho zakona rozhodlo zastupitelstvo o pofizeni Uzemniho planu Obecnim Ufadem
Chocerady pfi splnéni kvalifikacnich pfedpokladd fyzickou osobou podle § 24 stavebniho zakona,
kdyz ve smyslu ust. § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zdkona schvdlilo zadost obce o uzavieni smlouvy
s touto fyzickou osobou. Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem byla uréena pani Eva
Bubnova.

Dlvody k pofizeni nového Gzemniho planu vyplyvaji pfedevS§im ze zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon), ktery u
dokumentaci, schvalenych pfed 1. lednem 2007 omezuje jejich platnost do 31. prosince 2020.

Navrh zadani tzemniho planu byl zpracovan v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho
zakona a podle pfilohy €. 6 vyhlaSky €. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci &innosti, ve znéni platnych pfedpisu
(dale jen vyhlaska). Jako podklad pro zpracovani navrhu zadani byla ve smyslu ustanoveni § 11 odst.
1 vyhlaSky vyuzita dokumentace ,Doplhujici prazkumy a rozbory* zpracovand autorizovanym
architektem pro obor Uzemni planovani Ing. Petrem Laubem. Tato dokumentace byla zpracovana
z diivodu potreby kompletni aktualizace vstupnich Udaju potfebnych pro zpracovani tzemniho planu.

Pofizovatel uzemniho planu Chocerady, kterym je Obecni Ufad Chocerady jako ufad obce,
ktery zajistil splnéni kvalifikacnich pozadavk( pro vykon Gzemné planovaci Cinnosti ve smyslu
ustanoveni § 6 odst.2 stavebniho zakona s vyuzitim pofizenych Uzemné analytickych podkladu
spravniho obvodu obce s rozSifenou plsobnosti (ORP) BeneSov, Uzemné planovaci dokumentace (
Uuzemniho planu obce Chocerady) a dopliujicich prdzkum0 a rozborlG Uzemi, které v pozadovaném
rozsahu zpracovala vybrana opravnéna osoba ve smyslu ustanoveni § 159 stavebniho zakona Ing.
Petr Laube (autorizovany architekt CKA 03 889), vyhodnotil uplatnéné navrhy na pofizeni zmén
funkeniho vyuZiti Gzemi a zpracoval ve spolupraci s uréenym Clenem zastupitelstva obce a
projektantem névrh zadani UP Chocerady. (Navrh zadani mimo jiné zohlednil zavéry provedené
k vyhodnoceni uplatnénych zadosti na zmény v Uzemi, které obecni Ufad v soucinnosti s projektantem
vyhodnotil s ohledem na vefejné zajmy.)

Navrh zadani pofizovatel nasledné verejné projednal postupem, ktery uklada ust. § 47 odst. 2 a
3 stavebniho zakona. DotCenym organum, sousednim obcim, krajskému Ufadu odeslal pofizovatel
oznameni a navrh zadani jednotlivé dopisem ¢&.j. 00057/16/0OU dne 11.1.2016 elektronickou postou,
vefejnost byla vyrozuména vefejnou vyhlaskou, oznamenim, ktera byla vyvéSena na Gfedni desce
obce Chocerady, €.j. 00055/16/0U od 13.1.2016 do 12.2.2016 soucasné s elektronickym uvefejnénim
navrhu zadani na webové strance obce Chocerady, http://www.chocerady.cz. Ve stejné Ih(té byl
navrh zadani vCetné grafické €asti doplfujicich rozbord a prlizkumu vystaven na Obecnim Ufadé v
Choceradech k vefejnému nahlédnuti (coz naplfiuje zakonem stanovenou dobu 30 dnt).

Pofizovatel po ukon&eni projednani navrhu zadani a po vyhodnoceni pozadavkil, podnéti a
pfipominek ve spolupréci s ur€enym zastupitelem névrh zadani upravil. Vysledek tohoto projednani
pak byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4 zapracovan do vysledné verze navrhu zadani, kterd byla ve
smyslu ustanoveni § 47 odst. 5 predlozena ke schvaleni zastupitelstvu obce. Zastupitelstvo obce
schvdlilo vyslednou verzi zadani dne 22.8.2016.

Nasledné pofizovatel zajistil zpracovani navrhu Gzemniho planu opravnénou osobou v rozsahu
schvaleného zadani.

Pofizovatel zajistil zpracovani navrh tzemniho planu opravnénou osobou Ing.Petrem Laubem,
CKA 03 889. Na zakladé zpracovaného a projektantem ptedaného navrhu UP Chocerady pak Obecni
ufad Chocerady oznamil misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu GUzemné planovaci
dokumentace podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona jednotlivé dotcenym organum,
krajskému Ufadu a sousednim obcim dopisem ze dne 14. Cervence 2017, &.j. 00925/17/0OU. Obsahem
oznameni byla i vyzva dotéenym organdm k uplatnéni stanovisek a sousednim obcim k uplatnéni
pfipominek, a to v€etné Ihlty pro jejich uplatnéni. Tato Ihita byla stanovena do 6. z&fFi 2017.

Pofizovatel v8echny vyrozumél o skuteCnosti, Zze k pozdéji uplatnénym stanoviskim a
pfipominkdm se nepfihlizi a ze ndvrh Gzemniho planu Chocerady v&etné oduvodnéni bude vystaven
na internetové adrese pofizovatele. Zarover pofizovatel naplnil ust. § 50 odst. 3 stavebniho zakona,
kdyz dorucil navrh tzemniho planu verejnou vyhlaSkou ze dne 14. ¢ervence 2017, €.j. 00923/17/0U,
ktera byla vyvéSena na Ufedni desce v zakonem stanoveném terminu. Rovnéz tato vefejna vyhlaska—
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oznameni obsahovala pouc¢eni o moznosti vefejnosti uplatfiovat k vystavenému navrhu Gzemniho
planu pisemné pfipominky. Vefejnost byla upozornéna na IhGtu, ktera byla v souladu s ust. § 50 odst.
3 stavebniho z&kona stanovena do 30 dnu od doruceni vefejné vyhlaSky - oznameni vystaveni navrhu
Uzemniho planu. Zvefejnéni a zpfistupnéni bylo zajisténo od 17. Cervence do 6. zafi 2017.
Dokumentace byla dopisem &.j. 00924/17/0OU poskytnuta v ti§téné podobé krajskému Gfadu ve smyslu
ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona.

Spole¢né Ustni jednani se konalo na Obecnim Ufadé Chocerady dne 7. srpna 2017 od 10.00
hodin. Vyklad k projednavanému Uzemnimu planu zajistil projektant.

Projektant, pofizovatel a ur€eny zastupitel po ukon€eni zdkonem stanovenych terminl provedli
vyhodnoceni stanovisek k navrhu Gzemniho planu Chocerady ze spole¢ného jednani. Vyhodnoceni
stanovisek dotéenych organu je provedeno v kap. ,e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist - soulad se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisd,
popfipadé s vysledkem feSeni rozport provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho zakona“.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska krajského Gfadu byla plocha Z2K vypusténa. Po
vyhodnoceni udéleného nesouhlasu s plochou ZK4 a ZK3 byl pozadan krajsky Ufad o zmeénu
stanoviska. Krajsky ufad se nasledné ztotoznil se svym dfive vydanym nesouhlasnym stanoviskem a
z hlediska odnéti zemédélského pudniho fondu neakceptoval zdivodnéni vhodnosti navrhu feseni.
Pofizovatel v dohodé s urCenym zastupitelem a projektantem nasledné pozadal MMR o vyvolani
rozporu mezi MMR a MZP. Re$eni rozporu svolané ve smyslu ustanoveni § 8 odst. 2 spravniho fadu
probéhlo dne 11. prosince 2017 v budové MMR. Dohoda o feSeni rozporu ¢.j. MMR - 47291/2018-81-
2 nabyla u¢innosti dne 12.2.2018. Dohodnuté zavéry vyplyvaj|0| z této dohody mezi MMR a MZP jsou
zohlednény v upravené dokumentaci pfedkladané k vefejnému projednani.

Ostatni pozadavky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organud byly akceptovany.

Z4dna ze sousednich obci k projednavanému navrhu UP Chocerady neuplatnila, ve smyslu
ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona, pisemné pfipominky. V ramci ustanoveni § 50 odst. 3
stavebniho zakona byly pofizovateli ze strany vefejnosti doru¢eny pisemné pfipominky. Pfipominku
podali: M.F., M.F., pisemnost ze dne 28. 8. 2017, doru¢ena na OU dne 28. 8. 2017; M.K. a V.K,,
pisemnost ze dne 28. 8. 2017, doru¢ena na OU dne 28. 8. 2017; J.S., pisemnost ze dne 25.8.2017,
doruCena na OU dne 30.8.2017; JUDr. Toma$ Opletal, Zlatnicka 10, 110 00 Praha, advokat
zastupujici S.K. a A.K., pisemnost ze dne 5. 9. 2017, dorudena na OU dne 7. 9. 2017. Shrnuti
vyhodnoceni uplatnenych pfipominek ze strany vefejnosti po spole¢ném projednani: pozadavky na
vymezeni dalSich zastavitelnych Uzemi nebyly akceptovény Pozadavek na zménu funkce
v zastavéném Uzemi na plochu pro bydleni, ktere umozni vystavbu rezidencniho bydleni (€. parc. st.
328 jehoz soucasti je stavba o vymére 34 m?; &. parc. st. 331 jehoz soucasti je stavba o vymére 30
m?; . parc. st. 332 jehoz soucasti je stavba o vymere 35 m?; &. parc. st. 335, jehoz soucasti je stavba
o} vymere 469 m?; &. parc. 586 o vymére 11.340 m? ) nebyl akceptovan V dokumentaci predkladané
k vefejnému prOjednanl doSlo v této ploSe ke zméné funkce v souladu s vypisem dle katastru
nemovitosti. Par. €. 586 vedena v kat. nemovitosti zpisobem vyuziti sportovisté a rekreacni plocha
byla vymezena jako plocha rekreace — hromadna (v€etné v8ech vySe uvedenych par.€isel).

Obecni tfad Chocerady ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona pozadal v lednu
2018 nadfizeny organ Uzemniho planovani tj. Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu
Krajského Gfadu Stfedoceského kraje o vydani stanoviska k navrhu UP Chocerady. Krajsky ufad
Stredoceského kraje vydal stanovisko dne 5.2.2018 pod &.j. 019876/2018/KUSK, kde posoudil navrh
Uzemniho planu a zjistil, ze navrh neprokazuje soulad s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci.
Krajsky Gfad shledal v dokumentaci nedostatky, tyto byly odstranény a Obecni Gfad Chocerady
nasledné pozadal o potvrzeni odstranéni nedostatk(l. Krajsky Gfad vydal potvrzeni o odstranéni
nedostatkl dne 7.3.2018, pod ¢.j. 032273/2018/KUSK. Dokumentaci nadfizeny organ posoudil
z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi, zejména s ohledem na S$irSi Uzemni vztahy,
z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje a s lzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
konstatuje, Zze nedostatky byly odstranény, neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim Fizeni o
Uzemnim planu.

Pofizovatel ve spolupréci s ur€enym zastupitelem a projektantem vyhodnotil vSechny obdrzené
pisemnosti ve smyslu ust. § 51 stavebniho zakona. Dohodnuté zavéry byly promitnuty do
dokumentace upravené k vefejnému projednani.

Rizeni o UP probihalo v souladu sust. § 52 odst. 1 a? 4 stavebniho zdkona. Dotdenym
organtm, krajskému Ufadu, sousednim obcim a opravnénému investorovi bylo dopisem ze dne 22.
bfezna 2018 zaslano oznameni o konani vefejného projednani spolec¢né se zakladni informaci o
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zménach provedenych v Gzemné planovaci dokumentaci od spoleéného jednani konaného podle §
50 stavebniho zakona, ke kterym by mély ve smyslu ust. § 52 odst. 3 stavebniho zakona uplatfiovat
sva stanoviska nebo pfipominky.

Verejnost byla seznamena s vefejnym projednanim verejnou vyhlaskou, ktera byla vyvésena na
Uredni desce obecniho Ufadu a v elektronické podobé na webovych strdnkach obce od 26. bfezna
2018 do 10. kvétna 2018. Dokumentace byla v tomto terminu k nahlédnuti na obecnim Ufadu a
v elektronické podobé na strdnkdch Obce Chocerady, http://www.chocerady.cz. Verfejnost byla
upozornéna na moznost podani pfipominek nebo namitek v zdkonem stanoveném terminu tj. do 9.
kvétna 2018 v€etné a o zpusobu podani. Nafizené verejné projednani se konalo dne 2. kvétna 2018
od 14.00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu Chocerady. V ramci fizeni byl projektantem
zajistén odborny vyklad. O prabéhu vefejného projednani byl veden pofizovatelem pisemny zaznam
podle ust. § 22 odst. 2 stavebniho zakona.

Sousedni obce se vefejného projednani nezicastnily, z dotCenych organu se zlcastnila krajska
hygienicka stanice. Vramci fizeni vedeném o navrhu UP Chocerady byly uplatnény ve smyslu
ustanoveni § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky. Pisemnost uplatnil: M.F. a M.F., pisemnost
doruCena na OU dne 25.4.2018; J.S., pisemnost doruena na OU dne 2.5.2018; J.M., pisemnost
doruCena a OU dne 2.5.2018; M.S. a M.S., pisemnost doruCena na OU dne 2.5.2018; Povodi Vltavy,
statni podnik, pisemnost doru¢ena na OU dne 11.5.2018.

Vramci ust. § 52 odst. 3 stavebniho zdkona byla k ¢asti feSeni, které byla od spole¢ného
jednani vedeném podle ust. § 50 zménéno, uplatnéna stanoviska dotéenych organd. Pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem a projektantem vyhodnotil obdrzené pisemnosti.

Pfipominky a namitky uplatnéné v pribéhu projednani byly dle ustanoveni § 53 odst. 1
stavebniho zakona vyhodnoceny. Vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach
s odivodnénim bylo zaslano dopisem ¢&.j. 00854/18/OU dotéenym organim k uplatnéni stanoviska
véetné upozornéni, ze kdo neuplatni stanovisko v zakonem stanovené Ihité, ma se za to, ze
s navrhem pofizovatele souhlasi. K vyhodnoceni pfipominek a k navrhu rozhodnuti o namitkach
pofizovatel obdrzel stanovisko: Krajského feditelstvi policie StfedoCeského kraje ze dne 28.6.2018;
Obvodniho banského ufadu pro tzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského ze dne 9.7.2018;
Krajské hygienické stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze ze dne 18.7.2018; Méstského
Ufadu BeneSov, Odboru zivotniho prostredi ze dne 23.7.2018.

Na zakladé vefejného projednani a dohodnutych zavérd nedoslo k podstatné Upravé névrhu
Uzemniho planu a z tohoto ddvodu se opakované vefejné projednani nekonalo.

Pofizovatel prezkoumal soulad UP ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a
dopracoval odivodnéni izemniho planu.

Navrh na vydani tzemniho planu Chocerady s jeho odivodnénim v souladu s ust. § 54 odst. 1
stavebniho zakona predlozil Obecni Gfad Chocerady zastupitelstvu obce.

b. Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
politikou uzemniho rozvoje CR provedené dle § 53 odst. 4, pismene a)
stavebniho zakona

b.1 Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR

Uzemni plan respektuje z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &.1,
zejména body sleduijici priority, které jsou pro feSené Uzemi podstatné. Priority, které nejsou uvedeny,
nebyly vyslovné zohlednény, nebot feSené Uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni.:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity.Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy
pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.
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(14a)

(15)

(18)

(19)

Uzemni plan respektuje v maximalni mozné mite piirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzem.
Na Uzemi obce se jedna zejména o hodnotné pfirodni prostfedi s fadou chranénych Gzemi
(EVL, narodni pfirodni rezervace, pamatny strom), nemovité kulturni pamatky (5x),
archeologicka nalezisté (8x), veSkeré trasy siti dopravni a technické infrastruktury. Déle pak
historicka centra Chocerad, Samechova, Vestce a Vlkovce.

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny do proluk v zastavéném Uzemi a v navaznosti na
zastavéné Uzemi jednotlivych sidel tak, aby byly maximalné respektovany stavajici urbanistické
struktury, hodnoty a limity v Gzemi.

Pfi planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plan respektuje tuto prioritu a dba na zachovani hospodarské funkce krajiny. Nové
zastavitelné plochy jsou navrzeny ve vazbé na zastavéné Uzemi s cilem minimalizovat zasah
do pozemkl ZPF.

Navrhem prvk( USES dojde k posileni ekologické funkce krajiny.

Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a navrhovat pri tzemné planovaci
¢innosti FeSeni, vhodna pro prevenci neZadouci miry segregace nebo sniZeni jeji trovné.

Navrh novych zastavitelnych ploch je koncipovan tak, aby bylo minimalizovano riziko vzniku
sociélni segregace. Zastavitelné plochy jsou navrzeny pifevazné do Chocerad, které jsou
pfirozenym centrem feSeného Uzemi a jsou prioritné uréeny k vyraznéjSimu rozvoiji.

Zastavitelné plochy jsou navrhovany do proluk v zastavéném GOzemi a v navaznosti na
zastavéné Uzemi jednotlivych sidel tak, aby byli obyvatelé novych zastavitelnych ploch
v kontaktu se stavajici zastavbou a byli tak soucasti Zivota v obci.

PFi stanovovani zpdsobu vyuZiti uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim resenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, s cilem zajistit
kvalitu Zivota obyvatel a odpovidajici hospodarsky rozvoj uzemi.Vhodna fesSeni uzemniho
rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Navrh GUzemniho planu vychazi z komplexniho posouzeni SirSich vztahtl ve vazbé na feSené
Uzemi, pfi zohlednéni stavajicich limith vyuziti Gzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby se
pfedeslo zejména negativnim vlivam z ploch vyroby na plochy bydleni, pfipadné na plochy
smiSené obytné. Pfi dodrzeni stanovenych podminek vyuziti bude v maximalni mife ochranéno
obytné Uzemi. Toto se tykd zejména zmén c&innosti a pfedmétd podnikani, které by mohly
negativné ovlivnit stavajici obytné uzemi. V Gzemnim planu jsou preferovany vyroby a ¢€innosti,
které nemaji negativni dopad na sousedici obytné plochy.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

V néavrhu uzemniho planu byl zohlednén demograficky vyvoj a rozvojovy potenciél jednotlivych
mistnich ¢asti. Jako prioritni rozvojové Uzemi jsou navrhovany Chocerady (pravy bfeh Sazavy).
Do této mistni Casti je navrzen nejvétsi ploSny rozvoj ploch bydleni a ploch smiSenych
obytnych. V ostatnich sidlech je navrZzen pouze pfiméfeny rozvoj odpovidajici jejich
rozvojovému potencialu.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealii a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu), hospodarné vyuZivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tuzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vergjné zelené, vcéetné minimalizace jeji
fragmentace.Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani tzemi usporné v narocich na verejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmd na rozvoji
tuzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

V Uzemnim planu jsou stavajici vyrobni plochy povazovany za stabilizované. Pro plochy vyroby
(dale clenéné dle vyuziti v Uzemi) byly stanoveny podminky vyuziti tak, aby bylo mozné
predchézet vzniku ploch typu brownfields a aby bylo mozné plochy vyroby vyuzit i pro jiné
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(20a)

(22)

vyuziti, nez pro které byly pavodné vystavény, se zohlednénim jejich polohy v rdmci SirSich
vztahU a pfipadné vazby na obytné plochy.

Kromé drobného rozsifeni plochy vyroby a skladovani - lehky primysl v RGzeniné (Z1R) a
plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba v Choceradech (Z8Ch) nové plochy pro
vyrobu navrhovany nejsou.

Plochy Z1Ve, Z2Ve, Z3Ve, Z8S a P1S které jsou navrzeny bez pfimého kontaktu se zastavbou
v sidlech a osadach. Zddvodnéni navrhu ploch je uvedeno samostatné v pfislusnych kapitolach
i.3.4 ai.3.5. tohoto odlvodnéni. V tomto pfipadé dochazi napf. ke zohlednéni stavajiciho stavu,
akceptovani soucasné platného UGzemniho planu obce, kde navrhovanym feSenim se
neznehodnocuji vlozené investice a nevytvareji se dalSi naroky na verejné rozpocty.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potrebna kompenzaéni opatreni. S ohledem na to pri
tuzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradt, ochrannych pasem vodnich
zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret tdzemni podminky pro implementaci a
respektovani Uzemnich systém( ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické
stability a k zajisteni ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu Krajinného razu s
ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich
zdroja.

V navrhu Gzemniho planu byly provéfeny veSkeré navrhové plochy, zejména s ohledem na
skute¢nost, ze feSené Uzemi lezi v Clenité krajiné s pfihlédnutim ke vS§em pfirodnim limitdm
v feSeném Uzemi tak, aby nedoSlo k ovlivnéni stavajiciho charakteru krajiny. Navrhové plochy
jsou navrzeny tak, aby nedochazelo ktfisténi pozemkad ZPF a PUPFL a ke vzniku tézko
obhospodarovatelnych ploch.

Uzemni plan navrhuje prvky nadregiondlni, regionalni a lokaini drovné USES a stanovuje
podminky vyuziti pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti tak, aby byla zajiSténa ochrana
ekologické stability krajiny, v€etné krajinné zelené rostouci mimo lesni pozemky.

Uzemnim planem jsou respektovany chrané&né prvky krajiny vyskytujici se v fe$eném Gzemi
(EVL, narodni pfirodni rezervace, pamatny strom).

V kapitole f) vyrokové ¢asti Uzemniho planu jsou dale stanoveny zakladni podminky ochrany
krajinného razu v feSeném Gzemi.

Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti omezovat neZadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny.

V Gzemnim planu je respektovana prostupnost krajiny. Uzemni plan navrhuje plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuziti tak, aby nevznikaly bariéry, které by omezovaly prostupnost krajiny.

Zakladni prostupnost v krajiné je fe$ena navrhem systému USES a dale &astednou obnovou
cestni sité v krajiné a podporou zachovani stavajicich cest a priichodnosti krajiny.

Zadnym z navrha zastavitelnych ploch nedochazi k nezadoucimu srastani s okolnimi sidly.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi dzemi pro riazné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot dzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které

umoZzriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Uzemni plan respektuje stavajici znagené turistické trasy a cyklotrasy.

V souladu s navrhem vychazejicim z UAP ORP Bene$ov je v Gzemnim planu navrzena
cyklotrasa CT1, vedouci z centra Chocerad dale po levém brehu Sazavy pres Samechov
smérem na Stfibrnou Skalici. Dal$i pfipadné rozSifeni cyklotras a cyklostezek, v€etné pésich a

turistickych tras je mozné v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti pro jednotlivé funkéni
plochy.
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(23)

(24)

(25)

(26)

U ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti byly stanoveny podminky vyuziti tak, aby v nich bylo
mozné realizovat objekty obcanského vybaveni souvisejici s turistikou, vCetné realizace
ubytovacich kapacit.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarfizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni
méstskych oblasti nepfiznivym Géinkam tranzitni Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvatiu méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v
uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zpusobem dusledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému
neZadoucimu pusobeni negativnich ucinka provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucink).

Uzemni plan navrhuje rozsifeni stavajici dopravni a technické infrastruktury v fe§eném tzemi v
souladu s jeho potfebami. Zaroven jsou v maximalni mozné mife respektovany stavajici trasy
délnice a Zelezni¢ni traté.

Navrzené plochy, véetné podminek jejich vyuziti, jsou feSeny tak, aby nedoslo ke vzniku bariér,
které by zhorSily stavajici prdchodnost a dostupnost feSeného tzemi.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je treba
dostatecnou vefejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v udzemi podminky pro
environmentalné setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Navrzené zastavitelné plochy jsou feSeny tak, aby byly dopravné obslouzitelné a aby jejich
realizaci nedoslo k naru$eni prostupnosti feSeného Gzemi.

Zakladni dopravni obsluha feSeného Uzemi je zajisténa silnicemi Il. a lll. tfid a Zelezni¢ni trati,
které jsou dlouhodobé stabilizované.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tUzemi i obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami (zaplavy, sesuvy, eroze, sucho apod.), s cilem minimalizovat rozsah
Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Uzemni plan stanovuje podminky pro plochy v krajiné tak, aby bylo mozné realizovat dle
potfeby protierozni a protipovodriova opatfeni. Uzemni plan respektuje zaplavové Uzemi feky
Sazavy. Do stanoveného zaplavového Uzemi nejsou navrhovany zadné nové plochy s vyjimkou
ploch vyplfiujicich proluky v zastavéném Gzemi Z1S (zelefi soukroméa a vyhrazend). Cast této
plochy zasahujici do zaplavového Uzemi je mozné vyuzivat pouze jako nezastavitelné pozemky
a nelze na ni umistovat stavby. Do z&plavového Uzemi dale zasahuje vetsi ¢ast plochy Z12Ch
(plochy rekreace - rekreacni louka), ktera je svym vyuzitim chapéana jako volna plocha k
poFadani raznych akci a k traveni volného éasu. Casti této plochy zasahujici do zaplavového
Uzemi je rovnéz mozné vyuzivat pouze jako nezastavitelny pozemek a nelze na ném umistovat
stavby.

Uzemni plan stanovuje zakladni zasady a podminky pro vyuziti ploch tak, aby nedoslo ke
zhorSeni odtokovych pomérld v souvislosti s nové realizovanou zastavbou. Cilem navrhu
Uzemniho planu je minimalizovat mozné Skody z vodni eroze a zaplav.

Vymezovat plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimec¢nych a zviast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Uzemni plan respektuje zaplavové Gzemi feky Sazavy. Do stanoveného zaplavového tzemi
nejsou navrhovany zadné nové plochy s vyjimkou ploch vypliujicich proluky v zastavéném
Gzemi Z1S (zelefi soukroma a vyhrazend) . Cast této plochy zasahujici do zaplavového uzemi
je mozné vyuzivat pouze jako nezastavitelné pozemky a nelze na ni umistovat stavby. Do
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zaplavového Uzemi dale zasahuje vetsi ¢ast plochy Z12Ch (plochy rekreace - rekreaéni louka),
ktera je svym vyuzitim chapana jako volna plocha k pofadani riznych akci a k traveni volného
gasu. Casti této plochy zasahujici do zaplavového Gzemi je rovnéZz mozné vyuZivat pouze jako
nezastavitelny pozemek a nelze na ném umistovat stavby.

Uzemni plan stanovuje zakladni zasady a podminky pro vyuziti ploch tak, aby nedo$lo ke
zhorSeni odtokovych pomérl v souvislosti s nové realizovanou zéastavbou.

Uzemni plan navrhl zastavitelné plochy, véetné podminek jejich vyuziti tak, aby nedoslo
k negativnimu ovlivnéni odtokovych pomérd v izemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéZz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v tzemi
tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

Navrh uzemniho planu vyuziva stavajici sité technické infrastruktury (voda, kanalizace, spoje,
elektrickd energie a signal mobilnich operatort) a navrhuje jejich rozSifeni a doplnéni
k navrhovym plocham, pfipadné povoluje jejich rozSifeni jako nezbytnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod, je nutno
koncipovat tak, aby spliovala pozZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajicich fad(i technické infrastruktury pro potfeby zasobovani
novych zastavitelnych ploch. Nové je vymezena plocha (Z1Ch) pro rozSifeni vodojemu v
Choceradech. Stavajici technicka infrastruktura je Uzemnim planem respektovana a vytvari
predpoklad pro dalSi rozvoj feSeného tGzemi.

Rozvojové oblasti a osy

Regené Gizemi lezi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR ve znéni aktualizace ¢.1.
Regené Gzemi leZi v rozvojové ose OS5a Praha—Jihlava.

Vymezeni:

Obce mimo rozvojové oblasti s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici D1 v
useku Praha—Jihlava.

Divody vymezeni:

Uzemi vyrazné ovlivnéné rozvojem ve vazbé na dalnici D1.

Ukoly pro tizemni pldnovani:

a) PFi respektovani republikovych priorit Uzemniho planovani umoZriovat v rozvojovych oblastech
a rozvojovych osach intenzivni vyuZivani tzemi v souvislosti s rozvojem verejné infrastruktury.
Z tohoto dtvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret podminky pro umisténi
aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s poZadavky na zmény v uzemi a tim prispivat
k zachovani charakteru uzemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Uzemni plan respektuje tuto prioritu a vyuziva potencial polohy obec v navaznosti na dalnici D1
navrhem zastavitelnych ploch prioritné umistovanych do Chocerad a ¢aste¢né i Komorniho
Hradku.

Specifické oblasti
Resené Uzemi lezi mimo specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Resené Gzemi lezi mimo koridory dopravni a technické infrastruktury.
Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s PUR CR

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky, které z PUR CR ve znéni Aktualizace &.1
vyplyvaji. Ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni a civilizaéni hodnoty Uzemi v souladu
s citlivym pfistupem k vyvazenému vSestrannému rozvoji obce. Neni v ném uplathovano jednostranné
hledisko ani pozadavky, které by ve svych dlsledcich zhorSovaly stav i hodnoty Uzemi, pfi FeSeni jsou
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tyto hodnoty zohledfiovany véetné ochrany pozadavk(l na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodarského rozvoje Uzemi. To vSe je feSeno ve spolupraci s obyvateli Gzemi, vychazi z
komplexniho posouzeni SirSich vztahu ve vazbé na feSené Gzemi, pfi zohlednéni stavajicich limitu
vyuziti izemi.

Navrhovana koncepce rozvoje obce, kterd sméfuje k podpofe bydleni a podnikani a ke
zkvalitnéni technického vybaveni, je v souladu s rozvojovymi tendencemi v Gzemi.

b.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené Uzemi jsou vySSim stupném Gzemné planovaci dokumentace Zasady uzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje (ZUR SK) vydané dne 7.2.2012, s nabytim Gcinnosti od 22.2.2012. Prvni
aktualizace ZUR SK nabyla ucinnosti dnem 26.8.2015. Tato aktualizace feSila pouze dopracovani
trasy dalnice D3 do dokumentace ZUR, které nemé pfimou vazbu na fe$ené Uzemi.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim &. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje o
vydani 2. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vyjma dopinéni mimourovriové
kfizovatky Odolena Voda na dalnici D8. Predmétem 2. Akt ZUR SK bylo feSeni soudy zruSenych
zameérd vefejné prospésSnych staveb na Uzemi StfedoCeského kraje v souladu s § 42 odst. 6
stavebniho zakona:

silnicni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozgpadnim a severovychodnim sektoru,
koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,

koridor zelezni¢ni traté ¢. 221: Usek Praha — Strandice,

plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné,

doplnéni mimotroviiové kiizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici D8.

Zadny z vy$e uvedenych zamérii nema vliv na fe$ené Gzemi.

V nasledujicim vyhodnoceni jsou uvedeny pozadavky vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje, které souvisi s ndvrhem Gzemniho planu. Priority, které nejsou uvedeny, nebyly
vyslovné zohlednény, nebot feSené Uzemi nema predpoklady pro jejich uplatnéni.

1. Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisSténi udrzitelného rozvoje Uzemi

(01) Pomoci nastroji Gzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a
udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrZitelnost rozvoje tzemi kraje
sledovat jako zakladni pozadavek pri zpracovani uzemnich studii, tzemnich pland, regulacnich
pland a pri rozhodovéani o zménach ve vyuZiti uzemi.

Navrhované feSeni je v souladu s touto prioritou. V navrhu GUzemniho planu jsou zohlednény
vSechny ftfi pilife udrzitelného rozvoje a podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny tak, aby
nedoSlo ke zhorSeni vyvazenosti v izemi. Cilem GUzemniho planu je zejména posileni kvality
bydleni v feSeném Uzemi a jeho dal8i rozvoj, v souladu s polohou obce v hodnotném a
atraktivnim Uzemi a v rozvojové ose OS5a Praha - Jihlava.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméra stanovenych v
Politice tizemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena viadou CR 20. 7. 2009) a pro
realizaci vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cili a opatfeni
stanovenych v Programu rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

Uzemni plan je v souladu stl'JR CR, ve znéni Aktualizace &.1. Podrobné vyhodnoceni souladu
uzemniho planu s PUR CR ve znéni Aktualizace €.1 je uvedeno v kapitole b.1 tohoto
oduvodnéni.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na dzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pritom se soustredit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

Uzemni plan vyuziva potencial fe$eného Gizemi, nevhodné nevstupuje do volné krajiny a dotvafi
moznou novou zastavbu pouze v nadvaznosti na zastavéné Gzemi jednotlivych sidel.
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(07)

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti jednotlivych ploch tak, aby nedo$lo k narugeni krajiny
v feSeném Uzemi. Jako zakladni stabilizaCni prvek krajiny v feSeném Gzemi byl navrzen a
zpfesnén na podkladu katastralni mapy nadregionalni, regionalni a lokalni systém USES.

b) ochranu pozitivnich znak( krajinného razu;

Dale bylo provéfeno, ze vSechny plochy vymezené Uzemnim pldnem, vcetné novych
zastavitelnych ploch, jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, rovnéz plochy, kde
nelze zajistit pfimou navaznost na zastavéné Uzemi (plochy Z1Ve, Z2Ve, Z3Ve, Z8S a P1S),
jsou navrzeny svym Uzemnim rozsahem a jsou v nich stanoveny podminky vyuziti tak, aby
nedo$lo k vyraznému negativnimu ovlivnéni krajinného razu.

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a sristani sidel;

Uzemni plan navrhuje nové zastavitelné plochy, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
tak, aby nedo$lo k naruSeni cennych urbanistickych struktur v feSeném Uzemi. Urbanistické
hodnoty jednotlivych sidel jsou blize popsané v kapitole b. vyrokové ¢asti dokumentace.

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy, které by zapfiginily nezadouci srastani sidel.
d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

Koncepce usporadani krajiny je v souladu s cilovymi charakteristikami krajiny, viz vyhodnoceni
prislusné kapitoly souladu se ZUR SK.

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZzivani prirodnich zdroja.

Uzemni plan respektuje chranéné loziskové Uzemi &.02650000 Stfibrna Skalice. Loziska
nerostnych surovin ani jiné pfirodni zdroje se v feSeném Gzemi nenachazi. Moznost realizace
vétrnych nebo fotovoltaickych elektraren Gzemni plan nenavrhuje. Nové fotovoltaické panely Ize
umistovat na zakladé podminek vyuziti pouze v ramci ploch vyroby na stfechach stavebnich
objekt.

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na tzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se
soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel,
prizniva urbanisticka a architektonicka feseni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni
feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vé. zelenych prstencl kolem
obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostatecné prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném tzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektu a aredli v sidlech pred
vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném tzemi;

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvarfet podminky k
vyssimu vyuZzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech vodni turistiky, zejména na
fekach Sazave a Berounce,

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, Zzajistit ucelné ¢&lenéni
pozemkové drzby prostrednictvim pozemkovych dprav a dopinéni krajinnych prvka
zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesi zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s
cilem umoZnit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;

g) rozvijeni systémd dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi
a vodou a na vyuZziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro
hospodarsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych cinnosti v
ostatnim uzemi kraje.

Uzemnim planem jsou vytvareny podminky pro pfiméfeny rozvoj bydleni ve véech sidlech obce,
pfi zachovani jejich osobitého vzhledu, jako sidel venkovského charakteru s dostatkem zelené,
s priméfenou obcanskou a technickou vybavenosti tak, aby bylo celé feSené GUzemi atraktivni i
do budoucna pro bydleni, rekreaci i turisticky ruch, pfi zachovani zemédélské vyroby. Jsou
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vytvofeny podminky pro umoznéni stabilizace drobnych a stfednich podnikatelskych subjektl
bez negativniho vlivu na okoli v ramci stavajicich areal(, pfip. jako soucast obytné zastavby.

Jsou stanoveny podminky pro Ucelné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajiSténi ochrany
nezastavéného Uzemi, zejména kulturnich a pfirodnich hodnot v krajiné. Jsou dany podminky
pro zvySeni ekologické stability a retence vody v krajiné v€etné protieroznich opatfeni. V
nezastavéném Uzemi jsou respektovany stavajici cyklotrasy, v€etné navrhu cyklotrasy CT1.

Zduvodnéni navrhu ploch Z1Ve, Z2Ve, Z3Ve, Z8S a P1S, které jsou navrzeny bez pfimého
kontaktu s hlavnimi sidly feSeného Uzemi je uvedeno samostatné v pfislusnych kapitolach i.3.4
ai.3.5. tohoto oduvodnéni.

Uzemni plan respektuje stavajici plochy lesa a stanovuje podminky vyuZiti pro tyto plochy tak,
aby byla zajisténa jejich stabilizace s cilem zachovat stavajici raz krajiny.

Uzemni plan navrhuje rozvoj technické infrastruktury (zejména rozvoj vodovodnich a
kanaliza¢nich fadu).

2. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Resené uzemi lezi mimo rozvojové oblasti vymezené v PUR CR ve znéni Aktualizace ¢.1 a
upfesnéné v ZUR SK ve znéni Aktualizace &.1. (viz obr. 1).

Regené Uzemi lezi v rozvojové ose republikového vyznamu OS5a Praha—Jihlava vymezené
v PUR CR ve znéni Aktualizace €.1. Vzhledem k tomu, Ze ZUR SK jesté nebyla uvedena do souladu s
aktualizovanou PUR CR, je odtvodnéni souladu polohy fe$ené tizemi v rozvojové ose OS5a uvedeno
v kapitole b.1 oddvodnéni tzemniho planu.

Redené uzemi leZi mimo rozvojové oblasti krajského vyznamu a rozvojové osy krajského
vyznamu vymezené v ZUR SK ve znéni Aktualizace ¢€.1 (viz obr. 1).
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Obr. 1 - Vykres usporadanl tzemi (vyfez ze ZUR SK)

3. Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR 2008 a vymezeni dalsich
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Resené uzemi lezi mimo specifické oblasti vymezené v PUR CR ve znéni Aktualizace ¢&.1 a
upfesnéné v ZUR SK ve znéni Aktualizace ¢.1.

Regené Uizemi lezi mimo specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SK ve znéni
Aktualizace €.1 (viz obr. 1).
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4. Zptesnéni ploch a koridort vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridort krajského

vyznamu
Plochy a koridory dopravy mezinarodniho a republikového vyznamu

V feSeném Uzemi se nenachazi plochy a koridory dopravy mezindrodniho a republikového
vyznamu (viz obr. 2).

Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu

V feSeném Uzemi se nenachdzi plochy a koridory nadmistniho vyznamu (viz obr. 2).

Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické stability

ZUR SK vymezuiji v feeném Gzemi nasledujici prvky USES (viz obr. 2):

Osu nadregionalniho biokoridoru K61 - Stéchovice - Chraribozsky les

Regionalni biocentrum 941 - Ve Studeném

Regionalni biocentrum 963 - Seji

(194) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmériovani tzemniho rozvoje a rozhodovéni o zméndch v
uzemi:

a)

b)

c)

respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondini a
nadregionalni drovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické
stability krajiny;

Uzemni plan zptesnil vy$e uvedené prvky ‘nadregionalniho a regionalniho USES na
podkladu aktudlni katastralni mapy. Do ploch USES nejsou navrhovany Zzadné zastavitelné
plochy.

stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pripoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k
vyznamnému sniZeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni
nebo chemické zatéZi prostredi, a zaroveri nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez
dalsich opatreni plnit stabilizujici funkce v krajiné;

Podminky pro vyuziti ploch zasahujici do prvkia USES jsou stanoveny v souladu s touto
prioritou a jsou soucasti vyrokové ¢asti Gzemniho planu.

pri pldnovani a realizaci biocenter a biokoridorii USES vychézet z poZadavkii stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi.

Navrh prvkt USES byl proveden osobou opravnénou k této &innosti a proveden v souladu s
prislusnymi dokumenty.

(195) ZUR stanovuji tyto ukoly pro uzemni planovani:

a)

b)

zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu s
metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny
Jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost;

Uzemni plan zpresnil vySe uvedené prvky nadregionalniho a regionalniho USES na
podkladu aktualni katastralni mapy v souladu s timto Ukolem.

Zpresnit vymezeni ochrannych zon nadregionalnich biokoridord podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného Uzemi tak, aby byly dodrzeny
prostorové parametry biokoridord.

Uzemni plan zptesnil nadregionalni biokoridor K61 v souladu s timto Gkolem.
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Obr. 2 — Plochy a koridory nadmistniho vyznamu (vyfez ze ZUR SK)
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5. Upresnéni uUzemni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi

Prirodni hodnoty uzemi kraje

(196) ZUR stanovuji zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v tizemich s pfirodnimi, kulturnimi a
civiliza¢nimi hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné uzemi kraje nebo maji
narodni ¢i regionalni vyznam.

(197) Prirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:
a) zvlasté chranéna uzemi ochrany pfirody a krajiny - narodni pfirodni rezervace Ve Studeném

Narodni pfirodni rezervace Ve Studeném je Uzemnim planem respektovana a zakreslena.
Do narodni pfirodni rezervace ani do jejiho ochranného pdsma nejsou navrhovany zadné
nové plochy, které by ohrozovaly funkcnost tohoto maloplodného zvlasté chranéného
Gzemi.

b) lokality soustavy NATURA

Uzemni plan respektuje obé& evropsky vyznamné lokality zasahujici do feSeného Uzemi.
Jedna se o EVL CZ0210028 Posazavské buciny a CZ0213068 Dolni Sazava. Uzemnim
planem nejsou tyto EVL omezeny a zlstane zachovana jejich funkénost.

d) plochy pro tézbu nerostnych surovin

Uzemni plan respektuje chranéné loZiskové Gzemi ¢.02650000 Stfibrna Skalice. LoZiska
nerostnych surovin ani jiné pfirodni stroje se v feSeném Uzemi nenachazi.

h) vyznamné krajinné prvky mimo tzemi CHKO;

Registrované VKP se v feSeném Uzemi nenachazeji. Mezi VKP dané z&konem ¢.
114/92Sb., v platném znéni, patfi v feSeném Gzemi zejména lesy, vodni toky, rybniky a
adolni nivy. Uzemni plan tyto VKP v maximalni mozné mife respektuje.

i) skladebné &asti USES.

Uzemnl',plén navrhuje na podkladu katastralni mapy nadregionalni, regionalni a lokalni
systém USES a stanovuje podminky jeho vyuziti.

(198) ZUR stanovuji tyto zdsady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného
rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot;

Uzemni plan uvedené hodnoty respektuje (viz jejich samostatné vyhodnocen).
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b)

J)

chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s prirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a retenéni funkce,
trvale udrzitelné vyuZzivani vodnich zdroji, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

Uzemni plan respektuje stavajici pfirodni hodnoty fe$eného Gzemi. Uzemni plan stanovuje
podminky sméfujici ke stabilizaci krajiny a posileni jeji pruchodnosti. Uzemni plan
respektuje chranéné loziskové Uzemi €.02650000 Stfibrnd Skalice. Moznost realizace
vétrnych nebo fotovoltaickych elektraren uzemni plan nenavrhuje. Nové fotovoltaické panely
lze umistovat na zdkladé podminek vyuziti pouze v ramci ploch vyroby na stfechach
stavebnich objektu.

pri vytvareni lokalni Grovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuZiti prirodnich zdrojii;
Pfi navrhu systému USES byly respektovany pfirodni zdroje v fe§eném Gizemi.

chranit Ficni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym dpravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spole¢enstev (slepa
ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

S vyjimkou plochy Z12Ch, kterd je navrzena jako rekreacni louka, Uzemni plan nivu feky
Sazavy respektuje a chrani a respektuje jeji pfirodni hodnotu.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Regené Gzemi spada na zakladé ZUR SK do dvou krajinnych typt. Pfevazna &ast feseného
Uzemi spada do krajinného typu N16 - Krajina relativné vyvazena. Zbyvajici vychodni ¢ast uzemi
spadé do krajinného typu H18 - Krajina zvySenych hodnot. (viz obr. 3).

Krajina relativné vyvazena (N)

(218) ZUR vymezuji krajinu relativné vyvaZenou v tizemich odpovidajicim témto charakteristikdm:

a)

b)

relativné pestra skladba zastoupenych druhti pozemki;

Uzemni plan respektuje pestrou skladbu zastoupenych druht pozemkd v fe$eném Gzemi.
Vyuziti pozemkl v krajiné je zakresleno vsouladu se stavem v Uzemi a katastrem
nemovitosti na podkladu aktudlni katastralni mapy.

neprevaZzuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

Uzemni plan zachovava stavajici skladbu pozemkl v krajiné a neméni pomér mezi
ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi plochami.

(219) ZUR stanovuji tyto zdsady pro planovani zmén v tizemi a rozhodovani o nich:

a)

b)

dosaZeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

Uzemni plan zachovava stavajici skladbu pozemkl v krajiné a neméni pomé&r mezi
ekologicky stabilnimi a ekologicky labilnimi plochami.

zmény vyuZiti uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

Nové navrzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéna uzemi. Jejich navrhem nedojde k
naruseni vyvazenosti krajiny.

Krajina zvysSenych hodnot (H)

(220) ZUR vymezuji krajinu zvysenych hodnot v tizemich odpovidajicim témto charakteristikdm:

a)

vétsi vyskyt lokalit vySsi pfirodni nebo kulturni hodnoty; jejich rozsah presahuje bézny
pramér, ale neni diivodem zajmu ochrany pfirody a krajiny;

Nové navrzené zastavitelné plochy navazuji na zastavéna uzemi. Jejich navrhem nedojde k
naruseni vyvazenosti krajiny, nebot nezasahuji do volné krajiny. Podminky vyuziti
jednotlivych ploch v zastavéném Uzemi i v zastavitelnych plochach zohlednily historickou
zastavbu. Cilem bylo i do budoucna chranit a zajistit znehodnoceni celkového razu
zastavby, ktera se opird o zachovalou historickou zastavbu v Gzemi a ktera byla posouzena
jako kulturni hodnota.
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(221) ZUR stanovuji tyto zdsady pro &innost v tizemi a rozhodovani o zménach v lzemi:
a) zachovani stavajicich prirodnich a kulturnich hodnot;

Bylo provéfeno, ze Uzemni plan respekiuje stavajici pfirodni a kulturni hodnoty feSeného
Gzemi. Navrhem novych zastavitelnych ploch nedojde k narudeni vyvazenosti krajiny.
Podminky vyuZiti ploch jsou nastaveny tak, aby nedoS$lo k naruSeni krajinného rdzu a
stavajicich hodnot.

V ramci zachovani nenaruseni souborl staveb byla provéfovana i vhodnost umisténi nové
zastavby, kterd by ve svém dusledku mohla vést k nevhodnému zasahu do historického
obrazu sidel. Z davodu ochrany kulturnich hodnot se v zakonem stanovené podrobnosti
vymezila zastavba, kterd by byla nevhodnda, prokazovala by cizorodé prvky, které se z
ddvodu ochrany kulturnich a urbanistickych hodnot v feSeném Uzemi vyloucily.

b) neohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinarskych hodnot.

Uzemni plan zajistuje ochranu pfirodnich a krajinafskych hodnot. V Gzemnim planu je
stanovena koncepce usporadani krajiny zaméfena na stabilizaci stavajiciho stavu uzemi a
posileni prostupnosti krajiny.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a
bezpecénosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

(237) ZUR vymezuji jako verejné prospésna opatreni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridord
USES (viz obr. 4):

NK 61 Stéchovice - Chraribozsky les
RC 941 Ve Studeném
RC 963 Sejf

Vymezeni vySe uvedenych vefejné prospésSnych opatfeni bylo v Uzemnim planu provéfeno. Jako
vefejné prospésSné opatfeni byla vymezena ¢ast nadregiondlniho biokoridoru NK61 v severni €asti
Chocerad, kde je veden po stavajicich pozemcich orné pady. Zbyvajici casti NK61, vcetné
regionalnich biocenter RC 941 a RC 963 jsou v feSeném Uzemi funkéni a neni tfeba je vymezovat
jako verejné prospésné opatreni.
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Obr. 4 — Vefejné prospésné stavby a opatieni (vyfez ze ZUR SK)

8. Stanoveni pozadavki(l nadmistniho vyznamu na koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci
a na feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkach
obnovy a rozvoje sidelni striktury

Uzemnim plan Chocerady je nutné koordinovat s (izemné planovacimi dokumentacemi
sousednich obci zejména s ohledem na nasledujici poZadavky nadmistniho vyznamu:

NK 61  Stéchovice - Chrafibozsky les - osa nadregionalniho biokoridoru
RC 941 Ve Studeném - regionalni biocentrum
RC 963 Sejf - regionalni biocentrum

Uzemni plan respektuje a zpfesiuje vySe uvedené prvky USES a zakresluje jejich prichod
feSenym Gzemi v souladu se ZUR SK ve znéni Aktualizace &.1, se zohledn&nim navaznosti na tizemi
sousednich obci.

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s nadfazenou UPD, respektuje a fesi véechny Ukoly vyplyvajici pro
uzemi obce ze ZUR SK ve znéni Aktualizace &.1. V&echny nadmistni systémy ochrany pfirody a
krajiny, dopravni a technické infrastruktury a ostatni limity dle ZUR jsou respektovany.

Vyhodnoceni souladu izemniho planu s limity vyplyvajicimi z grafické ¢asti dokumentace ZUR
SK ve znéni Aktualizace ¢.1

ochrana pfirody a krajiny

— EVL CZ0210028 Poséazavské buciny - lezi na vychodnim okraji feSeného Uzemi. Jako limit je
zakreslena v grafické ¢asti dokumentace.

— EVL CZ0213068 Dolni Sdzava - prochazi napfi¢ feSenym Uzemim ve vazbé na tok Feky
Sazavy. Jako limit je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace.

— maloploSné zvlasté chranéné Uzemi ndarodni pfirodni rezervace Ve Studeném - lezi na
vychodnim okraji feSeného Uzemi. Jako limit je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace. V
koordinaCnim vykresu je zakresleno platné vymezeni narodni pfirodni rezervace, na zakladé
poskytnutych aktualnich dat AOPK CR, které je mimné odli§né od vymezeni v ZUR SK.
Vymezeni maloplosného zvlasté chranéného uzemi narodni pfirodni rezervace Ve Studeném,
dle dosud platne dokumentace nelze v tomto piipadé v dokumentaci UP akceptovat, protoze
se v soucasné dobé jedna o dolozitelné pfekonany limit.

— nadregionalni a regionalni prvky USES - zakresleno a zpfesnh&no v grafické a textova ¢asti
dokumentace
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— hranice ochranné z6ny nadregionalniho biokoridoru - zakresleno a zpfesnéno v grafické a
textova Casti dokumentace; vymezené ochranné pasmo nema zaden vliv na sledovanou
koncepci rozvoje Uzemi.

nerostné suroviny a horninové prostredi

— chranéné loziskové Uzemi 02650000 Stfibrna Skalice - lezi na severovychodnim okraji
feSeného Uzemi. Jako limit je zakresleno v grafické ¢asti dokumentace.

— poddolované Gzemi Chocerady Komorni Hradek - lezi zapadné od Komorniho Hradku. Jako
limit je zakresleno v grafické ¢asti dokumentace.

vodni hospodarstvi

— stanovené zéplavové Uzemi - zakresleno v grafické ¢asti dokumentace

dopravni infrastruktura

délnice D1, ochranné pasmo - zakresleno v grafické ¢asti uzemniho planu

silnice Il. a lll. tfidy, ochranné pasmo - zakresleny v grafické ¢asti Gzemniho planu

cyklotrasa ¢€.19 prochézi napfi¢ feSenym Uzemim - zakresleno v grafické ¢asti tzemniho planu

ZelezniCni trat' regionalni - jedna se o trat €.212, kterd je v grafické Casti dokumentace
zakreslena jako plocha dopravni infrastruktury - dréazni a dale linii jako "Zelezniéni trat”, véetné

ochranného pasma 60m.

VSechny tyto jevy a limity jsou znazornény v grafické casti odlvodnéni, ve vykresu ¢.4,
Koordinaéni vykres.

Uzemni plan neni v zadném z bodii v rozporu se zasadami stanovenymi v ZUR.

Uzemni plan fadné a dostatednym zpusobem prokazal soulad s nadfazenou dokumentaci,
zajistil ochranu v8ech jevl limitd v uzemi vyplyvajicich z této dokumentace a prokézal koordinaci
s nadfazenou dokumentaci tim, ze jednotlivé jevy a limity nejsou navrhem novych zastavitelnych
ploch dotéeny. V blizkosti dopravnich staveb je navrzeno podminéné pripustné vyuziti.

c. Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi provedené dle § 53 odst.
4, pismene b) stavebniho zakona

Vyvhodnoceni souladu s cily izemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a
pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan je navrzen s cilem zajistit udrzitelny rozvoj fe$eného tzemi. Jeho charakter
zadnym zplUsobem negativné neovliviiuje zabezpeceni trvalého souladu v8ech hodnot Uzemi —
prirodnich, civilizacnich a kulturnich, ¢imz umoznuje naplfiovani principt udrziteiného rozvoje. Jsou
respektovany pozadavky na uc¢innou ochranu zivotniho prostfedi a jeho hlavnich slozek — pidy, vody
a ovzdusi, v€etné vymezenych prvkad tzemniho systému ekologické stability.

Navrh Uzemniho planu vytvafi podminky pro zajisténi stabilizace a posileni vSech tfi pilifG
udrZitelného rozvoje formou navrhu ploch pro bydleni, ploch smisenych obytnych, ploch pro vyrobu a
skladovani a déle navrhem systému USES, ktery zvysi stabilizaci pfirodnich podminek v feSeném
uzemi.

§18 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi
soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vergjnych a soukromych zdajmu na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.
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Vliv Gzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi,
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel je v feSeném Gzemi omezeny. Vzhledem
k charakteru feSeného Uzemi Ize na zakladé navrhu Uzemniho planu oekavat lokalni mirné zlepSeni
ve vSech tfech pilifich udrzitelného rozvoje.

Navrh uzemniho planu je feSen tak, aby byl zajistén jeho daldi komplexni rozvoj v dlouhodobém
horizontu, se zohlednénim jeho potencialu, daného zejména polohou fe$eného Gzemi v atraktivnim
prirodnim prostiedi.

§18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi
a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvilastnich pravnich predpisi.

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s pozadavky uvedenymi v zadani Gzemniho planu. V
navrhu Uzemniho planu byly tyto pozadavky respektovany a do$lo ke koordinaci vefejnych i
soukromych zajm( v Uzemi. Byly v maximélni mozné mife respektovany limity v Uzemi (ochranna
pasma dopravni a technické infrastruktury, nemovité kulturni pamatky, pfirodni hodnoty,
archeologicka nalezisté atd.). U ploch, které jsou témito limity dotéeny, jsou stanoveny podminky
vyuziti téchto ploch tak, aby bylo mozné v naslednych Fizenich tyto stfety vyresSit nebo v maximalni
mozné mife eliminovat. V odGvodnéni uzemniho planu je uveden u vSech navrzenych zastavitelnych
ploch vycet limitd, které je nutné v naslednych fizenich zohlednit a respektovat.

§18 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni planovani ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani Krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
fotoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného dzemi.

Uzemnim planem nebudou dotéeny stavajici hodnoty Gzemi obce. Uzemni plan navrhuje
zastavitelné plochy do proluk v zastavéném Uzemi a v navaznosti na zastavéna Uzemi jednotlivych
sidel. Zastavitelné plochy a podminky jejich vyuZiti jsou stanoveny tak, aby byl zachovan charakter
stavajici zastavby.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gzemi. Respektuje principy
rozvoje sidelni struktury a zachovava krajinny raz véetné prostupnosti Uzemi, pfijatelnou intenzitu
vyuziti zemi, vazbu na sociélni infrastrukturu a vazbu na dopravni systémy.

Uzemnim planem nebudou dot€eny nemovité kulturni pamatky, pamatkové chranéna uzemi a
jejich ochranna pasma. Uzemni plan vytvari predpoklady pro posileni hlavni funkce v Uzemi, kterou je
bydleni, a sou€asné nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje. Neovliviiuje ani urbanistické a
architektonické hodnoty uUzemi. Respekiuje omezeni, trasy a dalS§i ochranna pasma technického
vybaveni, ktera se v feSeném Gzemi vyskytuji. Navrh zastavitelnych ploch odpovida svym rozsahem
nynéjSimu a ocekavanému potencidlu rozvoje Uzemi. Uzemni plan nenavrhuje nové druhy funkéniho
vyuziti, které by nebyly v souladu se stavajicim vyuzitim feSeného Uzemi. Nové navrzené plochy
navazuji na zastavéné, popfipadé zastavitelné Uzemi. VSechny zastavitelné plochy jsou dopravné
obslouzeny ze stavajicich, pfipadné nové navrzenych komunikaci.

Uzemni plan v ramci zakonnych moznosti zpiesiiuje podminky pro novou vystavbu tak, aby byl
ochranén celkovy obraz jednotlivych sidel a nedo$lo ke znehodnoceni zachovalého a urbanisticky
kvalitniho izemi nevhodnou zastavbou.

§18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby,
zarizeni a jina opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevylucuje.

Uzemni plan zptesnil podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, uvedenych v
tomto odstavci stavebniho zédkona.
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Podminky vyuziti izemi byly stanoveny s ohledem na stavajici urbanistickou strukturu sidel a
charakter a vyuziti nezastavéného Uzemi (s respektovani souvisejiciho charakteru krajiny kolem
zastavénych Uzemi), jehoz dominantni funkci je zemédélstvi a lesnictvi.

§18 odst. 6 stavebniho zakona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou
infrastrukturu zpusobem, ktery neznemoZzni jejich dosavadni uzivani.

Podminky vyuziti Gzemi byly stanoveny tak, aby bylo mozné v ramci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti Gzemi realizovat nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu a to jak v
zastavéném, tak nezastavéném Uzemi.

Vvhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zdkona - Ukolem tizemniho pldnovani je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Uzemnim planem byly provéfeny a zohlednény hodnoty feSeného uzemi. Jako podklad pro
Uzemni plan byly pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP BeneSov a dale vlastni prazkum
projektanta Uzemniho planu. Graficky vyjadfitelné hodnoty (které jsou Casto i limitem vyuziti Uzemi)
jsou znazornény v koordinac¢nim vykrese a v textové Casti odlvodnéni je proveden jejich vycet v
kapitole i.

b) stanovovat koncepci rozvoje lzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tuzemi,

Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje fedeného tizemi se zohlednénim jeho sougasného stavu
a potencialu. Pfi navrhu Uzemniho planu byl rovnéz zohlednén stavajici demograficky vyvoj feSeného
Uzemi a jeho rozvojovy potencial. Pfi navrhu izemniho planu byl v soulad se zadanim znovu provéfen
a upraven rozsah zastavitelnych ploch vymezenych platnym Gzemnim planem.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Navrh zastavitelnych ploch vychazi z dosud platného Gzemniho planu obce, ktery byl
aktualizovan v souladu s aktualnimi pozadavky obce a podnéty vznesenymi k zadani zemniho planu.
Cilem tohoto feSeni je zajiSténi kontinuity v oblasti Gzemniho planovani v feSeném Gzemi. Pfi navrhu
zastavitelnych ploch byl zohlednén stavajici vyvoj v izemi za poslednich cca 20 let s pfihlédnutim k
podminkam danym stavajici vefejnou infrastrukturou. Dale jsou nastaveny podminky vyuziti vSech
ploch tak, aby bylo mozné novou verejnou infrastrukturu realizovat a ve vefejném zajmu rozsifit dle
aktualni potfeby (nad ramec navrhd provedenych v izemnim planu).

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tuzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb,

Uzemni plan navrhuje plochy zmén vyuziti Gzemi tak, aby nedo$lo k ovlivnéni stavajicich
urbanistickych hodnot jednotlivych sidel. Podminky vyuziti zastavitelnych ploch jsou navrzeny v
souladu s moznostmi, které umoznuje stavebni zakon. Jako podminka pro rozhodovani v Uzemi je u
nékolika ploch podminéno jejich vyuziti zpracovanim Uzemni studie. Pozadavky na obsah Uzemni
studie jsou uvedeny v kapitole i. vyrokové ¢asti Uzemniho planu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Uzemni plan navrhuje podminky vyuZiti jednotlivych zastavitelnych ploch v souladu s
moznostmi, které mu povoluje stavebni zakon. Stavajici hodnoty feSeného Uzemi jsou uvedeny v
kapitolach b. a c. vyrokové &asti uzemniho planu a budou slouzit jako podklad pro rozhodovani v
Uzemi prisluSnému stavebnimu dfadu. Cilem toho Fe$eni je zajisténi navaznosti nové vymezenych
ploch na stavajici zastavéné plochy se snahou o jejich maximalni mozné zaclenéni do stavajicich
urbanistickych struktur feSeného Gzemi.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

Uzemni plan nenavrhuije etapizaci ploch. Veskeré plochy jsou navrzeny v jedné etapé navrhu.
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g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplsobem,

Navrh Gzemniho planu zohlednil stavajici prvky zelené vieSeném uzemi a navrhl jejich
stabilizaci zejména prostfednictvim prvkd USES. Podminky vyuziti nezastavéného Uzemi byly
stanoveny tak, aby bylo mozné realizovat dle potfeby protierozni a protipovodriova opatieni a dale
zvysit podil vodnich ploch a ploch zelené v krajiné.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani disledku nahlych hospodarskych zmén,

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti ploch tak, aby bylo moZné efektivné vyuZit vétsinu
ploch (zejména v zastavéném a zastavitelném Gzemi) s ohledem na zmény ve spolecnosti a to jak
sociélni tak hospodarské. Toto se tykd zejména umoznéni podnikatelskych aktivit v ramci ploch
bydleni a ploch smiSenych obytnych, déle stanovenim podminek vyuziti pro plochy obc&anské
vybavenosti, ale i stanoveni podminek vyuziti pro plochy vyroby.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydlenti,

Podminky vyuziti Gzemi u ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych jsou stanoveny s ohledem
na vyuziti feSeného Uzemi, charakter stavajici zastavby, zachovalou urbanistickou strukturu a
vytvoreni predpokladil pro nenaruSeni Uzemi nevhodnou zastavbou, ktera by do budoucna mohla
vyvolat zastavbu opirajici se v soucasné dobé jiz napf. o cizorodé prvky. Cilem Uzemniho planu je
zachovat stavajici charakter jednotlivych sidel, ktera pIni pfevazné funkci obytnou a rekreacni. Ta je
zejména v Choceradech doplnéna funkci ob&anské vybavenosti a funkci vyrobni.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z verejnych
rozpocCti na zmény v Uzemi,

Uzemni plan navrhuje véechny plochy v ndvaznosti na zastavéna Gzemi jednotlivych sidel tak,
aby bylo minimalizovano vynakladani prostfedkl z vefejnych zdroja. V. maximalni mife je vyuzita
stavajici vefejna infrastruktura jednotlivych sidel (zejména dopravni a technicka).

k) vytvaret v dzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

V feSeném Uzemi jsou jako objekty obrany statu evidovan zamek Komorni Hradek a dale objekt
obcanského vybaveni v Dolnim Samechové vyuzivany k rekreaci. Tyto plochy jsou v Uzemnim planu
zakresleny dle jejich prevladajiciho vyuziti.

V feSeném Uzemi nejsou uplatnény zadné Gzemni pozadavky, které by byly pfedmétem feSeni
v podrobnosti tzemniho planu.
) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do tuzemi,

V feSeném Uzemi nebylo nutné fesit asanacni ani rekultivaéni zdsahy do Gzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pred negativnimi viivy
zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

Uzemni plan respektuje stavajici limity v Gzemi, které vytvafi predpoklady pro ochranu
jednotlivych prvkd Gzemi, dle zvlastnich pravnich predpisu. Graficky vyjadfitelné prvky jsou prfevazné
jako limity v Uzemi zakresleny v koordina¢nim vykrese. Jejich vycet je rovnéz uveden v odtvodnéni
Uuzemniho planu v kapitole i. V pfipadé stfetu navrhové plochy s limity, jsou tyto stfety citovany v u
oduvodnéni jednotlivych ploch v kapitole i.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroja,

Uzemni plan respektuje a zakresluje stavajici chranéné loziskové Gzemi 02650000 Stfibrna
Skalice. Loziska nerostnych surovin se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

Podminky pro umistovani solarnich paneld jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

Uzemni plan respektuje stavajici malou vodni elektrarnu na jezu v Choceradech.

Vétrné elektrarny jsou uvedeny jako nepfipustné v ramci vSech ploch vyroby a skladovani.

0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.
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PFi zpracovani GUzemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vySe uvedenych obora,
které byly aplikovany pfi navrhu urbanistické koncepce, pfi stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym vyuzitim, pfi navrhu systému USES a pfi stanoveni koncepce usporadani krajiny.

§19 odst. 2 stavebniho zékona - Ukolem tzemniho planovani je také posouzeni vlivi politiky
tuzemniho rozvoje, zasad uzemniho rozvoje nebo tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj tzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni vliva na Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pFiloze k
tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V textové Casti odivodnéni Gzemniho planu (kapitola b.) je zpracovano podrobné vyhodnoceni
souladu Uzemniho planu s Politikou Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €.1 a Zasadami
Uuzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni Aktualizace €.1.

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi v souladu se zdkonem €.183/2006Sb., v platném
znéni a vyhldSkou ¢.500/2006Sb., v platném znéni, nebylo zpracovano, nebot dotéeny organ
neuplatnil pozadavek na jeho zpracovani.

Uzemni plan je v souladu s cili a koly tzemniho planovant.

d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek v mife, ktera odpovida ustanoveni § 188 odst. 3 stavebniho zékona. Pfi projednavani a
vydani navrhu Uzemniho planu se postupuje podle platného stavebniho zakona. Uzemni plan je tak
svym Ucelem, obsahem, procesnim pribéhem pofizeni a zplsobem zpracovani v souladu s vyse
uvedenymi pozadavky. Navrhovany Uzemni plan je rovnéz v souladu s ustanovenimi § 3 a § 13
vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uuzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisl a s pfilohou &. 7 k této
vyhlasce.

Uzemni plan naplfiuje priority Gzemniho planovani, kdy vychazi zejména z charakteru fe$eného
Uzemi a zjeho kontextu, respektuje povahu obce, chrani a rozviji hodnoty zastavby a
akceptovatelnym zplisobem zachovava a chrani pfirodni prostfedi.

Uzemni plan v&etné& tohoto odtvodnéni je zpracovan v souladu s platnym stavebnim zakonem
a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

— byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky stavebniho
zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a vykonu
povolani autorizovanych inzenyrd a technikG c&innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich
predpisl;

— 0 pofizeni Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 44 odst. 1, pism. d)
stavebniho zakona;

— navrh zadani tzemniho planu byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona a byl schvalen
zastupitelstvem obce;

— zpracovany uzemni plan vychazi z doplaujicich prazkumu, z Gzemné analytickych podkladd
zpracovanych pro ORP BeneSov, aktualizovanych v letech 2012, 2014 a 2016.

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi jsou
bydleni, ploch rekreace, ploch ob&anské vybavenosti, ploch vyroby a skladovani, ploch zemédélskych
a o stanoveni plochy s jinym zpGsobem vyuziti (§3, odst.4). Toto FeSeni bylo zvoleno s ohledem na
vhodnéjsi napInéni sledovaného cile pfi vymezeni funkéniho feseni v jednotlivych plochach.

Byla vyuzita moznost ¢lenéni nasledujicich ploch:

— §4 Plochy bydleni se déle ¢leni na Plochy bydleni v bytovych domech BH a Plochy bydleni
v rodinnych domech venkovské BV.
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Zdlvodnéni : rozdéleni bylo navrzeno s ohledem na umisténi jednotlivych sidel v krajiné tak,
aby se zohlednily vSechny Gzemni vazby véetné jiz historicky zalozenych staveb a ni¢im
neruSenych pohled(, s cilem neumoznit vystavbu objektl, které by mohly nevhodné narusit
stavajici krajinnou scenérii.

— §5 Plochy rekreace se déle ¢leni na Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci R,
Plochy rekreace - hromadné RH a Plochy rekreace - rekreacni louky RL.

Zduvodnéni : rozdéleni bylo navrzeno s ohledem na odli§né vyuzivani jednotlivych ploch s cilem
stanovit podminky jejich vyuziti tak, aby se dostate¢né zohlednila moznost specifického vyuziti
téchto ploch, zejména pak s ohledem na jejich vyuziti z hlediska moznosti dalsi zastavby.

— §6 Plochy obcanského vybaveni byly dale ¢lenény na Plochy ob&anského vybaveni - vefejna
infrastruktura OV, Plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni OM, Plochy
obcanského vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni OS, Plochy ob&anského vybaveni —
hibitovy OH a Plochy ob&anského vybaveni - specifické OX.

Zdavodnéni - roz€lenéni vhodnéjsim zplsobem reaguje na konkrétni podminky dal$iho rozvoje
Uzemi tak, aby se dostatecné zohlednila moznost specifického vyuziti ploch. Plochy hrbitova
podrobnéjSim zpldsobem zohledrfiuji jiz stavajici funkci v této specifické ploSe, stejné tak
vymezeni samostatné plochy ob&anského vybaveni - specifické, které zohledruje multifunkéni
vyuziti aredlu zamku v Komornim Hradku.

— §9 Plochy dopravni infrastruktury byly dale ¢lenény na Plochy dopravni infrastruktury - silniéni
DS, Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu DM a Plochy dopravni
infrastruktury - drédzni DZ.

Zduvodnéni - rozdéleni bylo navrzeno s ohledem na odli$né vyuzivani jednotlivych ploch s cilem
stanovit podminky jejich vyuziti tak, aby se dostate¢né zohlednila moznost specifického vyuziti
téchto ploch.

— §11 Plochy vyroby a skladovani byly dale ¢lenény na Plochy vyroby a skladovani - lehky
primysl VL, Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba VZ a Plochy vyroby a skladovani
- drobnd a femeslna vyroba VD.

Zduvodnéni - rozdéleni bylo navrzeno s ohledem na odliSné vyuzivani jednotlivych ploch s cilem
stanovit podminky jejich vyuziti tak, aby se dostate¢né zohlednila moznost specifického vyuziti
téchto ploch.

— §14 Plochy zemédélské byly dale ¢lenény na Plochy zemédélské - ornd pada NZo a Plochy
zemédelskeé - trvalé travni porosty NZt.

Zdlvodnéni - rozdéleni bylo navrzeno s ohledem na odli$né vyuzivani jednotlivych ploch s cilem
stanovit podminky jejich vyuziti tak, aby se dostate¢né zohlednila moznost specifického vyuziti
t&chto ploch.

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
je v Uzemnim planu pouzito jiného druhu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nez stanovuje
vyhlaska.

Z davodu zajisténi ochrany stavajicich ploch zelené v feSeném Gzemi bylo vyuzito moznosti
stanovit v souladu s metodikou MINIS plochy zelené, které se déle €leni:

— Plochy zelené na verfejnych prostranstvi ZV
— Plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS

Zduvodnéni : Posouzeni vymezeni ploch bylo provedeno s ohledem na vhodnost rozliSeni
samostatnych ploch zelené. Déle s ohledem na zvySeni ochrany stavajici zelené v zastavéném
Uzemi v navaznosti na funkéni plochy odlisnych vyuziti v€lenénych do vefejnych prostranstvi
(napf. naves). Davodem pfidani ploch zelené soukromé a vyhrazené, které budou vyuzivany
jako zahrady, bylo vytvofit a zohlednit specifické podminky a v nékterém pripadé i diiraznéjSim
zplsobem podpofit stavajici charakter Uzemi. Plochy byly vymezeny z divodu funkéni
specificnosti zejména v Gzemi, ve kterych ma byt zachovan dominantni podil nezastavénych a
nezpevnénych ploch, ale nemusi zde byt nutné zachovana moznost volného pfistupu bez
omezeni, charakteristickd napf. pro vefejna prostranstvi. Jedna se o soukromou zelefi —
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zahrady, které nelze vyuzit pro stavbu bydleni, avSak tyto plochy mohou vytvaret a zkvalitfiovat
zazemi ke stavajicim stavbam nebo ke stavbam, které se v izemi budou realizovat.

V grafické ¢asti dokumentace je u ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti, které jsou graficky
v méf. 1: 5000 problémové znazornitelné a jsou rozmérové malého rozsahu zvoleno feseni, kdy je
vlastni plocha prekryta indexem vyuziti dané plochy. Toto se tyka zejména samostatné vymezenych
ploch technického vyuziti (napf. plochy trafostanic a plochy vodnich zdroji a vodojema), samostatné
stojicich obytnych nebo Uc€elovych staveb v krajiné. Pfi rozhodovani o vyuziti pfedmétného tzemi
plati index vyuziti této plochy. Jedna se o vyjimecné pfipady, kdy bylo vhodné tyto odliSné funkce
s ohledem na jejich specifika Gzemnim planem odliSit a nebylo vhodné je vélefiovat do ploch
navazujicich.

Uzemni plan navrhl podminky tak, aby se vyrazné nezménil krajinny pohled na jednotliva sidla,
ochranily se vyznamné krajinné prvky, rozptylena zelefi nebo jiz zalozena zeler v zastavéném Uzemi.

e. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé

s vysledkem fesSeni rozpora provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho

zakona

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a s pozadavky
dotéenych organd podle zvlastnich pravnich predpisd uplatnénymi v ramci projednavaného navrhu
zadani.

V Uzemnim planu jsou zohlednény pozadavky vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist
(napf. pozadavky na ochranu vefejného zdravi, obrany a bezpec€nosti statu, civilni ochrany, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby GUzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi
jevy).

e.1 Ochrana obyvatelstva
Ochrana verejného zdravi

Zdroje hluku, prasnosti a zapachu se v jednotlivych sidlech prakticky nevyskytuji. Stavajici
vyrobni a zemédélské aredly nemaji stanoveno pasmo hygienické ochrany. Podminky vyuziti pro
plochy vyroby jsou stanoveny tak, aby nebyly ovlivnény stavajici ani navrhované plochy bydleni a
plochy smiSené obytné.

Kvalita ovzduSi je dana predevS§im obsahem Skodlivych latek, ovliviiuje ji mnozstvi
vypousténych emisi a jejich transport (rozptyl). Nejvétsi podil na produkci emisi tuhych latek maji malé
zdroje. Znecisténi ovzdu$i je nejvice patrné v zimnim obdobi v kombinaci s nepfiznivymi
povétrnostnimi a tlakovymi podminkami. Zadné ze sidel v feSeném Uzemi neni plynofikovano.

Hluk z dopravy na silnicich Il. a Ill. tfidy, které prochazeji feSenym Gzemim, je s ohledem na
dopravni zatizeni zanedbatelny. V roce 2010 byly seéteny na nasledujicich silnicich tyto roéni
primérné denni intenzity vozidel:

[1/109 1392 vozidel za den
[1/113 714, resp. 335 vozidel za den (sc¢itano ve dvou Usecich)
/11321 265 vozidel za den

S ohledem na odlou€enou polohu dalnice D1 vuci stavajici obytné zéstavbé je jeji dopravni
zatizeni 29 419 vozidel a z ni plynouci hluk bezpfedmétné.

Zbyvajici komunikace nebyli s ohledem na intenzitu dopravy scitany. Nepredpoklada se
prekroceni limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim
chranéném prostoru staveb dle Nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
Ucinky hluku a vibraci, a zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi.

V Uzemi se nevyskytuji dal$i zdroje znecisténi, které by mély nezadouci vlivy na zdravi
obyvatel.
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Radonové riziko

Radonové riziko je jednim z faktord ovliviiujicich hygienickou kvalitu Zivotniho prostfedi a jeho
mira je dana pfirozenou radioaktivitou geologického podlozi a stavebnimi materidly pouzitymi pfi
vystavbe.

Radonovy index se odviji od geologického podlozi. Na magmatitech je vysoky (jedna se o
Komorni Hradek, jihovychodni €ast Vlkovce a vychodni €ast Chocerad). Na metamorfitech a
¢tvrtohornich sedimentech jsou méreny stfedni hodnoty (pfevazna ¢ast Chocerad a dolni Samechov).
Na vulkanitech je nizky (horni Samechov).

Urcené plochy jednotlivych kategorii rizika vS8ak nelze pouzit pro stanoveni radonového rizika v
jednotlivych objektech, protoZe skute¢na radiaéni zatéz stavebniho pozemku je vzdy ovlivnéna lokalni
situaci (rizna propustnost pld, lokalni anomalie aktivnich latek v horninach atd.). V feSeném tzemi
mulze byt pfi vybranych stavebnich c¢innostech vyZzadovano provedeni detailniho radonového
prazkumu.

Ochrana loZisek nerostnych surovin

Uzemni plan respektuje chranéné loziskové tizemi 02650000 StFibrna Skalice.

Uzemni plan respektuje t&zeny dobyvaci prostor ¢. 70857 Stfibrna Skalice zasahujici do
feSeného Uzemi a nenavrhuje v ném zadné zmeény.

Uzemni plan respektuje bodové poddolované Gzemi Chocerady Komorni Hradek lezici
severozapadné od Komorniho Hradku

V feSeném Uzemi nejsou evidovana zadna sesuvna Uzemi.

Obrana a bezpedénost statu, civilni ochrana

Pozadavky civilni ochrany v souladu s ustanovenim vyhlaSky Ministerstva vnitra €. 380/2002
Sb., k pfipravé a provadéni ukolld ochrany obyvatelstva, jsou feSeny nasledovné:

— V FeSeném Uzemi jsou jako objekty obrany statu evidovan zamek Komorni Hradek a dale objekt
obcanského vybaveni v Dolnim Samechové vyuzivany k rekreaci.

Do feseného Uzemi zasahuje stanovené zaplavové Uzemi vzniklé pralomovou vinou zvlastni
povodné ve dvou variantach (Zelivka 1 a Zelivka 10). Stanovené zaplavové Uzemi pro feku
Sazavu, véetné aktivni zény, je respektovano. Do stanoveného zéplavového Uzemi nejsou
navrhovany zadné nové plochy s vyjimkou ploch vyplhujicich proluky v zastavéném Gzemi Z1S
(zelert soukromd a vyhrazend). Cast této plochy zasahujici do zaplavového Gzemi je mozné
vyuzivat pouze jako nezastavitelné pozemky a nelze na ni umistovat stavby. Do zaplavového
Uzemi dale zasahuje vetsi ¢ast plochy Z12Ch (plochy rekreace - rekreacni louka), ktera je svym
vyuzitim chapéna jako volna plocha k pofadani riznych akci a k traveni volného &asu. Casti
této plochy =zasahujici do zaplavového Uzemi je rovnéz mozné vyuzivat pouze jako
nezastavitelny pozemek a nelze na ném umistovat stavby.

Uzemni plan nenavrhuje zadné konkrétni protipovodriové opatieni. V ramci pfipustného vyuziti
vSak realizaci protipovodriovych opatfeni umoznuje.

— Na uzemi obce nejsou vyhlaSeny zény havarijniho planovani.

— Na Uzemi obci nejsou stalé tlakové odolné kryty CO, k ukryti obyvatelstva v disledku
mimoradné udalosti mohou byt jako improvizované Ukryty vyuzivany vhodné ¢asti stavajicich
objektl, zejména ve sklepich rodinnych domu. Pro ubytovani a stravovani evakuovanych
obyvatel na Uzemi obce je mozné vyuzit stavajici ubytovaci kapacity v hotelech, pfipadné areal
Skoly v Choceradech.

— Material civilni obrany neni na Uzemi obce skladovan, v pfipadé potreby jej Ize uskladnit v
budové obecniho Ufadu, stejné jako material humanitéarni pomoci.

— Na Uzemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky a nejsou zde (ani se nenavrhuji) plochy
pro uskladnéni nebezpecénych latek. Stejné tak nejsou v FeSeném Uzemi plochy a objekty, které
by bylo mozné vyuzit pro dekontaminaci osob, zvifat a vozidel.

— Zasobovani pitnou vodou je ve vétSiné sidel feSeno z lokalnich vodovodnich systému, v pfipadé
jeho vyfazeni z provozu budou obyvatelé zasobovani z vlastnich studni, které se zachovaly
(pokud je v nich nezavadna voda), z mobilnich cisteren na pitnou vodu a balenou pitnou vodou.
K nouzovému zasobovani elektrickou energii bude vyuzito mobilnich ndhradnich zdrojd.
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— Varovani obyvatelstva je provadéno v Choceradech sirénou umisténou na budové obecniho
Ufadu. V ostatnich sidlech feSeného Uzemi je varovani provadéno pomoci SMS systému. Obec
ma zpracovany krizovy plan obce.

Pozadavky pozarni ochrany

Protipozarni ochrana je zajisténa mistnimi sbory dobrovolnych hasi¢i a dale hasi¢skym
zachrannym sborem z Bene$ova.

Jako hlavni zdroj pozarni vody je vyuzivan tok feky Sazavy, navesni rybnik v Choceradech pro
Chocerady a Komorni Hradek. Pro Vestec je zdrojem pozarni vody navesni rybnik, pro Vlkovec a
Samechov Sazava.

VSechny c&asti obce, ve stavajici zastavbé i v navrzenych zastavitelnych plochach, jsou
dostupné pro vozidla pozarni ochrany po silnici Il. a lll. tfidy a po mistné vyznamnych komunikacich.
Ty jsou navrzeny v takovém Sitkovém a smérovém uspofadani, aby byl umoznén pfijezd pozarnich
vozidel.

Soulad se stanovisky dotéenych organu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky dotéenych organt uplatnénych k navrhu
zadani.

e.2 Vyhodnoceni stanovisek doslych ke spoleénému jednani

Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve lhdté 30-ti dnd ode dne spolec¢ného jednani,
které se uskutecnilo dne 7. srpna 2017. Pofizovatel zaslal oznameni dotCenym organum, sousednim
obcich a dalSim organizacim dopisem ze dne 14.7.2017, ¢.j. 00925/17/0OU.

Oznameni obdrzely dotéené organy: Hasicsky zachranny sbor StfedoCeského kraje se sidlem v
Kladné, uzemni odbor BeneSov; Krajska hygienicka stanice se sidlem v Praze, Uzemni pracovisté
v BeneSové; Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Stfedocesky kraj; Krajsky Gfad
StredoCeského kraje, Zastupce feditele Gfadu, koordinované stanovisko; Méstsky Ufad BeneSov,
odbor zivotniho prostfedi; Méstsky Ufad BeneSov, odbor vystavby a izemniho planovani ( dle zék. o
statni pamatkové péci a o pozemnich komunikacich); Ministerstvo dopravy, odbor technické
infrastruktury a Gzemniho planu; Ministerstvo obrany; Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor
hornictvi a stavebnictvi; Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku; Ministerstvo zivotniho
prostfedi; Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy |; Obvodni bansky Gfad pro
uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeskeho; Krajské feditelstvi policie StfedoCeskeho kraje;
Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a StfedoCesky kraj; Statni
pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro StfedoCesky kraj, Pobocka BeneSov.

Nize je uveden datum vydani stanoviska nebo vyjadreni, pfipadné datum obdrzeni oznameni.

Ve stanovené Ihaté uplatnily k projedndvanému navrhu UP Chocerady ve smyslu ust. § 50 odst.
2 stavebniho zakona sva stanoviska se souhlasy tj. bez pfipominek nebo neuplatnily stanovisko tyto
dotcené organy:

Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje se sidlem v Kladné, uzemni odbor BeneSov
oznameni obdrzeli dne 18. 7. 2017, neuplatnily stanovisko

Krajsk& veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj, BeneSov
oznameni obdrzeli dne 18. 7. 2017, neuplatnily stanovisko

Méstsky ufad Bene$ov, odbor vystavby a Uzemniho planovani, z hlediska zakona ¢&. 20/1987

Sb., o statni pamatkové péci a z hlediska zdkon &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
oznameni obdrzeli dne 18. 7. 2017, neuplatnily stanovisko

Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany tzemnich zajmu a fizeni
program0 nemovité infrastruktury, Praha, ze dne 4. 9. 2017, Sp. zn. 96559/2017-8201-OUZ-PHA,
doruéeno na OU dne 1. 9. 2017

Posouzeni: VySe uvedenda akce byla posouzena Ministerstvem obrany na zakladé ustanoveni
§ 6, odst. I, pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky v platnych
znénich a resortnich predpisd. Ministerstvo obrany - Ceska republika, jehoZ jménem jednam na
zakladé povéfeni ministra obrany €.j. 2613/2014-1140 ze dne 5. ledna 2015, ve smyslu ustanoveni §
7, odst. 2, zak. €. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, v souladu s Rozkazem ministra obrany
€. 39/2011 Véstniku MO, rocnik 2011, ¢astka 16 souhlasi s prfedlozenym ,navrhem Zadani Uzemniho
planu Chocerady“. Katastralni Gzemi Chocerady se nachazi v zajmovém Gzemi ACR dle zakona
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¢.183/2006 Sb., § 175 (jevy 82,107). Rozsah a pribéh téchto zajmovych Gzemi byl pfedan v ramci
aktualizace dat pro UAP. Je nutno dodrzet ustanoveni § 175, zakona ¢.183/2006 Sb., viz pfiloha
»Vyjmenované druhy staveb*.

Vyhodnoceni: Nejednd se o zadéni, ale o navrh UP Chocerady. Limity vyplyvajici z UAP jsou
v dokumentaci akceptovany. Vyjmenované druhy staveb dle prilohy se navrhem tzemniho planu
konkrétné do tzemi nenavrhuji.

Ministerstvo vnitra CR, Odbor spravy majetku, Praha oznameni obdrzeli dne 18. 7. 2017,
neuplatnily stanovisko

Ministerstvo zivotniho prostfedi, Praha, oznameni obdrzeli dne 17. 7. 2017, neuplatnily
stanovisko

Obvodni bansky dfad pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského, Praha,
oznameni obdrzeli dne 18. 7. 2017, neuplatnily stanovisko

Krajske feditelstvi policie StfedoCeského kraje, Praha — Zbraslav, ze dne 24. 7. 2017,
¢.j. KRPS-228643-1/CJ-2017-0100MN, doru¢eno na OU dne 25. 7. 2017

Stanovisko: Sdélujeme Vam, ze z hlediska zajmu Krajského feditelstvi policie StfredoCeského
kraje nemame névrhu Uzemniho planu Chocerady pfipominek.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stfedodesky kraj,
Praha, oznameni obdrzeli dne 18. 7. 2017, neuplatnily stanovisko

Statni pozemkovy (fad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Stfedocesky kraj, Pobocka BeneSov,
oznameni obdrzeli dne 18. 7. 2017, neuplatnily stanovisko

Méstsky Ufad BeneSov, odbor vystavby a uUzemniho planovani, Gfad Uzemniho planovani,
oznameni obdrzeli dne 18. 7. 2017, neuplatnily pisemnost

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, oddéleni Uzemniho Fizeni,
Praha, oznameni obdrzeli dne 18. 7. 2017, samostatné se pfed vydanim stanoviska podle ustanoveni
§ 50 odst. 7 nevyjadfili

Stanoviska, kde byly uplatnény pozadavky na Upravu nebo doplnéni dokumentace:

Krajska hygienicka stanice se sidlem v Praze, Uzemni pracovisté v Benesoveé, ze dne 1. 9.
2017, &.j. KHSSC 40 122/2017, doru¢eno na OU dne 4. 9. 2017

KHS uplatfiuje pozadavek na obsah navrhu Gzemniho planu Chocerady, ktery vyplyva z
pravnich pfedpist na Useku ochrany vefejného zdravi. Citace: KHS s navrhem Uzemniho planu
Chocerady souhlasi za splnéni podminky, Ze lokality navrhované pro funkci bydleni v mistni ¢asti
Komorni Hradek Z1K a Z2K u vyznamného zdroje hluku (dalnice D1) budou podminéné vyuzitelné do
doby prokazani spinéni hygienickych limitd hluku danych nafizenim viady &. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisli . Za splnéni uvedené
podminky Ize konstatovat, ze navrhem Uzemniho planu Chocerady nebudou negativné dotéeny zajmy
KHS, které jako mistné pfislusny organ ochrany vefejného zdravi chrani.

Vyhodnoceni: Porizovatel s uréenym zastupitelem zajistili Upravu dokumentace, ve vyrokové &asti je
uvedeno podminéné pripustné vyuZiti. Plocha Z2K byla po spole¢ném projednani vypusténa.

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, feditelka krajského Ufadu, koordinované stanovisko, Praha
ze dne 31. 8. 2017, €.j. 090660/2017/KUSK, doru€eno na OU dne 4. 9. 2017

Koordinované stanovisko:
1. Odbor Zivotniho prostfedi.

Stanovisko dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpis. Organ ochrany pfirody pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x) zakona CNR &.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl sdéluje, ze z hlediska
ochrany zvlasté chranénych Uzemi kategorie pfirodni pamatka a pfirodni rezervace, zvlasté
chranénych druhu Zivogichl a rostlin, evropsky vyznamnych lokalit a ptagich oblasti soustavy Natura
2000 a vymezeni regiondlniho a nadregiondlniho Uzemniho systému ekologické stability nema
k projednavanému navrhu izemniho planu Chocerady zadné pfipominky.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.
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Stanovisko dle zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist. Organ ochrany zemédélského pldniho fondu, pfislusny dle ustanoveni § 17a
pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu (dale jen ZPF), ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen zakon) na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona souhlasi s
nezemédélskym vyuzitim nasledujicich lokalit uvedenych v dokumentaci navrhu Uzemniho planu
Chocerady Cervence 2017 v tabulce zdbord ZPF.( Z2Ch, Z3Ch, Z4Ch, Z5Ch, Z6Ch, Z9Ch, Z7Ch,
Z11Ch, Z12Ch, Z13Ch, Z14Ch, Z18Ch, Z1K, Z8Ch, Z20Ch, Z6K, K1Ch, Z5K, Z4S, Z5S, Z6S, Z8S ,
Z5Ve, Z8Ve , Z3 Ve, Z3VI, Z4V1, Z5VI, Z1VI, Z6V1.

Orgéan ochrany ZPF na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona nesouhlasi s nezemédélskym
vyuzitim nasledujicich lokalit uvedenych v dokumentaci navrhu Uzemniho planu Chocerady z
Cervence 2017 v tabulce zabor( ZPF:

Z4K (mezi pfipustné vyuziti patfi mimo jiné drobné stavby, pfistfesSky, altany - tim dojde
k zaboru velmi kvalitni zemédélské pldy zafazené prevazné do Il. tfidy ochrany), Z2Ka Z3K. Lokality
se nachazeji na nejkvalitnéjSich plidach zafazenych dle bonity do Il. tfidy ochrany, které Ize v souladu
s § 4 odst. 3 zdkona odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Organ ochrany ZPF neshledal v pfipadé téchto lokalit nezbytnost
odnéti pravé nejkvalitnéjSi zemédélské pudy a vefejny zajem, ktery by pfevazoval nad zajmy ochrany
ZPF.

Upozoriiuje na nepresnost v tabulce zdbord 12, kde je uvedeno v zahlavi k. 0. Vestec u
Chocerad misto k. U. Vlkovec.

Vyhodnoceni: Pofizovatel spolecné s urcenym zastupitelem a projektantem posoudili vydany
nesouhlas. ProtoZe se s vydanym nesouhlasem neztotozZnili, podali dne 4.10.2017, pod ¢.j.
01314/17/0U Zadost na KU o zménu stanoviska. Krajsky ufad své stanovisko ze dne 1. 9. 2017
nezménil a dne 26.10.2017 pod ¢.j. 120307/2017/KUSK i nadale trval na svém dfive vydaném
nesouhlasu k plose Z4K a Z3K. V tomto stanovisku dot¢eny organ doplnit své odtvodnéni. Vyslovil
nazor, Ze verejny zajem prevysujici zajem ochrany ZPF je dle organu ochrany ZPF napr. stavba skol,
domova pro dichodce, dopravni a technicka infrastruktura, tj. stavby, bez kterych nelze zajistit
zakladni potfeby obéant v obci. Navrh jinych funkénich nelze vyhodnotit jako verfejny zdjem
prevysujici zajem ochrany ZPF. Porizovatel spolecné s ur¢enym zastupitelem a projektantem se
s nazorem KU neztotozZnil a podal 2.11.2017 Zadost o feseni rozporu na MMR. Jednani ze ucelem
pripravy podkladi pro dohodovaci fizeni ve véci rozporu mezi OU a KU Stredocéeského kraje (DO
ZPF) se uskuteCnilo dne 11.12.2017. Dohodnuté zavéry vyplyvajici z provedené dohody o feseni
rozporu, ktera nabyla ucinnosti dne 12.2.2018. Tyto byly zohlednény v upravené dokumentaci
predkladané k verejnému fizeni. Plocha Z3K byla v ndvrhu ponechana véetné stanovené regulace,
plocha Z4K byla z navrhu vypusténa.

Nepresnost v tabulce zabor( 12, kde je uvedeno v zahlavi k. 4. Vestec u Chocerad misto k. u.
Vikovec byla napravena.

Stanovisko dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakond, v
platném znéni. Organ statni spravy lesl pfisluSny podle ust. § 47 odst. 1 pism. b) zdkona &. 289/1995
Sb., lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), v platném znéni na zakladé § 48a
odst. 2 pism. a) lesniho zakona na zakladé predlozeného navrhu tzemniho planu Chocerady udéluje
souhlas ke zmeéné vyuziti lokality Z17Ch, jednd se o plochy staveb pro rodinnou rekreaci.
K ostatnim zdbortiim se vyjadfuje obec s rozSifenou plisobnosti.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi. Obec s rozsifenou pusobnosti byla obeslana a vydala stanovisko.

Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi na zakladé jemu
svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonl na Useku zivotniho prostfedi: zakona €.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdu$i, ve znéni pozdéjSich pfedpist, zakona ¢&. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivd na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonld (z&kon
0 posuzovani vlivh na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich pfedpisli a zakona &. 224/2015 Sb.,
0 prevenci zavaznych havarii zpdsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a 0 zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci
zavaznych havérii), ve znéni pozdéjSich predpisti, nemé& k navrhu Uzemniho planu Chocerady
pripominky.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.
2. Odbor dopravy

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni Gfad
uplatiujici stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci z hlediska feSeni silnic II. a lll. tfidy podle ust.
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§ 40 odst. 1, v souladu s § 40 odst. 3 pism. f) zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve
znéni pozdéjSich predpisu k pfedlozenému navrhu Gzemniho planu Chocerady nema pfipominky.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.
3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky Urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pFislusny k uplatnéni
stanoviska k pfedlozenému navrhu Uzemniho planu Chocerady. S novym stavebnim zakonem ¢&.
183/2006 Sb., byla pfijata novela zadkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisl, kde je v § 26 odst. 2c), § 28 odst. 2c) a § 29 odst. 2c) dana pfislusnost spravniho organu
statni pamatkové péce jako dotéeného organu pfislusného k uplatnéni stanoviska k tzemné planovaci
dokumentaci obci s rozSifenou plsobnosti.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi. Obec s rozsifenou ptsobnosti byla obeslana.

Méstsky Ufad BeneSov, odbor Zivotniho prostfedi, ¢.j. MUBN/73874/2017/O0OPLH, Soubor
stanovisek:

Méstsky Ufad BeneSov, odbor zivotniho prostfedi jako vécné a mistné pfislusSny organ statni
spravy dle ustanoveni § 61 a § 66 zdkona 128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdéjSich predpisu, se
seznamil s Vami predlozenou dokumentaci ve véci: Navrh izemniho planu obce Chocerady

Podle jednotlivych zakond v nasi kompetenci uplatiiujeme k vySe uvedenému névrhu dle § 50,
odst. 2, zak. €. 183/2006Sb.. o Uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) nésledujici
soubor stanovisek:

Stanovisko dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni: Bez pfipominek.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.
Stanovisko dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni:

Stanovisko k navrhu UP je kompetentni vydat dle § 11, odst. (2), pism. a) Krajsky Gfad
Stfedoceského kraje.

Vyhodnoceni: Krajsky urad byl obeslan a vydal koordinované stanovisko.
Stanovisko dle zakona ¢.289/1995 Sb., o lesich v platném znéni:

Organ statni spravy lesl pfisluSny dle § 47 odst. 1 pism. a) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich
a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zdkon), v platném znéni na zakladé § 48 odst. 2,
pism. b) lesniho zdkona na zakladé pfedlozeného navrhu Uzemniho planu Chocerady udéluje souhlas
ke zméné vyuziti lokality

Z1Ch - plochy pro technickou infrastrukturu, k.0.Chocerady; Z3S - plochy bydleni v rodinnych domech
venkovskeé, k.Uu.Samechov; Z1R - plochy vyroby a skladovani - lehky primysl, k.u.Vikovec.

K zaboru pro plochy staveb pro rodinnou rekreaci je kompetentni se vyjadfit Krajsky Gfad
Stfedoceského kraje dle § 48a odst.2 lesniho zdkona. Navrhy zmény vyuziti v uvedenych lokalitach
byly akceptovany z divodu potfeby dofeSeni dlouholetych nesouladl v téchto konkrétnich lokalitach.
V pfipadé navrh dotéeni pozemkl do 50m od okraje lesa (pozemk( PUPFL) upozorfiujeme na
podminku lesniho zakona (znéni § 14 odst. 2), kdy je pro umisténi staveb do 50m od okraje lesa
nutny souhlas organu statni spravy lesu - kompetentni dle § 48 odst. (2) pism. ¢) lesniho zakona
(ORP BeneSov). Souhlas Ize udélit pouze za urcitych podminek (napf. stavba umisténa dale nez je
absolutni vySkova bonita drfevin dle porostni skladby konkrétni lokality). Nedoporucujeme proto
umistovat plochy pro nové stavby blize jak 50m od hranic stavajicich lesu (do tzv. ochranného pasma
lesa). V UPD u téchto ploch upozornit na stav, ze nelze predjimat vysledky dalSich fizeni, udéleni
vyjimky k umisténi stavby blize jak 50m od hranic lesa nelze pfedem narokovat.

Vyhodnoceni: Souhlas s odnétim vzat na védomi. Krajsky ufad byl obeslan a vydal koordinované
stanovisko. U funkcnich ploch BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské, SV Plochy
smisené obytné venkovské a dalsich je uvedeno Podminéné pripustné vyuZiti tohoto znéni: umisténi
staveb do vzdalenosti 50m od okraje lesa, pokud Zadatel o navazujici rozhodnuti prokaze, pro kaZzdou
jednotlivou stavbu, Ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zplsobem ¢&innosti souvisejici s lesnim
hospodarstvim

Stanovisko dle zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni:
Bez pfipominek.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.
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Stanovisko dle zak. €.334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni: Dle § 17a, pism. a)
zakona uplatfiuje stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci krajsky Ufad podle § 5, odst. 2, nejde-li
o pfipady plsobnosti jiného organu ochrany zemédélského pudniho fondu.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Stanovisko dle zak. €.185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni: Bez pfipominek.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Z hlediska ostatnich zakont v kompetenci OZP MéU Benesov bez piipominek.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Ministerstvo dopravy, odbor technické infrastruktury a Gzemniho planu, Praha, ze dne 4. 9.
2017, zn. 436/2017-910-UPR/2, na OU doruéeno dne 4. 9. 2017.

Stanovisko: Na zakladé ustanoveni § 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni z&kon), v platném znéni, Ministerstvo dopravy vydava, jako dotéeny organ
ve vécech dopravy, stanovisko podle § 40 odst. 2 pism. g) zak. ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni, podle § 56 pism. d) zak. ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni,
podle § 88 odst. 1 pism. 0) a p) zak. €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v platném znéni a podle § 4
zak. €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v platném znéni, k ndvrhu uzemniho planu Chocerady.

Doprava drazni. V feSeném Uzemi je vedena jednokolejnd neelektrizovana zelezni¢ni trat ¢.
212 Ceréany- Svétla nad Sazavou, ktera je dle §3 zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, zafazena do
kategorie drahy regionalni. Pozadujeme respektovat ochranné pasmo drahy dle vySe uvedeného
zakona o drahéch.

Upozorfiujeme na nesrovnalost tykajici se plochy Z2S, ktera je dle hlavniho vykresu a v kapitole
c.3 textové ¢&asti navrzena jako plocha BV (plochy bydleni v rodinnych domech venkovské), ale
podminky spInéni hlukovych limitd v podminéné pfipustném vyuziti jsou uvedeny a v kapitole f.2
v regulativu pro plochu SV (plochy smiSené obytné venkovské).

Vyhodnoceni: Upozornéni bylo akceptovano. V upravené dokumentaci pfedkladané k vefejnému
fizeni bylo pochybeni napraveno. Ochranné pasmo je v koordinacnim vykresu zakresleno.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, letecké a vodni dopravy nemame pfipominky.
Vyhodnoceni: Vzato na védomi.

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty s.o., Generalni feditelstvi, Qléidéné 1003/7, 110 00 Praha,
vyjadreni uplatnéno dne 27. 7. 2017, zn. 30928/2017-SZDC-GR-O26, na OU doruceno dne
28.7.2017.

VyjadFeni: Sprava zelezniéni dopravni cesty, statni organizace (déle jen SZDC), vznikla na
zakladé zakona ¢. 77/2002 Sb., hospodafi s majetkem statu, ktery tvofi pfedevSim zelezni¢ni dopravni
cesta a plni funkci vlastnika drahy a opravnéného investora pro drazni stavby, zajistuje provozovani,
provozuschopnost, modernizaci a rozvoj zelezniéni dopravni cesty. Vyjadieni SZDC se zaroven stava
podkladem pro zpracovani koordinovaného stanoviska Ministerstva dopravy, které je v procesu
Uzemniho planovani dot€éenym organem podle § 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Z hlediska koncepce rozvoje zeleznicni infrastruktury VAm davame nasledujici vyjadfeni:

Redenym Gzemim je vedena jednokolejna neelektrizovana Zelezniéni trat &. 212 Ceréany -
Svétla nad Sazavou, kterd je ve smyslu § 3 zakona €. 266/1994 Sb., o drdhach, zafazena do
kategorie drahy regionalni. Pozadujeme respektovat ochranné padsmo drahy dle vySe uvedeného
zakona o drahéch.

Upozorfiujeme na nesrovnalost tykajici se plochy Z2S, ktera je dle hlavniho vykresu a kapitole
c.3 textové ¢asti navrzena jako plocha BV (plochy bydleni v rodinnych domech venkovské), nicméné
podminky splnéni hlukovych limitl v podminéné pfipustném vyuziti jsou uvedeny v kapitole f.2 ]
v regulativu pro plochu SV (plochy smiSené obytné venkovské). Mimo uvedené nemame k navrhu UP
Chocerady dalsi pfipominky.

Vyhodnoceni: Upozornéni bylo akceptovano. V upravené dokumentaci predkladané k vefejnému
fizeni bylo pochybeni napraveno . Ochranné pasmo je v koordinacnim vykresu zakresleno.

Krajska sprava a udrzby silnic StfedoCeského kraje p.o., Zborovska 11, 150 21 Praha,
stanovisko uplatnéno dne 15. 8. 2017, zn. 3448/17/KSUS/S/BNT/SOU, na OU doru¢eno dne
21.8.2017.
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Pripominky: Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje jako spravce a zaroven
zastupce Stfedoceského kraje jako vlastnika silnic €. 11/109; [1/113; [11/1099; I1I/1 1321 a 1/l 1322 ma k
navrhu zadani zemniho planu obce Chocerady tyto pfipominky:

1. Pocet pfipojeni na komunikaci omezit na minimum (napf. jednou obsluznou komunikaci);

2. Upozorfiujeme, ze u nové obytné zastavby navrhované v bezprostiedni blizkosti silni¢niho télesa
nebudou pfipadné pozadovana opatfeni ke snizeni negativnich vlivi dopravy hrazena z
prostfedkd spravce silniéni sité.

Bliz§i podminky pro nové inzenyrskeé sité, pfipojeni MK atd. upfesnime po predlozeni projektové

dokumentace.

Vyhodnoceni: Pripominky nelze do UP zapracovat. V pfipadé nové obytné zdstavby navrhované v
bezprostredni blizkosti silnicniho télesa bylo stanoveno podminéné pripustné vyuZziti, které se bude
investorem naplriovat v ramci navazujiciho spravniho fizeni.

Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi a stavebnictvi, Praha ze dne 12. 6. 2017, zn.
MPQO 38032/2017, doru¢eno na OU dne 29. 6. 2017

Sdéleni: Ministerstvo prdmyslu a obchodu z hlediska pusobnosti ve véci ochrany a vyuzivani
nerostného bohatstvi na zakladé § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb. (horni zakon v platném znéni) a v
souladu s § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon v platném znéni), uplatriuje k navrhu
Uzemniho planu Chocerady néasledujici stanovisko a vyjadfeni:

Uzemni plan respektuje dobyvaci prostor ¢. 70857 St¥ibrna Skalice a chranéné loziskové tizemi
€. 02650000 Stfibrna Skalice, zasahujici ze severovychodu na k. U. Samechov, a nenavrhuje do
téchto prostort zadné rozvojové plochy. Upozorfujeme vSak, Zze v grafické ¢asti - v koordinaénim
vykrese neni zakreslena hranice dobyvaciho prostoru - prosime doplnit.

Vyhodnoceni: Upozornéni na zakresleni hranice dobyvajici prostoru bylo shledano jako opravnéné.
PoZadavek zakresleni byl do upravené dokumentace tj. do koordinacniho vykresu dopinén.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy I, (OVSS ), Praha, ze dne 4. 9.
2017, zn. MZP/2017/500/109, doru¢eno na OU dne 6. 9. 2017

Sdéleni: Jako doteny organ statni spravy na Useku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu §
15 zdkona ¢&. 44/1988 Sb., horni zdkon, v platném znéni, a § 13 zakona €. 62/1988 Sb., zdkon o
geologickych pracich, v platném znéni, sdélujeme: Do Uzemi zasahujici chranéné loziskové Uzemi
Stribrna Skalice ¢. 02650000 i bodové poddolovani jsou v dokumentaci zakreslena. Zaroven je nutno
uvést i ¢ast tézeného dobyvaciho prostoru €. 70857 Stiibrna Skalice, ktery na severovychodé téz do
Uzemi obce zasahuje. V textu je U¢€elné uvést omezeni ve smyslu § 18 a 19 horniho zédkona v CHLU i
ochranu dobyvaciho prostoru coby rozhodnuti o vyuziti Gzemi ve smyslu zak. ¢. 183/2006, stavebni
zakon.

Vyhodnoceni: PoZadavek na cast t6éZeného dobyvaciho prostoru ¢. 70857 Stfibrna Skalice byl
shledan jako opravnény. Plocha byla do koordinacniho vykresu zakreslena. Do oddvodnéni byl
dopinén text tohoto znéni: "Uzemni plan respektuje chranéné loZiskové uzemi ¢.02650000 Stfibrna

Skalice a téZeny dobyvaci prostor ¢. 70857 Stfibrna Skalice zasahujici do feseného uUzemi a
nenavrhuje zde Zadné zmény. Vzhledem k tomu, Ze uzemni plan do téchto ploch nenavrhuje Zadné
nové zastavitelné plochy nebylo tfeba stanovovat specialni podminky pro tato tzemi. Pri vyuZiti ploch
zasahujicich do chranéného loZiskového uzemi, nebo dobyvaciho prostoru je nutné postupovat v
souladu s § 18 a 19 horniho zakona."

Méstsky Ufad Sazava, stavebni Ufad , oznameni obdrzel dne 18. 7. 2017, nepodal pozadavky
na doplnéni dokumentace.

Sousedni obce:
Mésto Sazava, oznameni obdrzelo dne 18. 7. 2017, nepodalo pfipominky
Obec Hvézdonice, oznameni obdrzela dne 18. 7. 2017, nepodala pfipominky
Obec Kalisté, oznameni obdrzela dne 18. 7. 2017, nepodala pfipominky
Obec Ondrejov, oznameni obdrzela dne 18. 7. 2017, nepodala pfipominky
Obec Ostredek, ozndmeni obdrzela dne 18. 7. 2017, nepodala pfipominky
Obec Vodslivy, oznameni obdrzela dne 18. 7. 2017, nepodala pfipominky

Obec Vranov, oznameni obdrzela dne 18. 7. 2017, nepodala pfipominky
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Obec Stfibrna Skalice, oznameni obdrzela dne 18. 7. 2017, nepodala pfipominky
Obec VIkancice, oznameni obdrzela dne 18. 7. 2017, nepodala pfipominky

Krajsky Ufad jako nadfizeny organ Gzemniho planovani vydal dne 7.3.2018 stanovisko k navrhu
Uzemniho planu Chocerady pod ¢&.j. 024353/2018/KUSK, kde konstatuje odstranéni nedostatkd
uvedenych ve stanovisku ze dne 5.2.2018 a zavérem konstatuje, Ze Ize postupoval v dalSim fizeni o
Uzemnim planu.

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotdenych
organt uplatnénych podle zvlaStnich pravnich pfedpisu. Pofizovatel provéfil, ze Gzemni plan je v
souladu i s pravnimi pfedpisy organa, které neuplatnily sva stanoviska. V prabéhu procesu projednani
navrhu uUzemniho planu Chocerady byl feSen rozpor. Vysledek feSeni rozporu byl akceptovan a
zapracovan do dokumentace pfed vefejnym projednanim.

e.3 Vyhodnoceni stanovisek doslych k verejnému projednani
§ 52 stavebniho zakona.

Vramci vefejného projednani byly uplatnény stanoviska bez pozadavk( na doplnéni
dokumentace, které podalo Krajské feditelstvi Policie StfedoCeského kraje dne ze dne 26. bfezna
2018; Ministerstvo primyslu a obchodu ze dne 27.3.2018; Ministerstvo obrany CR vydal souhlas dne
17.4.2018; Ministerstvo vnitra dne 7.5.2018; Méstsky Ufad BeneSov, Odbor Zivotniho prostfedi vydal
soubor stanovisek dne 27.4.2018; Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, feditel krajského Ufadu vydal
koordinované stanovisko dne 9.5.2018.

Vzhledem ktomu, Zze vramci spole€ného jednani byly uplatnény pisemné pfipominky a
nésledné v ramci vefejného projednani navrhu Uzemniho planu byly ze strany vefejnosti uplatnény
pisemné pfipominky a namitky, bylo k nim nutné ve smyslu ust. 53 odst. 1 zpracovat navrh jejich
vyhodnoceni a pfijmout navrhy na rozhodnuti, a tento navrh nasledné dorucit dot€¢enym orgdnim a
krajskému Ufadu s vyzvou k uplatnéni stanovisek ke zplsobu vyhodnoceni a navrhu rozhodnuti o
namitkach. Text pisemnosti a jejich vypofadani, ktery byl svySe uvedenou vyzvou odeslan, je
soucasti kapitol 0. a p. textové ¢asti tohoto odlvodnéni.

Vyzva byla dorugena dopisem &.j. 00854/18/0OU ze dne 25.6.2018 na: Hasiésky zachranny sbor
StredoCeského kraje se sidlem v Kladné, Uzemni odbor BeneSov; Krajskou hygienickou stanici se
sidlem v Praze, Uzemni pracovisté v BeneSové, Krajskou veterinarni spravu Statni veterinarni spravy
pro StfedoCesky kraj; Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Zastupci feditele Ofadu, koordinované
stanovisko, Praha; Méstsky Ufad BeneSov odbor vystavby a uzemniho planovani, BeneSov (zakon €.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ); Méstsky Ufad BeneSov, odbor zivotniho prostfedi,
Benedov vCetné zakona &€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci; Ministerstvo dopravy, odbor
technické infrastruktury a izemniho planu, Praha; Ministerstvo obrany, Praha ; Ministerstvo vnitra CR,
Praha ; Ministerstvo zivotniho prostfedi, Praha; Obvodni bansky Ufad pro Uzemi Hlavniho mésta
Prahy a kraje StfedoCeského, Praha; Krajské Feditelstvi policie StfedoCeského kraje, Praha —
Zbraslav; Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a Stfedocesky
kraj, Praha 2; Statni pozemkovy Gfad, Krajsky pozemkovy Ufad pro StfedoCesky kraj, Pobocka
BenesSov, BeneSov; Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, oddéleni tzemniho
fizeni, Praha 5.

Dotcené organy byly zaroven upozornény na skute¢nost, ze v ust. § 53 odst. 1 stavebniho
zakona je uvedeno, Ze pokud v uvedené |huaté své stanovisko neuplatni, ma se za to, ze s navrhy
pofizovatele souhlasi.

V pribéhu zakonem predepsané 30ti denni IhGty byla pofizovateli k navrhu vyhodnoceni
namitek a pfipominek dorucena tato stanoviska: Krajského reditelstvi policie StfedoCeského kraje ze
dne 28.6..2018; Obvodniho barfiského Ufadu pro Uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského
ze dne 9.7.2018; Krajské hygienické stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze ze dne
18.7.2018; Méstského ufadu BeneSov, Odboru zivotniho prostfedi ze dne 23.7.2018.

Ve stanoviscich se nepozaduje doplnéni vyhodnoceni pfipominek a navrhu rozhodnuti o
namitkach. Méstsky ufad BenesSov, Odbor zivotniho prostfedi navic potvrzuje , Ze vypofadani namitek
je vsouladu s § 4 odst. (1) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, ktery
vyslovné uvadi, Zze ochrana USES je povinnosti vSech vlastnikGl a uzivateld pozemku tvoficich jeho
zaklad a jeho vytvéareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemk, obce i stat. Na
zakladé potvrzeni vhodnosti pofizovatel doplnil odivodnéni namitek.
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Navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o ndmitkach nevyvolal proces opakovaného
vefejného projednani ve smyslu ustanoveni § 53 stavebniho zakona.

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych
organt uplatnénych podle zvlaStnich pravnich pfedpisu. Pofizovatel provéfil, ze Gzemni plan je v
souladu i s pravnimi pfedpisy organa, které neuplatnily sva stanoviska. V prabéhu procesu projednani
navrhu Gzemniho planu Chocerady byl feSen rozpor. Vysledek feSeni rozporu byl zapracovan do
dokumentace.

Pofizovatel vyhodnotil Gzemni plan z hlediska nadfazené dokumentace, zajmu chranénych
dotéenymi organy, z hlediska SirSich uzemnich vazeb a moznosti negativniho pisobeni jednotlivych
ploch na navazujici Uzemi, moznosti ovlivnéni Uzemi lezicich na Uzemi sousednich obci a neshledal
rozpor s pravnimi pfedpisy.

Na zakladé vysledkd projednani se konstatuje, Ze Upravou dokumentace po vefejném
projednani nedos$lo k podstatné Upravé. Pofizovatel pfezkoumal soulad UP ve smyslu ustanoveni § 53
odst. 4 a 5 stavebniho zakona. Jeho posouzeni je vClenéno do jednotlivych kapitol oduvodnéni
Uzemniho planu a doS$el k zavéru, Zze proces pofizovani UP probéhl v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, dokumentace je v souladu se sledovanymi vefejnymi zajmy, obsahuje vSechny nélezitosti
vyplyvajicimi ze stavebniho z&kona, spravniho fadu a vyhlaSky o uzemné planovacich podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢Cinnosti a z tohoto divodu
v souladu s ust. § 54 odst. 1 stavebniho zakona predlozil Obecni Ufad Chocerady navrh na vydani
Uzemniho planu Chocerady.

f. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkda vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi dle § 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona

Krajsky Ufad Stfedoceského kraje jako prFisluSny Ufad z hlediska posuzovani vliva koncepce na
zivotni prostredi dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen zakon), vydal k ndvrhu zadani Uzemniho planu stanovisko ze dne
10.5.2016 pod €.j. 066810/2016/KUSK, kde konstatuje, ze v navrhovaném Gzemi nebyly shledany
vyznamné stfety zajma nebo zavazné problémy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a vefejného
zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce na udrzitelny rozvoj Gzemi. S pfihlédnutim ke kritériim
uvedenym v pfiloze 8 cit. zakona, pfisludny Gfad dospél k zavéru, ze koncepci neni nutné posuzovat

podle zdkona o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi (tzv. SEA).

g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo pozadovano.

h. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
dle §53 odst. 5, pism. d) stavebniho zakona

Zpracovéani vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano.

i Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni véetné vybrané varianty dle § 53 odst. 5,
pism. e) stavebniho zakona

i.1 Zduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Obec Chocerady je tvofena sidly Chocerady, Komorni Hradek, Ruzenin, Samechov, Vestec a
Vlkovec a dale fadou rekrea¢nich osad (HajCice, Lestina, Pluziny a dal§i) v krajiné. Hranice
zastavéného Uzemi jsou vymezeny v souladu s § 58 odst. 1 a 2 stavebniho zakona. Do zastavéného
Uzemi byl zahrnut ,intravilan* a dale pozemky uvedené v § 58 odst. 2 a)-d) stavebniho zakona.
Uzemnim planem je vymezena hranice zastavéného uzemi k 9.6.2017.

i.2 Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Navrzena koncepce rozvoje Gzemi obce vychazi ze souéasného stavu v izemi. Uzemni plan
respektuje stavajici usporadani jednotlivych sidel v ¢lenité krajiné s pestrou skladbou pozemkl. Navrh
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vyuziti Uzemi je zaméfen zejména na stabilizaci sou€asného stavu feSeného Uzemi, vcetné
zohlednéni polohy feSeného Uzemi v rozvojové ose republikového vyznamu OS5a Praha - Jihlava.
Prioritni rozvoj je v souladu se zadani sméfovan do Chocerad.

Ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeskeho kraje vyplyvaji pro uzemni plan respektovat a
zpfesnit prvky nadregionalniho a regionalniho USES (NK 61 Stéchovice - Chranbozsky les, RC 941
Ve Studeném a RC 963 Seji). V izemnim planu jsou uplatnény priority stanovené timto dokumentem
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi vztahujici se k feSenému Uzemi.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s potfebami obce tak, aby byly chranény hlavni slozky
zivotniho prostfedi a nedoSlo k naru$eni pfirodnich a urbanistickych hodnot feSeného uUzemi a
stanovuje zasady vyuzivani Uzemi. Hodnoty feSeného Uzemi jsou uvedeny v kapitolach b. a c.
vyrokové €asti Uzemniho planu. Zakladni pozadavky na feSeni Uzemniho planu jsou dany zadanim
Uzemniho planu. Uzemni plan je pofizovan na z&kladé rozhodnuti obce, jako material koordinujici
rozvojové zajmy v Uzemi obce, v mezich trvale udrzitelného rozvoje.

Cilem uzemniho planu je stanovit podminky pro ucelné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi, zejména kulturnich a pfirodnich hodnot v krajiné. Uzemnim planem se
vyuzivaji prioritné proluky v zastavbé a nenavrhuje se vyuZiti ploch, které by nasledné svym
celoroénim vyuzitim zatizily mistni komunikace v okoli Skolskych zafizeni. Uzemnim planem byly
definovany pojmy, které nejsou v soucasné dobé FfeSeny zadnym pravnim predpisem z ddvodu
zajisténi ochrany hodnot v feSeném Uzemi. Jsou stanoveny podminky pro zvySeni ekologické stability
a retence vody v krajiné vCetné protieroznich opatfeni. Nezastavéné Uzemi je maximéalné chranéno
pfed novou zastavbou. Uzemni plan se zaméfuje na stanoveni podminek vyuziti pro plochy ZPF a
PUPFL. Dale pro navrh prvki USES, ktery vyuziva zejména stavajici zelen v krajiné tak, aby doslo
k vytvofeni funkéniho celku, ktery zvysi ekologickou stabilitu feSeného Uzemi. Uzemni plan se dale
zaméfuje na stabilizaci cestni sité zajiStujici zejména propojeni jednotlivych sidel a prostupnost
krajiny.

Navrh déleni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je navrzen v souladu se zadanim na podkladu
vyhlasky €.501/2006Sb., v platném znéni a metodiky MINIS. Na z&kladé této metodiky jsou nad ramec
vyhlasky €.501/2006Sb., v platném znéni, dale pouzity plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti oznacené
jako "plochy zelené na vefejnych prostranstvich” a "plochy zelené soukromé a vyhrazené" -
samostatné zdlvodnéni viz kapitola d. odivodnéni tzemniho planu.

Uzemni plan navrhuje élenéni jednotlivych pozemku fe$eného Uzemi na nasledujici plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti:

BH Plochy bydleni v bytovych domech

Jedna se o plochy bydleni, ve kterych prevazuiji bytové domy. Uzemni plan povaZuje tyto plochy
za stabilizované a nové nevymezuje. Realizace bytovych domu je pfipustna v ploSe Z1K v Komornim
Hradku.

BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Plochy bydleni, ve kterych prevazuji rodinné domy s pfimési nerusicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje pfevazné ve vazbé na
plochy stejného vyuziti.

SV Plochy smiSené obytné venkovské

Plochy smiSené obytné venkovské zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, které jsou
doplnény zazemim Ucelovych hospodaFskych staveb, pfipadné plochy sousedici s vyrobnimi nebo
skladovacimi aredly. Primarni funkci je zde bydleni doplnéné o pozemky staveb a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (napfiklad nerusSici vyroba, sluzby a zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi). Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a
nové plochy navrhuje ve vazbé na plochy stejného vyuziti, pfipadné v mistech, kde neni mozné s
ohledem na okolni stavajici plochy navrhovat plochy bydleni.
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Rl Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Jedna se o plochy a stavby stavajicich objektt individualni rodinné rekreace, pfevazné v
rekreacnich osadach a ve voIné krajiné. Primarnim vyuZitim je zde individualni a rodinna rekreace.
Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje pouze v ojedinélych pfipadech
prostfednictvim ploch prestaveb (plochy P2Ch a P1S), doplnénim proluky ve stavajici zastavbé
(plocha Z1VI) a plochami pro jeden rekreacni objekt vhodné doplfiujici urbanisticky pldorys stavajici
rekreacni zastavby (plochy Z17Ch a Z18Ch).

RH Plochy rekreace - hromadné

Plochy rekreace hromadné zahrnuji stavajici arealy hromadné rekreace a rekreacnich stfedisek
vCetné souvisejicich objektl ubytovani, stravovani a sportovist na vychodnim okraji Chocerad.
Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje.

RL Plochy rekreace - rekreacni louky

Jedna se o navrhované plochy, které budou vyuzivany k traveni volného ¢asu a k poradani
rdznych spoleenskych akci na pfirodé blizkych plochach, tvofenych pfevazné trvalymi travnimi
porosty.

oV Plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura

Plochy ur€ené pro ob&anskou vybavenost, ktera je nezbytna pro zajisténi a ochranu zakladniho
standardu a kvality zivota obyvatel, a jejiz existence v Uzemi je v zajmu statni spravy a samospravy.
Zahrnuje napt. plochy pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkevni stavby apod. Stavajici plochy ob&anského
vybaveni jsou stabilizované a nové plochy nejsou navrhovany. Nové plochy a objekty obanského
vybaveni je pfipustné realizovat v ramci ploch bydleni v bytovych domech, ploch bydleni v rodinnych
domech venkovskych a v plochach smiSenych obytnych venkovskych.

oM Plochy obéanského vybaveni - komeréni zarizeni mala a stredni

Plochy uréené pro komer¢ni obCanskou vybavenost. Zahrnuje napf. prodejny, sluzby, hotely
apod. Uzemni plan povazuje tyto plochy za stabilizované a navrhuje pouze rozSifeni arealu hotelu
Akademie v Komornim Hradku. DalSi plochy a objekty ob&anského vybaveni jsou v8ak pfipustné
vramci ploch bydleni v bytovych domech, ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych a v
plochach smiSenych obytnych venkovskych.

oS Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni

Plochy zahrnuji pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni Cinnosti a regeneraci organismu, a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Uzemni plan
povazuje stavajici plochy za stabilizované nové nenavrhuje.

OH Plochy obéanského vybaveni - hibitovy

] Jedna se o plochu stavajiciho hrbitova a souvisejici vefejné infrastruktury v Choceradech.
Uzemni plan povazuije tuto plochu za stabilizovanou a nové plochy nenavrhuje.

OX Plochy obéanského vybaveni - specifické

Jedna se o plochu stavajiciho multifunkéniho arealu zamku v Komornim Hradku. Uzemni plan
povazuje tuto plochu za stabilizovanou a nové plochy nenavrhuje.

PV Plochy verejnych prostranstvi

Tyto plochy zahrnuji zpravidla pozemky vyraznych névesnich prostor jednotlivych sidel,
zpfistupnujici jednotlivé stavebni objekty (bez ohledu na vlastnictvi). Jedna se o plochy, jejichz
soucasti jsou jednak plochy dopravy (mistni a u€elové komunikace, pési komunikace, parkovaci stani,
atp.) a dale pozemky vefejné a sidelni zelené, které nejsou samostatné funkéné vyclenéné a slouzi
k setkavani a komunikaci obyvatel obce.

Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje. Dal$i plochy vefejnych
prostranstvi Ize budovat na z&kladé podminek vyuziti Uzemi stanovenych pro jednotlivé plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuZiti.
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VL Plochy vyroby a skladovani - lehky prdmysl

Plochy uréené pro lehkou pramyslovou vyrobu, pro skladovani, pro vyrobni sluzby a pro ¢innosti
spojené s provozovanim siti technické infrastruktury a komercni vybavenosti souvisejici s funkénim
vyuzitim plochy. Negativni vliv nad pfipustnou mez nesmi pfesdhnout hranice areélu. Uzemni plan
tyto plochy stabilizuje a novou plochu malého rozsahu navrhuje pouze v Rizeniné.

VZ Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Plochy urCené pro zemédélskou zivociSnou a rostlinnou vyrobu, zemédélské sluzby,
pridruzenou nezemédélskou vyrobu, vCetné komercni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuZitim
plochy. Uzemni pléan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuije.

VD Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba

Plochy urCené pro malovyrobu, femesiné ¢i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby.
Negativni vliv nad pfipustnou mez nesmi pfesahnout hranice arealu. Uzemni plan tyto plochy
stabilizuje a novou plochu navrhuje pouze na severnim okraji Chocerad v navaznosti na plochu
stejného vyuziti.

DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Plochy silniéni dopravy zahrnuji zpravidla silniéni pozemky délnice, silnic 1l. a lll. tfidy. Déle jsou
sem zahrnuty pozemky, na kterych jsou umistény soucésti komunikace, napfiklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni, napfiklad autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy, atp. Uzemni plan
tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje.

DM Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

Jedna se prevazné o pozemky mistnich a U€elovych komunikaci jak v zastavéném, tak
nezastavéném Uzemi (bez ohledu na vlastnictvi). V zastavéném Uzemi tyto plochy zahrnuji zpravidla
pozemky zpfistupfiujici jednotlivé stavebni objekty. V nezastavéném Uzemi tyto komunikace
zpristupriuji zejména jednotlivé pozemky ZPF a PUPFL a zajiStuji prostupnost krajiny. Jako soucasti
téchto ploch jsou v Gzemnim planu chapany mistni a Uc¢elové komunikace, péSi komunikace,
parkovisté, cyklostezky a cyklotrasy atp., déle pozemky vefejné a sidelni zelené, které nejsou
samostatné funkéné vyclenéné. Dale pak samostatné nevymezené plochy drobnych navesnich a
vefejnych prostort slouzicich k setkadvani a komunikaci obyvatel obce.

Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje jako dopravni napojeni novych
zastavitelnych ploch.

DZ Plochy dopravni infrastruktury - drazni

Plochy zahrnuji zpravidla obvod drahy, véetné naspl, zafezd, opérnych zdi, mostl, kolejist a
doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro zelezni¢ni dopravu, napfiklad stanice, zastavky,
nastupisté a pfistupové cesty a provozni budovy a pozemky opraven, prekladist a spravnich budov.
Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové nenavrhuije.

Tl Plochy technické infrastruktury

Plochy zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, vodovody, vodojemy, kanalizace, Cerpaci stanice odpadnich vod, Cerpaci
stanice pitné vody, trafostanice, energeticka vedeni, komunikacnich vedeni a zafizeni vefejné
komunikacni sité a produktovody. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury. Uzemni plan povazuje tyto plochy za stabilizované a nové plochy vymezuje pro potfeby
rozSifeni vodojemu v Choceradech. Dal8i vymezeni novych ploch je v pfipadé potreby pfipustné jako
soucast ostatnich ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti.

yAYS Plochy zelené na verejnych prostranstvich

Jedna se o plochy s vysokym podilem zelené v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach
(vefejna zelen). Soucasti téchto ploch muze byt pfirodni i uméle zaloZzena zelen. Uzemni plan
povazuje tyto plochy za stabilizované. Nova plocha je navrzena ve vazbé na zastavitelnou plochu v
Komornim Hradku. Vymezeni dalSich novych ploch je pfipustné jako souc¢ast zastavitelnych ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuZziti.
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ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Jedna se o plochy vyhrazené zelené (soukromé zahrady) s omezenim zastavitelnosti. Tyto
plochy jsou vymezeny pfevazné v navaznosti na obytné plochy v feSeném uzemi, které jsou znacné
omezeny limity v Uzemi (zejména vzdalenost 50m od okraje lesa, zaplavovym Gzemim atd.). Uzemni
plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy navrhuje v ndvaznosti na zastavitelné plochy.

VvV Plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy vodni a vodohospodéaiské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné
pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarske vyuZiti, plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci
vodniho rezimu a ochranu pred Skodlivymi U¢inky vod. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové
plochy nenavrhuije.

NZo  Plochy zemédélské - orna puda

Plochy zemédélské zahrnuji pozemky zemédeélskeho puidniho fondu (orné pudy), pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy
nenavrhuje.

NZt Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Plochy zemédélské zahrnuji pozemky zemédélskeého pudniho fondu (trvalé travni porosty),
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a
novou plochu navrhuje pouze v Choceradech v misté byvalé COV u Sazavy.

NL Plochy lesni

Plochy lesni zahrnuji pozemky urCené k pinéni funkce lesa a souvisejici pozemky dopravni a
technické infrastruktury. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy nenavrhuje.

NS Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Plochy zahrnuji vyznamnéjSi plochy zelené v nezastavéném (zemi, udrzované v pfirodé
blizkém stavu, v€etné souvisejicich nefunkénich ¢&i ¢astec¢né funkénich komunikaci, které mohou byt
znovu obnoveny. Soucasti ploch smisenych mohou byt i plochy zemédélského padniho fondu, které
nebylo Uc€elné zaclenit do ploch zemédélskych. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje a nové plochy
nenavrhuje.

Koncepci rozvoje reSeného Uzemi ovliviiuji nasleduijici limity vyuziti Uzemi:

— Ochranné pasmo dalnice D1 — 100m

— Silnice Il. tfidy 11/109 a 11/113 — OP 15m

—  Silnice III. tFidy 11I/11321 , 11/11322 a 111/1099 — OP 15m

- Zelezniéni trat &.212 v&etné ochranného pasma - 60m

— Vodovodni fady

— Vodni zdroje v€etné pasem hygienické ochrany

— Vodojemy v Choceradech, Komornim Hradku, Rizeniné a Samechové
— Vodovodni fady

— Kanalizaéni fady

— COV Chocerady a &erpaci stanice odpadnich vod

- COV Komorni Hradek

- COV Ruazenin

— Vodni toky a drobné obc¢asné vodotece (ochranné pasmo graficky nevyjadfitelné)
— Venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV

— Kabelové vedeni elektrické energie VN 22kV

— Trafostanice

— Radioreléové trasa
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Sdélovaci kabely
Zakladnové stanice mobilnich operator(

— Nemovité kulturni pamétky

Cislo rejsttiku Pamatka Cast obce Ulice,n&m./umisténi poznamka
16998 / 2-56 kostel Nanebevzeti Panny Marie Chocerady Chocerady naves
. . e A u silnice za obci
16671 /2-3940 vyél::]%r::ﬁ?l\(/g kaplicka Ctracti sv. Chocerady Chocerady smérem na
P Komorni Hradek
17713/ 2-57 socha sv. Jana Nepomuckého Chocerady Chocerady pred €.p. 24
X . X . ostrozna nad
hrad Cejchantv Hradek, s C s ,
30743/ 2-58 zFicenina a archeologické stopy Komorni Hradek Komorni Hradek gggg\vou, SZ od
34680/ 2-59 zamek Komorni Hradek Komorni Hradek

Tab. 4 — Nemovité kulturni pamatky

Archeologicka nalezisté 1. a Il. kategorie a archeologické nalezisté Ill. kategorie (zbyvajici ¢ast
feSeného Uzemi mimo I. a Il. kategorii)

Poradové €islo Nazev Kategorie
13-33-03/7 Chocerady - kostel Nanebevzeti P. Marie I
13-33-03/8 Komorni Hradek - hrad a zamek I
13-33-03/9 Cejchanov - zficenina hradu I
13-33-03/10 VIkovec - stfedovéké a novovékeé jadro vsi Il
13-31-23/11 U Zel. zastavky Stfibrna Skalice - stfedovéké osidleni I
13-31-23/7 Samechov - stfedovéké a novovékeé jadro vsi Il
13-33-03/6 pole u hajovny Vestec I
13-33-03/5 Vestec - byvala tvrz I

Tab. 5 — Archeologicka nalezisté

Pudy s I. a Il. tfidou ochrany ZPF
Vzdalenost 50m od okraje lesa

Nadregiondlni biokoridor NK61, Regiondlni biocentrum RC 941, regionalni biocentrum RC
963, hranice ochranné zény nadregionalniho biokoridoru

Plo$né meliorace (odvodnéni)

Evropsky vyznamna lokalita Posdzavské buciny (CZ0210028) a evropsky vyznamna lokalita
Dolni Sazava (CZ0213068)

Narodni pfirodni rezervace Ve Studeném, véetné ochranného pasma
Pamatny strom dub letni

Zaplavové uzemi feky Sazavy Q100 vcetné aktivni zony

Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Zelivka var. 1 a Zelivka var. 10
Objekty zajmu obrany statu (jevy 82 a 107)

Chranéné loziskové Uzemi Stfibrna Skalice ¢. 02650000

Tézeny dobyvaci prostor €. 70857 Stfibrna Skalice

Bodové poddolované uzemi Chocerady Komorni Hradek

i.3 Zdavodnéni navrhu urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi vychazi ze stavajici urbanistické struktury jednotlivych

sidel feSeného Uzemi. Hlavni funkci vSech sidel feSeného Gzemi je bydleni a rekreace. Tyto dvé
funkce jsou doplnéné zejména v Choceradech a Komornim Hradku o funkci obéanského vybaveni a v
nékterych sidlech i o funkci vyroby.
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Vymezeni novych zastavitelnych ploch je navrzeno v rozsahu odpovidajicim poloze feSeného
Uzemi v kvalitnim pfirodnim prostfedi se zohlednénim potencidlu jednotlivych sidel. Pfi navrhu
vymezeni zastavitelnych ploch bylo pfihlédnuto k pfiznivému demografickému vyvoji obce
v poslednich nékolika letech (viz obr. 5) a poloze obce v rozvojové ose republikového vyznamu OS5a
Praha - Jihlava. Tyto skute¢nosti pfedurcuji feSené uzemi k dalSimu rozvoji.
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Obr. 5 - Vyvoj poctu obyvatel feSeného Gzemi v letech 1992 — 2015

Na zakladé zadani uzemniho planu, polohy feSeného Uzemi v rozvojové ose republikového
vyznamu OSb5a a pfi zohlednéni vybavenosti jednotlivych sidel vefejnou infrastrukturou je hlavni
rozvoj obytné zastavby smeéfovan prioritné do Chocerad. V ostatnich sidlech je navrzen pouze
pfiméfeny rozvoj odpovidajici jejich potencialu a poloze.

Uzemni plan respektuje v navrhu vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby stavajici
usporadani jednotlivych sidel, jejichz charakter je popsan nize. Z divodu kontinuity Gzemné planovaci
dokumentace byly v navrhu Gzemniho planu prioritné provéfeny nékteré navrhové plochy obsazené v
platném uUzemnim planu véetné jeho naslednych zmén ¢. 1 - €. 6. Plochy uréené zadanim k
opétovnému provéfeni a pfipadnému vymezeni byly v novém Gzemnim planu znovu provéfeny a
pfipadné znovu navrzeny s odpovidajicim vhodnym vyuzitim. U nékterych ploch byl jejich rozsah v
novém Uzemnim planu zredukovan s ohledem aktudlni limity v Gzemi, pfipadné nebyly do uzemniho
planu prevzaty. Jedna se zejména o plochy, které vybihaly do krajiny, pfipadné u nich nebylo mozné
zajistit ekonomické a efektivni napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny do proluk v zastavéném Uzemi a v navaznosti na
zastavéné uzemi jednotlivych sidel tak, aby nedo$lo k naruSeni stavajicich urbanistickych struktur
zejména v centrélni ¢asti sidel, krajinného razu a vSech hodnot feSeného Uzemi. Funkéni usporadani
ploch je navrzeno tak, aby nové vymezené plochy odpovidaly svym vyuzitim stavajicim funkénim
plocham, na které navazuji.

V souladu se schvalenym zadanim je v Uzemnim planu preferovan rozvoj ploch bydleni a ploch
smiSenych obytnych. Celkovy rozsah ploch byl v souladu se schvalenym zadanim oproti navrhim v
platném Gzemnim planu obce znaéné redukovan. Preferovany jsou obecné plochy pfiléhajici ke
stavajici kapacitni dopravni a technické infrastrukture, pfipadné plochy u kterych jiz byla zapocata
vystavba, nebo bylo v soucinnosti se stavebnim Gfadem prokazano a radné zdokladovano, ze v plose
byly provedené investice souvisejici s jeji pfipravou. Plochy rekreace jsou povazovany za
stabilizované s minimalnim rozvojem ploch rekreace. Ty jsou navrhovany jako plochy prestaveb z
ploch hromadné rekreace, pfipadné jako plochy pro vzdy jeden rekreacni objekt vychazejici z
platného Uzemniho planu. Vyjimku tvofi navrh rekreacni zastavby v proluce ve VIkovci, ktera byla
platnym Gzemnim planem obce navrzena pro bydleni a v rdmci pofizovani Uzemniho planu bylo
provéfeno, ze ke zméné funkce je vhodna.

V Uzemnim planu jsou dostate€nou mérou chranény stavajici vyznamné kompoziéni prvky
(zejména historicka jadra jednotlivych sidel, v€etné arealu zamku Komorni Hradek) v feseném uzemi
a dalsi vyznamné stavby. V UP byly stanoveny podminky vyuziti jednotlivych ploch tak, aby nedoslo
k naruseni stavajicich pohledovych vazeb. Bylo provéfeno, Ze urbanistiky kvalitni zaloZeni zamku,
ktery se nachazi v nejexponovanéjsi ¢asti obce nebyl navrhem naruSen. Uzemni plan zajistil ochranu
této vyjimecné stavajici kompozicni vazby, kterd4 se pohledové vyrazné uplatiiuje pfi pohledech ze
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zamku tak i na zamek. Vymezenim zastavitelnych ploch nedochazi k jejich naruseni a ztraté této
hodnoty krajinny razu. Uzemni plan dostate¢né zohlednil vysokou atraktivnost tohoto prostfedi.

Zduvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v zastavéném uzemi a
zastavitelnych plochach:

Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy s rozdilnym zpasobem vyuZziti.
Zdivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je uvedeno v kapitole i.9 tohoto
oduvodnéni. Vhodnost jejich vymezeni byla provedena s ohledem na znalost Uzemi a specifické
podminky feSenych ploch.

Zduvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby véetné charakteru a struktury
zastavby jednotlivych sidel:

i.3.1 Chocerady

Chocerady tvofi centrum FeSeného Uzemi a pIni pfedevSim funkci obytnou a rekreacni, ktera je
vyznamné doplnéna funkci ob&anské vybavenosti a vyroby. Zastavéné Uzemi obce ma kompaktni
charakter a tvofi ho dvé historické ¢asti - Chocerady na pravém bfehu Sazavy a Mala Strana na levém
bfehu Sazavy. Vyrobni sektor je zastoupen zejména vyrobnimi a skladovacimi arealy na zapadnim
okraji Chocerad.

Centrum Chocerad se nachazi na pravém biehu feky Sazavy a je tvofeno historickou
zastavbou obklopujici naves, ktera je doplnéna zastavbou podél silnice 11/113 smérem k mostu pres
Sazavu. Historickou i architektonickou dominantu navsi tvofi kostel Nanebevzeti Panny Marie, ktery je
ze severni strany dopInén arealem fary. Severni ¢ast prostoru navsi je tvofena vodni plochou, jizni
¢ast navsi je tvofena parkové upravenou vefejnou zeleni. Vefejny prostor navsi proSel v nedavné
dobé rozsahlou rekonstrukci a tvofi tak reprezentativni centrum Chocerad. Historicka zastavba v
centru sidla je tvofena prevazné obytnymi domy doplnénymi drobnymi hospodafskymi stavenimi se
zazemim uzitkovych zahrad. Obytné objekty jsou pfevazné jednopodlazni s obytnym podkrovim bez
prevazujici orientace vuaéi uliénimu prostoru. Prevazuje zde sedlova stfecha, doplnéna stfechou
valbovou. Tato historicka zastavba byla zafazena mezi plochy smiSené obytné venkovské. Mezi tyto
plochy byl zafazen i areal Vavrova mlyna, ktery dfive tvofil samotu na bfehu Sazavy a samota Obora
lezici v lesich na severnim okraji k.U. Chocerady. Mezi plochy smisené obytné byla dale zafazena i
novodobd vystavba na zapadnim okraji sidla, kterd mé prevazné charakter individualni jednopodlazni
bytové zastavby s obytnym nebo uzitnym podkrovim. Tato zastavba byla vy€lenéna z ploch bydleni z
davodu jejich sousedstvi s plochami vyroby a skladovani a neni tak vhodné ji zaradit mezi plochy
bydleni.

Prevaznou c¢ast obytnych objektt v Choceradech tvofi novodoba zéstavba rodinnych domd,
ktera pokryva témér celé zastavéného Uzemi sidla. Jedna se o rozsahlou novodobou zastavbu, ktera
navazala na historické centrum sidla a tvofi v sou¢asné dobé jeden kompaktni celek. Soucasti tohoto
vyvoje byla i postupna prestavba plvodné rekreacnich objektl na objekty ur¢ené k trvalému bydleni
(pfevazné na vychodnim okraji sidla). Bytova zastavba je tvofena prevazné individualnimi rodinnymi
domy spiSe méstského charakteru s pravidelnym uspofadanim pozemkd. Vyskova hladina obytnych
objektll prevazuje jednopodlazni s obytnym podkrovim, vyjimeéné dvoupodlazni. Pfevazuje zde
sedlova stfecha dopInéna stfechou valbovou nebo polovalbovou. Tato novodoba zastavba
individualnich rodinnych domi byla zafazena mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovskeé.
Zejména v severovychodni ¢asti zastavéného Uzemi je zastavba situovana podél stavajicich Uzkych
mistnich komunikaci a neni tak vhodné v téchto prostorech zastavbu dale zahustovat a vymezovat
nové zastavitelné plochy (s vyjimkou prestavby stavajicich objektd).

Plochy bydleni v Choceradech doplfiuje nékolik objektt bytovych domu. Jedna se o dvou az
tfipodlazni bytové domy s valbovou stfechou, pfipadné plochou stfechou. Tyto objekty byly zafazeny
mezi plochy bydleni v bytovych domech.

Plochy a objekty ob&anské vybavenosti byly rozdéleny s ohledem na své vyuziti na nékolik
funkénich vyuziti. Mezi plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura byly zafazeny objekty a
souvisejici aredly poSty, sokolovny, kostela a fary, Skoly a matefské Skoly (v€etné souvisejiciho
sportovniho arealu a obecniho (fadu), zdravotni stfedisko a détské centrum Strancice. VySkovéa
hladina a hmotové uspofadani téchto objektl je znacné rozmanité a odviji se od vyuziti daného
objektu, pro ktery je ur¢en. Mezi plochy ob&anského vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni byly
zafazeny objekty komercni obCanské vybavenosti (drobné prodejny provozované v samostatnych
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objektech, hotel Ostende a penzion Jaro. Z téchto objektld se svym hmotovym uspofadanim vymyka
okolni zastavbé pouze penzion Jaro, ktery vznikl na misté historické zastavby severné od navsi a
svym charakterem nezapada do struktury okolni zastavby. Mezi plochy ob&anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni byl zafazen areal fotbalového hristé véetné zazemi. S ohledem na
specificky charakter vyuziti byl jako samostatnd funkéni plocha ob&anského vybaveni - hrbitovy
vymezen stavajici areal hibitova Choceradech.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi hospodarské zazemi obytnych ploch, pfipadné se jednd o plochy ucelovych
zahrad, které jsou samostatné vyclenéné a nepfiléhaji pfimo k bytové zastavbé.

S ohledem na atraktivni polohu obce a ¢lenitou okolni krajinu jsou zde zastoupeny i Cetné
plochy rekreace. Tyto plochy byly s ohledem na svuj charakter rozdéleny na plochy rekreace - plochy
vychodnim okraji zastavéného Uzemi Chocerad. DalSi rozsahlejsi plochy tohoto vyuziti lezi na
vychodni hranici k.U. Chocerady. PloSné mensi rozsah maji plochy na zapadnim a severnim okraji
zastavéného Uzemi. Plochy rekreace hromadné jsou zastoupeny aredly byvalych détskych tabord,
pripadné arealy vlastnéné riiznymi spole¢nostmi. Soucasti téchto areald jsou i souvisejici ubytovaci,
restauracni a sportovni plochy a zafizeni.

Plochy vyroby a skladovéani jsou v Choceradech zastoupeny vyrobnimi a skladovacimi aredly ve
vychodni ¢asti Chocerad. Tyto plochy byly zafazeny mezi plochy vyroby a skladovani lehky pramysl.
Stavajici provozovny jsou v feSeném uUzemi funkeni a ploSné stabilizované. Svym provozem a
vyuzitim nenaru8uji okolni obytné Uzemi. Na severnim okraji sidla se nachazi aredl autoservisu, ktery
byl zafazen mezi plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba.

Mezi plochy technické infrastruktury byly zafazeny plochy vodnich zdrojd, vodojemu, €istirny
odpadnich vod, ¢erpacich stanic a plochy trafostanic, které maji v katastralni mapé vyznacen vlastni
pozemek.

VétSina ulic a vefejné pristupnych ploch v zastavéném Uzemi byla zafazena mezi plochy
dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu. Tyto plochy zahrnuji zejména pozemky
mistnich a G¢elovych komunikaci, v€etné ploch doprovodné zelené a chodniku.

Z téchto ploch byly v nékolika pfipadech vyc€lenény plochy zelené na vefejnych prostranstvich.
Jedna se zejména o pozemkové oddélené plochy zelené dotvérejici urbanistickou strukturu obce.

Zastavéné Uzemi Chocerad dotvéii i Cetné plochy vodni a vodohospodarské, které jsou
umistény v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi obce a maji pro obec i rekreaéni potencial. Jedna se
zejména o tok feky Sazavy a jeji pfitoky.

Navrhem UGzemniho planu bude zachovana vySe uvedena urbanisticka struktura sidla.
Chocerady budou i nadale rozvijeny jako centralni sidlo FeSeného Uzemi slouzici k bydleni. V
omezeném rozsahu budou rozvijeny funkce rekreace, vyrobni a skladovaci aktivity, véetné podpory
rdznych forem podnikani a plochy technické infrastruktury.

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajici obytné zastavby zejména prostiednictvim ploch
smiSenych obytnych venkovskych na zdpadnim a severnim okraji sidla, kde vhodné doplnuji
rozsahlejsi proluky v zastavéném Uzemi. Tyto plochy jsou na severnim a jiznim okraji sidla doplnény
névrhy ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych.

Uzemni plan navrhuje v omezeném rozsahu doplnéni ploch rekreace zejména formou
prestavby jednoho nevyuzivaného arealu hromadné rekreace na plochu rekreace - plochy staveb pro
rodinnou rekreaci. DalSi plocha dle vypisu z katastru nemovitosti uréena pro hromadnou rekreaci byla
jiz ponechana beze zmén a to z dlivodu, Ze vlastnik pozemkl vyslovné nesouhlasil s navrhovanou
zménou funkce pfedkladanou navrhem Uzemné planovaci dokumentace ke spole€nému projednani.

Dale jsou doplnény dvé drobné plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci vzdy pro
jeden rekreacni objekt (na severovychodnim okraji Chocerad a v navaznosti na vychodni okraj
rekreacni zastavby na Malé Strané).

Vyrobni a skladovaci kapacity jsou navrzeny k rozvoji prostfednictvim ploch vyroby a skladovani
- drobna a femeslnda vyroba v navaznosti na plochu stejného vyuziti na severnim okraji sidla.

Pro roz$ifeni stavajiciho vodojemu Chocerady je navrzeno jeho rozSifeni o navazujici
zastavitelnou plochu.
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Odlvodnéni tzemniho planu Chocerady

Z1Ch

k.Q.:
oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z2Ch
k.G.:

doporuéena kapacita:

odavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z3Ch
k.0.:

doporuéena kapacita:

odiavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

Plochy technické infrastruktury

Chocerady

Navrh plochy vychazi z potfeby obce rozsifit stavajici jednokomorovy
vodojem Chocerady o dalsi komoru. Na tento zdmér je vydané a platné
stavebni povoleni. Navrhem plochy dojde k odnéti ploch lesa. Vzhledem k
poloze stavajiciho vodojemu uprostfed lesniho komplexu neni mozné umistit
druhou komoru mimo lesni pozemky. V Gzemnim planu byla zvolena plocha
pfimo navazujici na stavajici objekt vodojemu, s kterym bude tvofit jeden
funkéni celek.

Napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu bude feSeno v
navaznosti na areal stavajiciho vodojemu s kterym bude navrzena plocha
tvofit jeden funkéni celek.

Vzdalenost 50m od okraje lesa a vodovodni Fady vedouci do stavajiciho
vodojemu.

Plochy smisené obytné venkovské

Chocerady

11-13RD

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch smiSeného bydleni v zapadni ¢asti Chocerad. V navrhu
Uzemniho planu byl rozsah plochy provéfen a vymezen v rozsahu
odpovidajicimu platnému Gzemnimu planu obce. Navrhem plochy nedojde k
odnéti pld vyssi tfidy ochrany (u plochy doSlo v platném Gzemnim planu k
odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Plocha vhodné navazuje na zastavéné Uzemi sidla a uzavird zapadni okraj
Chocerad, kde vyuziva stavajici kapacitni komunikace a moznost napojeni na
dalsi vefejnou infrastrukturu. V €asti plochy jiz doslo k jejimu rozparcelovani
na jednotlivé stavebni pozemky a probihaji zde jednani nutna k zahajeni
vystavby. Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného rdzu a charakteru
zastavby v Choceradech. Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni a
technické infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci, které vedou po jejim severnim, jiznim a vychodnim okraji.
Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na stavajici vodovodni fady, které
je mozné dle potfeby rozsifit a prodlouzit. Likvidace odpadnich vod bude
feSena napojenim na stavajici kanaliza¢ni fady, které je mozné dle potreby
rozSifit a prodlouzit. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

Stavajici telekomunikaéni kabel a kanalizaéni fad. Vyuziti plochy je
podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu ke stavajicim plocham vyroby a skladovani.

Plochy smiSené obytné venkovské

Chocerady

1-2RD

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch smiSeného bydleni v zapadni ¢asti Chocerad. VétSina plochy
jiz byla v sou€asné dobé vyuzita a zastavéna. V navrhu tzemniho planu byla
nezastavéna c¢ast plochy znovu provéfena a vymezena v rozsahu
odpovidajicimu platnému Gzemnimu planu. Jedna se prokazatelné o moznost
vyuziti stavajici proluky v zastavbé. Navrhem plochy nedojde k odnéti pad
vys§i tfidy ochrany (u plochy doSlo v platném GUzemnim planu k odsouhlaseni
vynéti ze ZPF).

Plocha vhodné navazuje na zastavéné Uzemi sidla a uzavird zapadni okraj
Chocerad, kde vyuziva stavajici kapacitni komunikaci. Navrhem plochy
nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v Choceradech.
Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ktera vedou po jejim jiznim okraji. Zasobovani vodou bude
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Odlvodnéni tzemniho planu Chocerady

limity vyuziti plochy:

ZACh
k.G.:

doporu¢ena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z5Ch
k.Q.:

doporucena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

feSeno napojenim na stavajici vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude
feSena napojenim na stavajici kanalizacni Fad. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Vyuziti plochy je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chrdnéné obytné zastavby ve vztahu ke stavajicim plocham vyroby a
skladovani.

Plochy smiSené obytné venkovské

Chocerady

1-2RD

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch smiSeného bydleni v zdpadni ¢asti Chocerad, kde vyuziva
stavajici kapacitni komunikaci. VétSina plochy jiz byla v soucasné dobé
vyuzita a zastavéna. V navrhu Uzemniho planu byla nezastavéna ¢ast plochy
znovu provéfena a vymezena v rozsahu odpovidajicimu platnému dzemnimu
planu. Navrhem plochy nedojde k odnéti pad vyssi tfidy ochrany (u plochy
doSlo v platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Plocha vhodné navazuje na zastavéné Uzemi sidla a uzavira zapadni okraj
Chocerad. Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru
zastavby v Choceradech a dojde k vyuZiti zbyvajicich volnych pozemk( v
puvodné rozsahlé zastavitelné ploSe v této ¢asti sidla. Plochu Ize obslouzit ze
stavajici dopravni a technické infrastruktury.

V navrhu podminek vyuZiti plochy je respektované vydané dzemni rozhodnuti
na celou puvodni plochu (dle UPO plocha ¢&.5), které urcovalo i pocet RD v
ploSe. Z tohoto ddvodu neni pro plochu uplatiovan pozadavek na minimalni
velikost stavebniho pozemku a je zde mozné v souladu s vydanym Uzemnim
rozhodnutim umistit dva RD.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace, ktera vede po jejim jiznim okraji. Zasobovani vodou bude feSeno
napojenim na stavajici vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena
napojenim na stavajici kanaliza¢ni fad. Napojeni na elektrickou energii bude
feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Venkovni vedeni elektrické energie, vcetné ochranného pasma. Vyuziti
plochy je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chrdnéné obytné zastavby ve vztahu ke stavajicim plocham vyroby a
skladovéni.

Plochy smisené obytné venkovské

Chocerady

12-16 RD

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch smiSeného bydleni v zapadni &asti Chocerad. V navrhu
Uuzemniho planu byl rozsah plochy provéfen a zredukovan na cca 3/4 pavodni
rozlohy. Navrhem plochy nedojde k odnéti pad vyssi tfidy ochrany (u plochy
doslo v platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Plocha vhodné navazuje na zastavéné Uzemi sidla a uzavira severozapadni
okraj Chocerad. Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a
charakteru zastavby v Choceradech. Plochu Ize obslouzit ze stavajici
kapacitni dopravni a technické infrastruktury.

Dalsi vyuziti plochy je podminéno provéfenim Uzemni studii, ktera vyresi jeji
vnitfni ¢lenéni, véetné napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci vedoucich po jejim zapadnim a vychodnim okraji. Veskeré tyto
komunikace Ize navic v pfipadé potfeby v dalich fazich pripravy vystavby
efektivné a ekonomicky rozSifit a zkapacitnit. Zasobovani vodou bude feSeno
napojenim na stavajici vodovodni fad a dale novym vodovodnim fadem V2.
Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na stavajici kanaliza¢ni fad
a na novy kanaliza¢ni fad K1. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Venkovni vedeni elektrické energie a trafostanice, v€etné ochranného pasma.
Vyuziti plochy je podminéno prokézanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
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Odlvodnéni tzemniho planu Chocerady

Z6Ch
k.G.:

doporu¢ena kapacita:

odavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z7Ch
k.0.:

doporucena kapacita:

odiavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

chranéné obytné zastavby ve vztahu ke stavajicim plocham vyroby a
skladovani.

Plochy smiSené obytné venkovské

Chocerady

1-2RD

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch smiSeného bydleni v zapadni ¢asti Chocerad. V navrhu
Uzemniho planu byl rozsah plochy provéfen a vymezen v rozsahu
odpovidajicimu platnému Gzemnimu planu. Navrhem plochy nedojde k odnéti
puad vy8Si tfidy ochrany (u plochy doslo v platném Uzemnim planu k
odsouhlaseni vynéti ze ZPF). Plocha byla samostatné vy¢lenéna a oddélena
od plochy Z5Ch z divodu aktualné probihajici pfipravy na vystavbu v této
¢asti uzemi.

Plocha vhodné navazuje na zastavéné Uzemi sidla a uzavird severozdpadni
okraj Chocerad, kde vyuziva stavajici kapacitni komunikaci. Navrhem plochy
nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v Choceradech.
Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Pfi vyuziti plochy je nutné zachovat po jejim vychodnim okraji min. 8m Siroky
pas verejného prostranstvi.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim jiznim okraji. Zdsobovani vodou bude Feseno
napojenim na stavajici vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena
napojenim na stavajici kanaliza¢ni fad. Napojeni na elektrickou energii bude
feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Sdélovaci kabel. Vyuziti plochy je podminéno prokazanim dodrzeni
hygienickych limitl hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu ke stavajicim
plocham vyroby a skladovani.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Chocerady

6-7RD

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch smiSeného bydleni v zapadni ¢asti Chocerad. V navrhu
Uzemniho planu byl rozsah plochy provéfen a vymezen v rozsahu
odpovidajicimu platnému Gzemnimu planu obce. Navrhem plochy nedojde k
odnéti pld vyssi tfidy ochrany (u plochy doSlo v platném GUzemnim planu k
odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Plocha vhodné navazuje na zastavéné Uzemi sidla a uzavira severozapadni
okraj Chocerad, kde vyuzivé stavajici kapacitni komunikace na které nepfimo
navazuje. V ploSe jiz doSlo jejimu rozparcelovani na jednotlivé stavebni
pozemky. Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru
zastavby v Choceradech. Plochu lze obslouzit ze stavajici dopravni
infrastruktury.

Dal8i vyuziti plochy je podminéno provéfenim Uzemni studii, ktera vyresi jeji
vnitfni ¢lenéni, véetné napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a
zajisténi pristupu ke stavajicimu rodinnému domu a prostupnosti plochy do
krajiny.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim zapadnim okraji. Tuto komunikaci Ize v pfipadé
potfeby v dalSich fazich pfipravy vystavby efektivné a ekonomicky rozsifit a
zkapacitnit. Zasobovani vodou bude FeSeno napojenim na navrzeny
vodovodni fad V2. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na
navrzeny kanaliza¢ni fad K1. Napojeni na elektrickou energii bude fe$eno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Vzdalenost 50m od okraje lesa.
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Odlvodnéni tzemniho planu Chocerady

Z8Ch
k.0.:
oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z9Ch

k.0.:

doporuéena kapacita:
oduvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z10Ch
k.0.:
oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba

Chocerady

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch vyroby a skladovani na severnim okraji Chocerad. V navrhu
Uzemniho planu byl rozsah plochy provéfen a vymezen v rozsahu
odpovidajicimu platnému Gzemnimu planu obce. Navrhem plochy nedojde k
odnéti pld vyssi tfidy ochrany (u plochy doSlo v platném Gzemnim planu k
odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Plocha vhodné navazuje na zastavéné Uzemi sidla a uzavira severni okraj
Chocerad. Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru
zastavby v Choceradech. Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni a
technické infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim vychodnim okraji. Zdsobovani vodou bude
feSeno napojenim na navrzeny vodovodni fad V3. Likvidace odpadnich vod
bude FeSena napojenim na stavajici kanaliza¢ni fad. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.
Vzdalenost 50m od okraje lesa, venkovni vedeni elektrické energie vcetné
ochranného pasma a ochranné pasmo silnice I11/113.

Plochy smiSené obytné venkovské

Chocerady

4-5RD

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch smiSeného bydleni v severni ¢asti Chocerad. V navrhu
Uzemniho planu byl rozsah plochy provéfen a vymezen v rozsahu
odpovidajicimu platnému Gzemnimu planu. Navrhem plochy nedojde k odnéti
puad vy$Si tfidy ochrany (u plochy doslo v platném Uzemnim planu k
odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Plocha vhodné navazuje na zastavéné Uzemi sidla a uzavird severni okraj
Chocerad, kde vyuziva stavajici kapacitni silnici. V ploSe jiz doSlo jejimu
rozparcelovani na jednotlivé stavebni pozemky. Navrhem plochy nedojde k
ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v Choceradech navrhovanym
feSenim dojde k vyuziti rozsahlejSi proluky v zastavéném Gzemi. Plochu Ize
obslouZit ze stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Mezi lesnim pozemkem a zastavbou se navrhuje pas zelené ( Z10Ch).
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim vychodnim okraji. Zasobovani vodou bude
feSeno napojenim na navrzeny vodovodni fad V3. Likvidace odpadnich vod
bude FeSena napojenim na stavajici kanalizacni fad. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvoda.

Sdélovaci kabel, vzdalenost 50m od okraje lesa, ochranné pasmo venkovniho
vedeni elektrické energie a ochranné pasmo silnice II/113. Vyuziti plochy je
podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limita hluku u chrdnéné obytné
zastavby ve vztahu k silnici 11/113.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Chocerady

Navrh plochy souvisi s navrhem plochy Z9Ch, ke které bude tvofit zazemi
jako zahrada. Plocha vhodné vyplfiuje prostor mezi zastavitelnou plochou
Z9Ch a stavajicim lesnim pozemkem.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu bude FeSeno pfes sousedici
plochu Z9Ch, kterou doplriuje. Napojeni plochy na technickou infrastrukturu
se s ohledem na jeji charakter nenavrhuje.

Vzdalenost 50m od okraje lesa, venkovni vedeni elektrické energie vcetné
ochranného pasma.
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Z11Ch

k..

doporucena kapacita:
oduvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z12Ch
k.0.:
odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z13aCh

Z13bCh

k.0.:

doporuéena kapacita:
oddvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Chocerady

1 RD

Navrh plochy vhodné vyplfiuje proluku v zapadni ¢&asti Chocerad mezi
stavajici obytnou zastavbou a plochou fotbalového hfisté. Plocha je navrzena
v misté, kde platny Uzemni plan zakresloval pozemek souvisejici se sousedici
COV, ktera jiz v dneéni dobé nefunguije.

Plocha vhodné navazuje na zastavéné Uzemi sidla a uzavird zapadni okraj
Chocerad, kde vyuziva stavajici kapacitni komunikaci. Navrhem plochy
nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v Choceradech a
dojde k vyuziti proluky v zastavéném Uzemi. Plochu Ize obslouzit ze stavajici
dopravni infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jejim vychodnim okraji. Zdsobovani vodou bude
feSeno napojenim na navrzeny vodovodni fad V4. Likvidace odpadnich vod
bude FeSena napojenim na stavajici kanaliza¢ni fad. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodua.
Kanaliza¢ni fad.

Plochy rekreace - rekreacni louky

Chocerady

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch sportovist na jiznim okraji Chocerad. V navrhu Gzemniho
planu byl rozsah plochy provéfen a vymezen v rozsahu odpovidajicimu
platnému Uzemnimu planu. Z divodu plochy vétsi ¢asti plochy v zaplavovém
Uzemi feky Sazavy bylo jeji vyuziti zménéno na plochy rekreace - rekreacni
louky. Plocha vhodné navazuje na stavajici sportovni areal v Choceradech. U
plochy doSlo v platném GUzemnim pléanu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF.

Na casti plochy zasahujici do zaplavového Uzemi, je stavebni c¢innost
vyloucena.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno sousedicich ploch,
pfipadné pres sousedici sportovni areal na ktery navazuje. Napojeni plochy
na technickou infrastrukturu se s ohledem na jeji charakter nenavrhuje.
Zaplavové Uzemi feky Sazavy, véetné aktivni zony.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské
Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Chocerady

4-6RD

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na jiznim okraji Chocerad. V navrhu Gzemniho planu
byl rozsah plochy provéfen a vymezen v rozsahu odpovidajicimu platnému
Uzemnimu planu obce. Na zakladé dalSiho provéfovani vhodnosti feSeni,
které zohlednilo na stavajici déleni pozemkd, byla plocha po spoleéném
jednani rozdélena na dvé odliSné funkéni vyuziti (Z13aCh a Z13bCh). Plocha
Z13bCh byla samostatné vyclenéna jako plocha zelené soukromé a
vyhrazené ZS. Tato plocha je dopravné pfistupna pouze pfes pozemek u
stavajiciho rodinného domu, se kterym bude tvofit jeden celek. t.j. budou
vzajemné propojeny. Timto zvolenym FeSenim se zajisti kvalitni zazemi ke
stavajicimu objektu.

U plochy doslo v platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF.
Plocha bydleni v rodinnych domech venkovskych vhodné navazuje na
zastavéné Uzemi sidla a uzavira jizni okraj Chocerad, kde vyuziva stavajici
kapacitni komunikace. Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a
charakteru zéastavby v Choceradech. Plochu lze obslouzit ze stavajici
dopravni a technické infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci. Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na stavajici
vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena napojenim na stavajici
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limity vyuziti plochy:

Z14Ch
k.Q.:

doporu¢ena kapacita:

odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z15Ch
k.Q.:
odavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z16Ch
k.0.:

doporucena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z17Ch

k.G.:
oduavodnéni navrhu:

kanaliza¢ni fad. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.
Telekomunikaéni kabel a meliorace.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Chocerady

2-3RD

Plocha je navrzena na zékladé Zadosti vlastnika pozemku na severnim okraji
Chocerad v navaznosti na plochy stejného vyuziti. Navrhem plochy nedojde k
odnéti pad vysSi tfidy ochrany.

Plocha vhodné navazuje na zastavéné Uzemi sidla a uzavira severni okraj
Chocerad. Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru
zastavby v Choceradech. Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni a
technické infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace. Tuto komunikaci Ize v pfipadé potfeby v dalSich fazich pfipravy
vystavby efektivné a ekonomicky rozsifit a zkapacitnit. Zadsobovani vodou
bude feSeno napojenim na navrzeny vodovodni fad V5. Likvidace odpadnich
vod bude feSena napojenim na stavajici kanaliza¢ni fad. Napojeni na
elektrickou energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich
rozvodu.

Plocha neni omezena zadnym limitem.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Chocerady

Navrh plochy souvisi s navrhem plochy Z16Ch, ke které bude tvofit zazemi
jako zahrada. Plocha vhodné vyplhuje prostor mezi zastavitelnou plochou
Z16Ch a stavajicim hrbitovem.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu bude FeSeno pres sousedici
plochu Z16Ch, kterou doplfuje. Napojeni plochy na technickou infrastrukturu
se s ohledem na jeji charakter nenavrhuje.

Plocha neni omezena zadnym limitem.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Chocerady

1-2RD

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na vychodnim okraji Chocerad, kde vyuziva stavajici
kapacitni komunikaci. V navrhu Gzemniho planu byl rozsah plochy provéren a
vymezen v rozsahu odpovidajicimu platnému Uzemnimu planu obce. U
plochy do$lo v platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF.

Plocha vhodné vypliiuje proluku v zastavéném Uzemi. Navrhem plochy
nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v Choceradech.
Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jiznim okraji plochy. Zasobovani vodou bude feSeno
napojenim na stavajici vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude feSena
napojenim na navrzeny kanalizacni fad K2. Napojeni na elektrickou energii
bude FfeSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Vzdalenost 50m od okraje lesa.

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Chocerady

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch rekreace na vychodnim okraji Chocerad pro jeden rekreacni
objekt. V navrhu uzemniho planu byl rozsah plochy provéfen a vymezen v
rozsahu odpovidajicimu platnému Uzemnimu planu obce. U plochy doslo v
platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti z PUPFL.

Plocha navazuje na stavajici rekreacni objekt a vhodné doplfiuje plochy
stejného vyuziti. Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a
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napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z18Ch
k.Q.:

odavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z19Ch
k.0.:

odiavodnéni navrhu:

Z20Ch
k.0.:

oduavodnéni navrhu:

P2Ch
k.0.:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

charakteru zastavby v Choceradech. Plochu Ize obslouzit ze stavajici
dopravni infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po severnim okraji plochy.

Vzdalenost 50m od okraje lesa.

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Chocerady

Plocha je navrzena na zékladé z&dosti vlastnika pozemku. Plocha vhodné
doplfuje stavajici rekreacni zastavbu na Malé Strané a umozni vystavbu
jednoho rekreaéniho objektu. Navrhem plochy nedojde k odnéti pad vysSi
tfidy ochrany.

Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po severnim okraji plochy. Zasobovani vodou bude
feSeno individualné. Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné.
Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a
stavajicich rozvodu.

Vzdalenost 50m od okraje lesa.

Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

Chocerady

Plocha je navrzena na zakladé podnétu obce Chocerady na obnovu historické
cestni sité. Plocha vhodné doplriuje stavajici cestni sit na severozapadnim
okraji Chocerad a déle do krajiny. Navrhem plochy nedojde k zaboru ZPF.

Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu

Chocerady

Plocha je navrzena na zakladé podnétu obce Chocerady na obnovu historické
cestni sité. Plocha vhodné doplfiuje stavajici cestni sit na severovychodnim
okraji Chocerad a déle do krajiny.

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Chocerady

Plocha je navrzena jako plocha prestavby v misté stavajiciho areélu
hromadné rekreace na zakladé zadosti vlastnika pozemku. Zménou vyuziti
dojde k efektivnimu vyuziti zastavéného Uzemi ve vazbé na plochy stejného
vyuziti.

Navrhem plochy nedojde k zdboru ploch ZPF.

Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu zGstane zachovano
dle aktualniho stavu v Gzemi.

Vzdalenost 50m od okraje lesa a venkovni vedeni elektrické energie, véetné
ochranného pasma.

i.3.2 Komorni Hradek
Mistni ¢ast Komorni Hradek, lezici v jizni ¢asti k.0. Chocerady, dostala nazev podle

stejnojmenného zamku lezicimu nad Chocerady. Soucasti historického arealu zdmku je kromé
souvisejicich zahrad a doprovodnych staveb i nedaleka zdmeck& kaple Loreta. Areal zamku byl s
ohledem na jeho multifunkéni vyuziti jako $koliciho a vycvikového arealu ve vlastnictvi Ministerstva
obrany zarazen mezi plochy obanského vybaveni - specifické.

Soucasti Komorniho Hradku jsou i objekty bytovych domu lezicich pfi silnici 11/109 zafazené
mezi plochy bydleni v bytovych domech. Jedna se o dvoupodlazni objekty s valbovou stfechou. Jizné
od bytovych dom(l se nachazi jedna fada novostaveb rodinnych dom( zafazenych mezi plochy
bydleni venkovské. Do stejného vyuziti byly zafazeny i dva arealy obytnych objektd lezicich v
sousedstvi rekreacnich chat na jiznim okraji k.u. Chocerady.

Na jihozapadnim okraji k.U. Chocerady lezi u sjezdu z délnice D1 areal byvalého motorestu
Nah&¢, v souCasné dobé hotelu Akademie. Tento objekt byl zafazen mezi plochy ob&anského
vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni.
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Navrhem uUzemniho planu bude zachovana vySe uvedena urbanisticka struktura sidla. Komorni
Hradek bude i nadale rozvijen jako sidlo plnici funkci obytnou dopinénou o funkci ob&anského

vybaveni.

Uzemni plan navrhuje doplnéni ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych v navaznosti
na stavajici obytné uzemi Komorniho Hradku, v€etné navrhu odpovidajici plochy zelené na verejnych

prostranstvich.

Na jihozdpadnim okraji feSeného Uzemi je navrzeno rozSifeni stavajiciho arealu hotelu
Akademie o plochu ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni a o plochu rekreace -

rekreacni louky.

Z1K

k.0.:
doporuéena kapacita:
oddvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z3K
k.G.:
odavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Chocerady

22 RD (44 RD v pfipadé dvojdom)

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni v Komornim Hradku. V navrhu Gzemniho planu byl
rozsah plochy provéfen a vymezen v rozsahu odpovidajicimu platnému
Uzemnimu planu obce. Navrh vymezeni plochy, vcetné souvisejiciho
dopravniho napojeni a plochy vefejné zelené, vychazi ze zpracované
projektové dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, ktera je Uzemnim planem
respektovana.

U plochy doslo v platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF.
Plocha vhodné vypliuje rozsahlou proluku v zastavéném UGzemi. Navrhem
plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Komornim Hradku. Plochu lze obslouzit ze stavajici dopravni a technické
infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po zapadnim okraji plochy. Zasobovani vodou bude
feSeno napojenim na stavajici vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod bude
feSena napojenim na navrzeny kanalizacni fad K3. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno z nové trafostanice.

Ochranné pasmo silnice /109, telekomunikaéni kabel, venkovni vedeni
elektrické energie, v€etné ochranného pasma, vodovodni fad k hotelu
Akademie, ktery je v projektové dokumentaci navrzen k prelozeni do trasy
navrzenych komunikaci a vzdalenost 50m od okraje lesa. Vyuziti plochy je
podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k silnici 11/109 a dalnici D1.

Plochy obéanského vybaveni - komercni zarizeni mala a stredni

Chocerady

Navrh plochy vychazi z podnétu vlastnika pozemku. Plocha je navrzena pro
rozSifeni stavajiciho hotelu Akademie, na ktery ze zapadu navazuije.

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Komornim Hradku. Plochu lze obslouzit ze stavajici dopravni a technické
infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po severnim okraji plochy. Zasobovani vodou bude
feSeno napojenim na stéavajici areal hotelu Akademie. Likvidace odpadnich
vod bude fe$ena na stavajici COV pro hotel Akademie. Napojeni na
elektrickou energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich
rozvodu.

Ochranné pasmo silnice 11/109, venkovni vedeni elektrické energie, v&etné
ochranného pasma, trafostanice véetné ochranného pasma a vzdalenost
50m od okraje lesa.
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Z5K Plochy zelené na vefejnych prostranstvich
k.. Chocerady
oddvodnéni navrhu: Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval

rozsSifeni ploch bydleni v Komornim Hradku. Navrh plochy souvisi s navrhem
plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych Z1K. Jelikoz se jedna o
plochu vétsi nez 2 ha je vymezeni plochy vefejné pristupné zelené nezbytnou
podminkou pro realizaci takto rozsahlé plochy. Rozsah a poloha plochy
respektuje zpracovanou projektovou dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti.
U plochy doslo v platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF.
Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni infrastruktury.

napojeni Dl a Tl: Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po vychodnim okraji plochy a dale prostfednictvim
navrzené plochy Z6K.

limity vyuziti plochy: Telekomunikaéni kabel, vodovodni fad a vzdalenost 50m od okraje lesa.

Z6K Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu
k.0. Chocerady
oddvodnéni navrhu: Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval

rozSifeni ploch bydleni v Komornim Hradku. Navrh plochy souvisi s navrhem
plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych Z1K a tvofi jeji zakladni
dopravni obsluhu. Vymezeni plochy vychazi ze zpracované projektové
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, kterd je Uzemnim planem
respektovana.
U plochy doslo v platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF.
limity vyuziti plochy: Telekomunikacni kabel, ochranné pasmo silnice 11/109, venkovni vedeni
elektrické energie, véetné ochranného pasma, vodovodni fad a vzdalenost
50m od okraje lesa.

i.3.3 Ruzenin
Osada ruzenin tvofi samostatny urbanisticky celek vznikly v navaznosti na vyrobni a skladovaci

areal sklarny. Soucasti Rlzenina jsou obytné objekty rozdélené dle charakteru na plochy bydleni v
bytovych domech a plochy smiSené obytné venkovské.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vyuziti jednotlivych ploch dI stavu v zemi a navrhuje pouze
jednu plochu vyroby a skladovani - lehky priimysl v navaznosti na aredl sklarny.

Z1R Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysi
k.0.: Vikovec
oddvodnéni navrhu: Navrh plochy vychazi ze schvaleného zadani. Plocha vyplfiuje proluku ve

stavajicim arealu sklarny.
Plocha je navrzena na pozemku, ktery je veden jako lesni. Ve skutecnosti je
v8ak pozemek dlouhodobé vyuzivan jako manipulaéni plocha. Uzemnim
planem se tak uvadi jeho vyuziti do stavu se skutecnosti.
Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v
Komornim Hradku.

napojeni Dl a Tl: Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno pres stavajici areal
sklarny.

limity vyuziti plochy: Vodovodni fad a vzdalenost 50m od okraje lesa.

i.3.4 Samechov
Samechov se mistné déli na horni a dolni.

Centrem horni ¢asti Samechova je naves s kaplickou Panny Marie z poc¢atku 20. stoleti
obklopenou drobnou zeleni a je zde situovana vétsSina obytnych dom(. Na severnim okraji navsi se
nachazi hasi¢ska zbrojnice prestavéna v letech 1969 -1972. Navesni prostor je obklopen zastavbou
venkovskych usedlosti, které si uchovaly plvodni uspofadani tvofené obytnym objektem doplnénym
hospodarskymi stavenimi a v zadni €asti zahradou. Obytné objekty jsou orientovany prevazné
Stitovou sténou do verejného prostoru. Vyskova hladina zastavby prevazuje jednopodlazni s uzitnym
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podkrovim, pfipadné jednopodlazni s obytnym podkrovim. Prevazuje zde sedlova stfecha. Zbyvajici
obytné objekty v sidle tvofi plochy obytnych domud doplnénych drobnymi hospodafskymi stavenimi,
prevazné bez zazemi uzitkovych zahrad. Jedna o pozemky mens$iho ploSného rozsahu. Tyto objekty
jsou prevazné jednopodlazni s vyuzitelnym, resp. obytnym podkrovim. Veskera obytna zastavba sidla
byla zafazena mezi plochy smisené obytné venkovské. Mezi tyto plochy byla zafazena i samostatné
stojici hajovna jizné od Samechova. Soucast zastavéného Uzemi sidla tvofi i nékolik rekreacnich
objektl, které byly zakresleny jako plochy rekreace -plochy staveb pro rodinnou rekreaci. Na
vychodnim okraji Samechova se nachézi funkéni zemédeélsky aredl zakresleny jako plocha vyroby a
skladovani - zemédélsky vyroba. Zdpadné od Samechova se podél mistni komunikace vedouci na
Stfibrnou Skalici nachazi nékolik individualnich rodinnych domu zakreslenych jako plochy bydleni v
rodinnych domech venkovské. Tyto domy jsou doplnény skupinami ¢ samotami objektd individualni
rekreace. U Zelezni¢ni trati smérem na Pluziny se nachazi rekreaéni objekt ve vlastnictvi Ministerstva
obrany, ktery byl zakreslen jako plocha ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedi. V
prostoru mezi korytem feky Sazavy a Zelezni¢ni trati pak lezi plocha vyuzivana jako deponie pro t€zbu
probihajici na uzemi Stfibrné Skalice. Tato plocha byla zafazena mezi plochy vyroby a skladovani -
vyroba a sklady. Samostatné zastavéné Gzemi v ramci k.0. Samechov tvofi rekreacni osada Pluziny,
jejiz vyuziti bylo zakresleno jako plochy individualni rekreace (v rozsahu povolenych stavajicich
objektl a souvisejicich pozemku).

Mezi zeleznicnim télesem a fekou Sazavou se u mostu pres S&zavu na Stfibrnou Skalici
nachazi deponie vytézeného materidlu, kterd je zakreslena jako stavajici plocha vyroby a skladovani.

Jako samostatna zastavénd Uzemi byly vymezeny dvé osady lezici jizné od dolniho
Samechova. Jedna se o skupiny nékolik individualnich rekreacnich objektu.

Navrhem Uzemniho planu bude zachovana vySe uvedend urbanisticka struktura horniho
Samechova, ktery se bude i nadale rozvijet jako sidlo plnici pfedevsim funkci obytnou.

Uzemni plan navrhuje doplnéni ploch smigenych obytnych venkovskych na zapadnim a
severnim okraji sidla. Na severovychodnim okraji Samechova je navrzena plocha rekreace -
rekreacni louka pro zajisténi vhodného prostoru k poradani riznych sportovnich a spole¢enskych akci
v pfirodé blizkém prostiedi.

Severovychodné od Samechova je navrzena plocha prestavby z plochy bydleni na plochu
rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci. V ndvaznosti na tuto plochu je pak navrzena plocha
rekreace - rekreacni louka.

V navaznosti na rekreacni zastavbu u Zelezniéni trati je navrzena plocha rekreaéni zelené. Na
jihozapadnim okraji feSeného Uzemi je navrzeno rozSifeni stavajiciho arealu hotelu Akademie o
plochu ob¢anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni a o plochu rekreace - rekreaéni
louky.

Stavajici plochy rekreace jsou stabilizované bez dal§iho navrhu rozsifeni do volné krajiny.

Dolni ¢&ast sidla Samechov vznikla ve vazbé na Zelezni¢ni trat €.212 a vlakovou stanici
Samechov. Jednd se o jednu fadu prevazné individualnich rodinnych domd umisténych v prostoru
mezi télesem Zelezni¢ni trati a fekou S&zavou. Tato zastavba je doplnéna nékolika rodinnymi domy za
zelezniénim télesem, kde vytvari drobné shluky zastavby. Soucasti doiniho Samechova je i nékolik
objektl individudlni rekreace, které dopliuji pas zastavby v soubéhu s zelezni€nim télesem. Mezi
vyznamné objekty komeréni vybavenosti v Samechové patfi objekt Hotelu Samechov vyuzivaného
jako Skolici a ubytovaci zafizeni. V navaznosti na areal sklaren v osadé Ruzenin se na k.. Samechov
nachazi dva obytné objekty, které byly spolu se souvisejicimi pozemky zafazeny mezi plochy smisené
obytné.

Uzemni plan povazuje dolni Samechov za plo$né stabilizovany. Z divodu znaéného omezeni
fadou limitd (zaplavové Uzemi Sazavy, zeleznicni trat, lesni plochy atd.) nejsou s vyjimkou dvou
drobnych ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych a souvisejici plochy zelené soukromé a
vyhrazené navrhovany zadné zastavitelné plochy.

Stavajici plochy rekreace jsou stabilizované bez dalSiho navrhu rozsifeni do volné krajiny.
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Z1S
k.0.:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z22S
k.0.:

doporucena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

23S
k.Q.:
odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:
limity vyuziti plochy:

Z4S
k.G.:

doporucena kapacita:

odiavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Samechov

odudvodnéni navrhu:  Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu
obce, ktery navrhoval rozSifeni ploch zahrad v dolnim Samechové. V navrhu
Uzemniho planu byl rozsah plochy provéfen a o cca 1/3 zmenSen dle
aktudlnich vlastnickych pomérd na podkladu katastralni mapy. Navrh plochy
souvisi s navrhem plochy bydleni Z2S, ke které bude tvofit zazemi jako
zahrada. Plocha je vymezena v misté proluky ve stavajici zastavbé a byla
samostatné vyclenéna z divodu polohy v zaplavovém Uzemi feky Sazavy. Na
¢asti plochy zasahujici do zaplavového Uzemi, je stavebni €innost vyloucena.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu bude FeSeno pres sousedici
plochu Z2S, kterou doplfuje. Napojeni plochy na technickou infrastrukturu se
s ohledem na jeji charakter nenavrhuje.

Zaplavové uUzemi feky Sazavy, venkovni vedeni elektrické energie vcetné
ochranného pasma a ochranné pasmo Zeleznice.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Samechov

1 RD

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni v doiInim Samechové. V navrhu GUzemniho planu byl
rozsah plochy provéfen a vymezen v rozsahu odpovidajicimu platnému
Uzemnimu planu obce.

U plochy doslo v platném Gzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF.
Plocha vhodné vypliiuje proluku v zastavéném Uzemi. Navrhem plochy
nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby v dolnim

Samechové. Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni a technické
infrastruktury.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici

komunikace vedouci po jiznim okraji plochy. Zasobovani vodou bude feSeno
individualné. Likvidace odpadnich vod bude fe$ena individualné. Napojeni na
elektrickou energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich
rozvodu.

Ochranné pasmo Zeleznice, venkovni vedeni elektrické energie véetné
ochranného pasma a trafostanice véetné ochranného pasma. Vyuziti plochy
je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 111/11321 a k zelezni¢ni trati ¢.212

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Samechov

Navrh plochy vychazi ze schvaleného zadani. V platném Gzemnim planu
obce je plocha zakreslena jako stavajici plocha bydleni. Vzhledem k tomu, ze
u pozemku vSak nedoSlo k odnéti z PUPFL, je tato skute€nost novym
Uzemnim planem napravovana a pozemek je zakreslen jako navrhova plocha
a v pfislusné kapitole oddvodnéni je provedeno i odnéti z PUPFL. Plocha je v
soucasné dobé vyuzivana jako zahrada ke stavajicimu obytnému objektu.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po zapadnim okraji plochy.

Vzdalenost 50m od okraje lesa.

Plochy smisené obytné venkovské

Samechov

2-3RD

Navrh plochy vychézi ze schvéleného zadani. Navrhem plochy nedojde k
odnéti pad vyssi tridy ochrany.

Plocha vhodné doplini stavajici zastavbu na zapadnim okraji horniho
Samechova. Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a
charakteru zastavby. Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni infrastruktury.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po severnim okraji plochy. Zasobovani vodou bude
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limity vyuziti plochy:

Z5S
k.Q.:

doporuéena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z6S
k.Q.:

doporuéena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

27S
k.Q.:
odavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

feSeno napojenim na navrzeny vodovodni fad V7. Likvidace odpadnich vod
bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou energii bude FeSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Ochranné pasmo silnice II/11321 a vzdalenost 50m od okraje lesa. Vyuziti
plochy je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chrédnéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 111/11321.

Plochy smiSené obytné venkovské

Samechov

1 RD

Navrh plochy vychézi ze schvéleného zadani. Navrhem plochy nedojde k
odnéti pad vyssi tridy ochrany.

Plocha vhodné dopini stavajici zastavbu na zapadnim okraji horniho
Samechova kde vyplriuje proluku ve stavajici zastavbé. Navrhem plochy
nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zéstavby. Plochu lze
obslouzit ze stavajici dopravni infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jiznim okraji plochy. Zasobovani vodou bude feSeno
napojenim na navrzeny vodovodni fad V7. Likvidace odpadnich vod bude
feSena individualné. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

Ochranné pasmo silnice II/11321 a vzdalenost 50m od okraje lesa. Vyuziti
plochy je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chrédnéné obytné zastavby ve vztahu Kk silnici 111/11321.

Plochy smisené obytné venkovské

Samechov

5-7RD

Navrh plochy vychazi ¢aste¢né z platného Uzemniho planu, ktery navrhoval
rozSifeni ploch smiSeného bydleni na severovychodnim okraji horniho
Samechova. V navrhu tUzemniho planu byl rozsah plochy provéren tak aby
vhodnéji doplnoval stavajici zastavbu a nevybihal do krajiny nad sidlo.

Plocha vhodné dopini stavajici zastavbu na severnim okraji horniho
Samechova. Navrhem plochy nedojde k odnéti pad vyssi tfidy ochrany.
Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby.
Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci vedouci po zdpadnim a jiznim okraji plochy. Zasobovani vodou
bude feSeno napojenim na stavajici vodovodni fad. Likvidace odpadnich vod
bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze
stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Telekomunikacni kabel a vzdalenost 50m od okraje lesa.

Plochy rekreace - rekreacni louky

Samechov

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch vefejné zelené a ploch pro sport v hornim Samechové. V
navrhu Uzemniho planu byl rozsah plochy provéfen a vymezen v rozsahu
odpovidajicimu platnému Gzemnimu planu obce. V novém Gzemnim planu
byla na zakladé zadani plocha vymezena jako rekreace - rekreacni louka a
bude vyuzivana pro poradani kulturnich a spole€enskych akci na pozemcich
prirodé blizkému charakteru s omezenou zastavitelnosti.

Plocha je vedena jako ostatni plocha - dobyvaci prostor a jejim vyuzitim
nedojde k zaboru ZPF.

Plocha vhodné navazuje a doplfuje stavajici a navrhovanou zastavbu na
severovychodnim okraji horniho Samechova. Navrhem plochy nedojde k
ovlivnéni krajinného rdzu a charakteru zastavby. Plochu Ize obslouzit ze
stavajici dopravni infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jiznim okraji plochy. Napojeni plochy na technickou
infrastrukturu se s ohledem na jeji charakter nenavrhuje.
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limity vyuziti plochy:

Z8S
k.0.:
odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a TI:

limity vyuziti plochy:

Vodovodni fad.

Plochy rekreace - rekreacni louky

Samechov

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch hromadné rekreace v tomto Uzemi (viz. obr. 6). V navrhu
Uzemniho planu byl rozsah plochy provéfen a vymezen v rozsahu
odpovidajicimu platnému Uzemnimu planu obce avSak v novém Uzemnim
planu byla na zakladé zadani plocha vymezena jako plocha rekreace -
rekreacni louka. Pfi navrhu vyuZiti plochy byl zohlednén pozadavek vlastnika
pozemku (Pionyr , z.s.), ktery zde predpoklada obnoveni poradani détskych
tabor na pozemcich pfirodé blizkému charakteru s omezenou
zastavitelnosti.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pid vySSsi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Guzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Plocha navazuje a doplfiuje plochu prestavby P1S na kterou navazuje.
Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby.
Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni infrastruktury.

Pozadavek uplatnény ve stanovisku Krajského Ufadu Stfedoceského kraje,
odboru regionalni rozvoje ze dne 5.2.2018 na vypusténi plochy Z8S byl znovu
provéfen. V ramci Upravy dokumentace predkladané k potvrzeni o odstranéni
vad byly plochy ponechany v uzemnim planu ve shodném rozsahu
dle navrhu predklddanému ke spole¢nému projednani. Navrh v izemnim
planu je pfiméfeny vzhledem k atraktivnosti obce, blizkosti vodniho toku a
umoznéni letni détské rekreace, pfipadné dalSich sezénnich aktivit. Navrh se
snazil naplhovat Zasady uzemniho planu StfedoCeského kraje, kde také mezi
své priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi fadi
pod odst. 7 pism. c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace — vyvaret podminky k vy§Simu vyuzivani existujiciho potencialu. V
novém Uzemnim planu byla plocha na zakladé zadani a podrobného
posouzeni celého navazujiciho Uzemi v dohodé s vlastnikem pozemku,
kterym je Pionyr, z.s.- Prazskd organizace Pionyra, vymezena na pozemku
par.C. 489/9 plocha rekreace - rekreacni louka. Podrobné podminky byly
stanoveny v zavazné Césti dokumentace, kde cilem navrhovaného feSeni
bylo umoznit vyuzivani Uzemi ve shodé se Zasadami Uzemniho planu
StfedoCeského kraje v Uzemi, ve snaze minimalizovat problémy, a zatiZzeni
Uzemi, které muze v budoucnu vytvaret stiety.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po vychodnim okraji plochy. Napojeni plochy na
technickou infrastrukturu se s ohledem na jeji charakter nenavrhuje.
Vzdalenost 50m od okraje lesa.

Obr. 6 - VyFez vykresu Uzemniho planu obce Chocerady v &asti sidla Samechov
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Z9S
k.0.:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

P1S
k.Q.:

odavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

i.3.5 Vestec

Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Samechov

Navrh plochy vychazi ze schvaleného zadani. Plocha bude tvofit zazemi ke
stavajicimu rekrea¢nimu objektu lezicimu u Zelezniéni trati.

Plocha vhodné navazuje na zastavéné Gzemi rekrealni a obytné zastavby.
Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu bude FeSeno pfes sousedici
rekreacni zastavbu ke které tvofi zazemi. Napojeni plochy na technickou
infrastrukturu se s ohledem na jeji charakter nenavrhuje.

Ochranné pasmo Zeleznice.

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Samechov

Navrh plochy vychazi z podnétu vilastnika pozemku a ze schvaleného zadani.
Plocha je navrzena jako plocha pfestavby v misté stavajici plochy bydleni,
nejedna se o vymezeni nového zastavitelného Uzemi. Uzemni plan obce
Chocerady vymezoval pozemek jako stavajici plochu hromadné rekreace (viz.
obr. 6). V ploSe je vydané platné stavebni povoleni na stavby souvisejici s
rekreaci, coz navrh plochy prestavby respektuje.

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby.
Navrhem plochy nedojde k z&boru ploch ZPF.Plochu Ize obslouzit ze stavajici
dopravni a technické infrastruktury. Pozadavek uplatnény ve stanovisku
Krajského Ufadu StfedoCeského kraje, odboru regionalni rozvoje ze dne
5.2.2018 na vypusténi plochy P1S byl znovu provéfen. V ramci Upravy
dokumentace predkladané k potvrzeni o odstranéni vad byly plochy
ponechany v izemnim planu ve shodném rozsahu dle navrhu predkladanému
ke spoleénému projednani. Nejedna se o vytvareni moznosti fragmentace
Uzemi, jedna se o zastavéné Uzemi, kde doSlo pouze ke zméné funkéniho
vyuziti plochy.

Napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu zlGstane zachovano
dle aktualniho stavu v Gzemi.

Vzdalenost 50m od okraje.

Sidlo Vestec lezi jihovychodné od Chocerad podél silnice II/113. Tato silnice v centru sidla

prechazi v ndvesni prostor se zvoni¢kou a autobusovou zastavkou. Souc€asti navsi je i drobné plocha
zelené a vodni nadrz. Vestec plni predevsim funkci obytnou, ktera je drobné doplnéna funkci
obc¢anského vybaveni a funkci vyroby.

Navesni prostor je obklopen rozvolnénou zastavbou prfevazné puvodnich selskych usedlosti.
Tyto objekty si uchovaly puvodni uspofadani tvofené obytnym objektem s hospodarskymi stavenimi
doplnéné v zadni ¢asti pozemku zahradou. Obytné objekty jsou orientovany pfevazné Stitovou sténou
do vefejného prostoru. Tyto objekty byly zafazeny mezi plochy smiSené obytné venkovské. Historicky
zastavba v sidle byla zejména na vychodnim okraji dopinéna nékolika objekty novostaveb rodinnych
domu, které byly zafazeny mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovské.

Vy8kova hladina zastavby prevldda jednopodlazni s obytnym nebo uzitnym podkrovim,
vyjimecné se vyskytuji dvoupodlazni objekty zastfeSené prevazné sedlovou stfechou z palené krytiny.

Soucasti centra sidla je i penzion U dvou ¢apu jehoz areal byl zafazen mezi plochy obéanského
vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni.

Na jiznim okraji sidla se nachazi zemédélsky objekt zafazeny mezi plochy vyroby a skladovani -
zemédélska vyroba.

Soucasti Vestce je i jedna fada rodinnych domu lezicich podél silnice 11/113 mezi Chocerady a
Vestcem. Tato zastavba byla zafazena mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovskeé.

Navrhem Gzemniho planu bude zachovana vySe uvedena urbanisticka struktura Vestce, ktery
se bude i nadéle rozvijet jako sidlo plnici pfedevsim funkci obytnou.

-92 -



Odlvodnéni tzemniho planu Chocerady

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajici zastavby prevazné prostfednictvim ploch smi§enych
obytnych venkovskych na zdpadnim a severovychodnim okraji sidla. V navaznosti na stavajici plochy
bydleni je pak navrzeno doplnéni drobné plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych a dale
jedna fada obytné zastavby v soubéhu se silnici 11/113 u které jiz dosSlo k realizaci technické

infrastruktury.

Z1Ve

k.Q.:
odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z2Ve
k.Q.:

doporu¢ena kapacita:

odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Vestec u Chocerad

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, (viz. obr. 7), ktery
navrhoval rozSifeni ploch zahrad v této €asti feSeného Uzemi. V navrhu
Uzemniho planu byl rozsah plochy provéfen a navrzen v rozsahu
odpovidajicimu platnému Uzemnimu planu obce. Navrh plochy souvisi s
navrhem plochy bydleni Z2Ve, ke které bude tvofit zazemi jako zahrada.
Plocha je vymezena v sousedstvi lesniho pozemku, ktery neni vhodny k
vymezeni plochy bydleni a umistovani obytné zastavby.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu bude FeSeno pfes sousedici
plochu Z2Ve, kterou doplfiuje. Napojeni plochy na technickou infrastrukturu
se s ohledem na jeji charakter nenavrhuje.

Vzdalenost 50m od okraje lesa.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych

Vestec u Chocerad

6 RD

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu obce (viz. obr. 7), ktery
navrhoval rozSifeni ploch bydleni severné od Vestce. V navrhu Uzemniho
planu byl rozsah plochy provéfen a vymezen v rozsahu odpovidajicimu
platnému Gzemnimu planu obce. | pfes ¢&asteéné odtrzenou polohu od
stavajici zéstavby je plocha znovu navrzena zejména z ddvodu jiz
provedenych investic a ¢asteCnému zasitovani pozemkud. V soucasné dobé
konaji vlastnici jednotlivych stavebnich pozemku kroky k realizaci obytné
zastavby a feSi odpovidajici dopravni napojeni lokality. V souvislosti s timto
nové provéfovanym feSenim je navrzeno i nové dopravni napojeni
prostfednictvim ploch Z3Ve, které navic zohledfiuje i feSeni vyplyvajici z
vlastnickych vztahl v Gzemi.

Navrhem plochy nedojde k zaboru novych ploch ZPF.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno prostfednictvim
plochy Z3Ve. Zasobovani vodou bude feSeno individualné. Likvidace
odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou energii
bude FfeSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

Vzdalenost 50m od okraje lesa a stavajici trafostanici véetné ochranného
pasma. Vyuziti plochy je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitl
hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 11/113.
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B bt AR AR
Obr. 7 - Vyfez vykresu Uzemniho planu obce Chocerady v &asti sidla Vestec

Z3Ve Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu
k.0.: Vestec u Chocerad

oddvodnéni navrhu: Navrh plochy souvisi s navrhem plochy bydleni v rodinnych domech
venkovskych Z2Ve a tvofi jeji zakladni dopravni obsluhu. PF¥i pfipravé
vystavby v ploSe Z2Ve bylo viastniky pozemkud feSeno napojeni plochy Z2Ve
v souladu s platnym Uzemnim planem, které se prokazalo v sou¢asné dobé
jako nerealizovatelné, diky nesouhlasu vlastnikd dotéenych pozemkud. Z
tohoto diivodu byla navrzena tato nova plocha pro zpfistupnéni plochy Z2Ve.
Navrhem plochy nedojde k odnéti pud vyssi tfidy ochrany.

limity vyuziti plochy: Telekomunikaéni kabel, ochranné pasmo silnice 11/113 a vzdalenost 50m od
okraje lesa.

Pozadavek uplatnény ve stanovisku Krajského Ufadu Stfedoceského kraje, odboru regionalni
rozvoje ze dne 5.2.2018 na vypusténi plochy Z1 Ve, Z2 Ve, Z3 Ve byl znovu provéren. V rdmci Upravy
dokumentace predkladané k potvrzeni o odstranéni vad byly plochy ponechany v tzemnim planu ve
shodném rozsahu dle ndvrhu predkladanému ke spoleCnému projednani. Pofizovatel s uréenym
zastupitelem pozadovali ponechani jiz vymezenych zastavitelnych ploch v rozsahu dle dokumentace
predklddané ke spolecnému projednani z ddvodu procesni opatrnosti. Plocha je soucasti
zastavitelného Uzemi dle platného Uzemniho planu obce. V rdmci hledani shody s vlastniky pozemku
se nové zakreslila zména dopravniho napojeni plochy Z2Ve na nadfazenou dopravni infrastrukturu.
Tato zména vhodnéji zohlednuje terénni podminky a akceptuje jiz pfipravovany zamér napojeni
plochy na silni¢ni sit, kde vhodnym zplsobem dochazi ke koordinaci vefejnych a soukromych zaméra.
Je prokazatelné, Ze zakoupeni pozemkU novymi vlastniky doSlo pouze na zakladé moznosti
uskute¢néni vystavby vyplyvajici z dosud platného Uzemniho planu obce. Je prokazatelné, Ze vlastnici
pozemkU prubézné konaji, maji vybudované elektrické rozvody k jednotlivych stavebnim parceldm a
v dohodé s obci pfipravuji projekt na vybudovani komunikace s cilem vyuzit plochu pro vystavbu.

Z4Ve Plochy smisené obytné venkovské

k.0.: Vestec u Chocerad

doporucena kapacita: 1-2RD

oduvodnéni navrhu: Navrh plochy vychazi z podnétu vlastnika a ze schvaleného zadani. Navrhem

plochy nedojde k odnéti pud vyssi tfidy ochrany.
Plocha vhodné doplni stavajici zastavbu na zapadnim okraji Vestce. Navrhem
plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby. Plochu Ize
obslouzit ze stavajici dopravni infrastruktury.

napojeni Dl a Tl: Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jihovychodnim okraji plochy. Zadsobovani vodou bude
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limity vyuziti plochy:

Z5Ve
k.Q.:

doporuéena kapacita:

odiavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z6Ve
k.0.:
odivodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z7Ve
k.G.:

doporucena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z8Ve
k.Q.:

doporuéena kapacita:

odiavodnéni navrhu:

feSeno individualné. Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné.
Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a
stavajicich rozvodu.

Vyuziti plochy neni omezeno zadnym limitem.

Plochy smisené obytné venkovské

Vestec u Chocerad

1-2RD

Navrh plochy vychazi z podnétu vilastnika pozemku a ze schvaleného zadani.
Navrhem plochy nedojde k odnéti pid vyssi tfidy ochrany.

Plocha vhodné doplini stavajici zastavbu na zdpadnim okraji Vestce. Navrhem
plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby. Plochu Ize
obslouzit ze stavajici dopravni infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po severozdpadnim okraji plochy. Zasobovani vodou
bude FeSeno individualné. Likvidace odpadnich vod bude FfeSena
individualné. Napojeni na elektrickou energii bude FeSeno ze stavajici
trafostanice a stavajicich rozvodu.

Vyuziti plochy neni omezeno zadnym limitem.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Vestec u Chocerad

Navrh plochy vychazi z podnétu vlastnika pozemku a ze schvaleného zadani
Navrh plochy souvisi s navrhem plochy bydleni Z7Ve, ke které bude tvofit
zazemi jako zahrada. Plocha byla samostatné vyélenéna z dlvodu C¢asti
pozemku pod hrazi stavajiciho rybnika, ktera je tak k vystavbé obytnych
objektl nevhodna.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu bude FeSeno pfes sousedici
plochu Z7Ve, kterou doplfiuje. Napojeni plochy na technickou infrastrukturu
se s ohledem na jeji charakter nenavrhuje.

Vzdalenost 50m od okraje lesa a stavajici vodoteg.

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Vestec u Chocerad

1 RD

Navrh plochy vychazi z podnétu vlastnika pozemku a ze schvaleného zadani.
Navrhem plochy nedojde k odnéti pud vyssi tfidy ochrany.

Plocha vhodné doplini stavajici zastavbu na vychodnim okraji Vestce.
Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby.
Navrhem plochy nedojde k zaboru ploch ZPF.

Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po severovychodnim okraji plochy. Zasobovani vodou
bude feSeno individualné. Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné.
Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a
stavajicich rozvodu.

Vyuziti plochy neni omezeno zadnym limitem.

Plochy smisené obytné venkovské

Vestec u Chocerad

1 RD

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozsSifeni ploch bydleni na severnim okraji Vestce. V navrhu uzemniho planu
byl rozsah plochy provéfen a vymezen v rozsahu odpovidajicimu platnému
Uzemnimu planu obce. Na zakladé zadosti vlastnika pozemku byla plocha
zafazena mezi plochy smiSené obytné venkovské.

Navrhem plochy nedojde k odnéti plid vySSi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni infrastruktury.
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napojeni Dl a Tl: Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci severné od feSené plochy pfes plochu smiSenou
nezastavéného Uzemi. Zasobovani vodou bude FfeSeno individualné.
Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou
energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvoda.

limity vyuziti plochy: Archeologické nalezisté.

i.3.6 Vlkovec

VIkovec lezi na podél silnice 111/11322 vedouci od udoli Sazavy smérem k jihu a pIni pfedevSim
funkci obytnou a rekreacni.

Centrum sidla je tvofeno nékolika ptvodnimi selskymi usedlostmi lezicimi na vychodni strané
silnice 11/11322, kde pfechazi v nevyrazny navesni prostor. Tato historicka ¢ast si spolu s plvodni
samotou lezici severné od jadra Vlkovce uchovala své pavodni historické uspofadani, kdy je obytny
objekt doplnén hospodarskymi stavbami a oddélen v nékolika pfipadech od zahumenni zahrady
stodolou. VySka zastavby zde pfevazuje jednopodlazni s podkrovim. ZastfeSeni prevlada sedlovou
stfechou s palenou krytinou. Tato zastavba byla zafazena mezi plochy smiSené obytné venkovské.

Z vychodni strany je historické jadro Vikovce doplnéno nékolika novostavbami rodinnych domu.
Tato zastavba byla zafazena mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovské. Vyskova hladina
véetné formy zastfeSeni odpovida pivodni zastavbé v centru sidla.

Historick&d zastavba byla plvodné dopinéna péti samostatné stojicimi objekty v Udoli podél
cesty k Sazavé. Postupnou dostavbou v navaznosti na tyto historické stavby doslo k vytvoreni
podlouhlé zastavby lemujici obé strany udoli téméF az k historickému jadru sidla. Tato zastavba byla
zafazena mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovské. Soucasti nové realizované zastavby je
v Casti u S&zavy i jedna plocha vyroby a skladovani a dale plocha komeréni ob&anské vybavenosti.
Tak jako v ostatnich sidlech feSeného Uzemi je i zde fada rekreacnich objektd.

Samostatnd zastavéna Uzemi v k.0. VIkovec tvofi rekreacni osady Lestina, roztrouSena
rekreacni zastavba v udoli Vodslivkého potoka a fada jednotlivych rekreacnich objektd mimo tyto
hlavni rekrea¢ni osady.

Navrhem Gzemniho planu bude zachovana vySe uvedena urbanisticka struktura Vikovce, ktery
se bude i nadéle rozvijet jako sidlo plnici pfedevSim funkci obytnou a rekreacni.

Uzemni plan navrhuje doplnéni stavajici zastavby prostfednictvim ploch smienych obytnych
venkovskych navrzenych na severozapadnim a vychodnim okraji historické ¢asti sidla.

V misté proluky mezi stavajici obytnou a rekreacni zastavbou je navrzeno doplinéni jedné fady
individualni rekreacni zastavby (plocha Z1VI). Jednd se o jedinou zastavitelnou plochu rekrace
vyznamnéjSiho ploSného rozsahu vymezenou pro vice nez 1 rekreacni objekt v celém FeSeném
uzemi.

S vyjimkou vySe uvedeného navrhu plochy Z1VI jsou stavajici rekrea¢ni osady jsou plosné
stabilizované a neni navrzen jejich dalsi rozvoj.

Z1Vi Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
k.0.: Vikovec
oddvodnéni navrhu: Navrh plochy vychazi ze schvaleného zadani a platného Uzemniho planu

obce, ktery navrhoval rozSifeni ploch bydleni na severnim okraji Vikovce. V
navrhu Uzemniho planu byl rozsah plochy provéfen a vymezen v souladu se
zadanim jako plocha staveb pro rodinnou rekreaci. Jedna se o jedinou
zastavitelnou plochu rekrace vyznamnéj$iho ploSného rozsahu vymezenou
pro vice nez 1 rekreacni objekt v celém feSeném Gzemi.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u plochy doSlo v
platném GUzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Plocha vhodné doplini stavajici zastavbu na vychodnim okraji Vestce.
Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby.
Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni infrastruktury. RozSifeni stavajici
komunikace je podminkou pro vyuziti plochy.
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napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z2VI
k.Q.:

doporu¢ena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z3VI

doporucena kapacita:

oduavodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

yZ:\Y]|
k.Q.:

doporuéena kapacita:

odiavodnéni navrhu:

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po severovychodnim okraji plochy. Zasobovani vodou
bude feSeno individualné. Likvidace odpadnich vod bude feSena individualné.
Napojeni na elektrickou energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a
stavajicich rozvodu.

Vyuziti plochy neni omezeno zadnym limitem.

Plochy smiSené obytné venkovské

VIkovec

1-2 RD

Navrh plochy vychazi ze schvaleného zadani a platného Uzemniho planu
obce, ktery navrhoval rozsifeni ploch smiseného bydleni na vychodnim okraji
Vikovce. V navrhu izemniho planu byl rozsah plochy provéfen a zmensen na
cca 1/3 puvodni rozlohy v rozsahu pfiléhajicimu ke stavajici komunikaci tak,
aby zbytek plochy nevybihal nehodné do krajiny.

Navrhem plochy nedojde k zaboru ploch ZPF.

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby
ve VIkovci.

Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni a technické infrastruktury.

Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici
komunikace vedouci po jiznim okraji plochy. Zasobovani vodou bude feSeno
individualné. Likvidace odpadnich vod bude Fe$ena individualné. Napojeni na
elektrickou energii bude feSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich
rozvodu.

Ochranné pismo silnice 111/11322, trafostanici v€etné ochranného pasma a
vzdalenost 50m od okraje lesa. Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k
silnici 111/11322.

Plochy smiSené obytné venkovské

12-15 RD

Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch bydleni na zadpadnim okraji Vlkovce. V navrhu izemniho planu
byl rozsah plochy provéfen a vymezen s ohledem na navaznost na historické
jadro Vlkovce jako plocha smiSena obytna v rozsahu odpovidajicimu
puvodnimu Uzemnimu planu. Navrhem plochy nedojde k odnéti pad vyssi
tfidy ochrany (u plochy doslo v platném tUzemnim planu k odsouhlaseni vynéti
ze ZPF).

Plocha vhodné navazuje na zastavéné Uzemi sidla a uzavira doplfiuje
zapadni okraj Vlkovce. Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a
charakteru zastavby ve VIkovci.

Dal8i vyuziti plochy je podminéno provéfenim Uzemni studii, ktera vyreseni
jeji vnitfni €lenéni, véetné napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.
Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajicich
komunikaci vedoucich po jejim vychodnim okraji. Zdsobovani vodou bude
feSeno napojenim individualné. Likvidace odpadnich vod bude feSena
individualné. Napojeni na elektrickou energii bude feSeno Uzemni studii, ktera
proveéfi potfebu realizace nové trafostanice.

Vzdalenost 50m od okraje lesa. Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k
silnici 111/11322.

Plochy smisené obytné venkovské

VIkovec

1-2RD

Navrh plochy vychazi z platného GUzemniho planu obce, ktery navrhoval
rozSifeni ploch smiSeného bydleni v jizni €asti Vikovce. V navrhu Uzemniho
planu byl rozsah plochy provéfen a vymezen v rozsahu odpovidajicimu
platnému Gzemnimu planu obce.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pid vysSi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

-97 -



Odlvodnéni tzemniho planu Chocerady

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného rdzu a charakteru zastavby

ve VIkovci.
Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni infrastruktury.
napojeni Dl a Tl: Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici

komunikace. Z&sobovani vodou bude feSeno individudlné. Likvidace
odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou energii
bude FfeSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

limity vyuziti plochy: Archeologické nalezisté.

Z5VI Plochy smisené obytné venkovské

k.0.: Vikovec

doporucena kapacita: 4-6 RD

oddvodnéni navrhu: Navrh plochy vychazi z platného Gzemniho planu obce, ktery navrhoval

rozSifeni ploch smiSeného bydleni v jizni ¢asti Vlkovce. V navrhu Gzemniho
planu byl rozsah plochy provéfen a vymezen v rozsahu odpovidajicimu
nevyuzité puvodni ¢asti plochy.

Navrhem plochy nedojde k odnéti pld vySSi tfidy ochrany (u plochy doslo v
platném Uzemnim planu k odsouhlaseni vynéti ze ZPF).

Navrhem plochy nedojde k ovlivnéni krajinného razu a charakteru zastavby

ve VIkovci.
Plochu Ize obslouzit ze stavajici dopravni infrastruktury.
napojeni Dl a Tl: Napojeni plochy na dopravni infrastrukturu je navrzeno ze stavajici

komunikace. Z&sobovani vodou bude feSeno individudlné. Likvidace
odpadnich vod bude feSena individualné. Napojeni na elektrickou energii
bude FfeSeno ze stavajici trafostanice a stavajicich rozvodu.

limity vyuziti plochy: Vzdalenost 50m od okraje lesa.

Z6VI Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu
k.0.: Vikovec a Vestec u Chocerad
oddvodnéni navrhu: Plocha je navrzena na zakladé podnétu obce Chocerady na obnovu historické

cestni sité. Plocha vhodné doplfiuje stavajici cestni sit' jizné od Vlkovce z
rekreacni osady Lestina dale do krajiny.

i.4 Zdavodnéni navrhu koncepce sidelni zelené

Zakladni kostru sidelni zelené v feSeném Gzemi tvofi plochy zelené rozdélené dle aktuélniho
vyuziti na:

) Plochy zelené na vefejnych prostranstvi
] Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Plosné vyznamné plochy sidelni zelené se v feSeném Uzemi nachazi pfevazné jako soucast
vefejnych prostor, pfipadné ve vazbé na sakrdlni stavby. Uzemni plan stabilizuje tyto plochy
prostfednictvi ploch zelené na vefejnych prostranstvich a stanovil pro né podminky vyuziti tak, aby
tato zelen zustala zachovana. PloSné nevyznamné, pfipadné katastralné neoddélné plochy zelené
jsou zakresleny jako souc€ast ploch verejnych prostranstvi, pfipadné ploch dopravni infrastruktury -
komunikace mistniho vyznamu.

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni jak soukromé zelené, tak i
moznost realizace dalSich ploch zelené v ramci uliéniho prostoru. U ploch vétSiho rozsahu je pak
podminéno jejich vyuziti zpracovanim Gzemni studie, soucasti které bude i vymezeni odpovidajicich
ploch vefejné zelené v souladu s §7 vyhlasky €.501/2006 Sb., v platném znéni.

Plochy zelené soukromé a vyhrazené tvofi prevazné zahrady v okrajovych ¢&astech
zastavéného Uzemi, které navazuji na zastavéné a zastavitelné plochy. Nové navrhované plochy

tohoto vyuziti jsou vymezovany pouze v ojedinélych pfipadech, kdy neni vhodné s ohledem na
stavajici omezeni vymezit celou plochu jako plochu bydleni nebo plochu smiSenou obytnou.

PFi zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich je vhodné preferovat
puavodni druhy dfevin.
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Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy zeleng, jejich? podrobné charakteristicky a zdGvodnéni
je uvedeno v pfedchozi kapitole i.3 tohoto odlvodnéni:

Z10Ch Plochy zelené soukromé a vyhrazené
Z13bCh Plochy zelené soukromé a vyhrazené
Z15Ch Plochy zelené soukromé a vyhrazené
Z5K Plochy zelené na vefejnych prostranstvich
Z9S Plochy zelené soukromé a vyhrazené
Z2Ve Plochy zelené soukromé a vyhrazené
Z6Ve Plochy zelené soukromé a vyhrazené

i.5 Zdavodnéni navrhu koncepce obéanského vybaveni
Verejna obcanska vybavenost

Obcanska vybavenost odpovida historické poloze obce. VétSina obCanského vybaveni je
soustfedéna do vlastnich Chocerad, kde Ize hodnotit kvalitu ob&anského vybaveni za nadpramérnou.

Skolska zafizeni

Zakladni Skola se nachazi v novém objektu, kde sidli zarover i matefska Skola a obecni Urad.
Soucasti budovy je i télocvicna, sportovni aredl a jidelna (300 jidel). Kapacita Skoly je 250 zaku,
v soucasnosti je ve Skole 1. - 9. tfida, v kazdém ro¢niku vzdy po jedné tfidé. Soucasti Skoly je i Skolni
druzina.

Matefské Skola provazovana obci se nachazi ve stejném objektu jako Skola. Kapacita materské
Skoly je 91 déti (rozdélenych do 4 tfid).

V obci se dale nachazi dvé soukromé matefské Skoly. Soukroma Cesko - anglicka matefska
Skola Fialka.Skolka ma jednu tfidu od 2 do 4 let a od 4 let do 6 let.

V samostatném objektu, ktery je soucasti arealu zakladni Skoly, sidli Rodinné centrum
Slunicko.

Vzhledem k tomu Ze nejsou znamé zadné aktualni rozvojové zaméry ani podnéty na rozSifeni
ploch pro Skolstvi, nejsou tyto plochy Uzemnim planem navrhovany. Stavajici plochy Skolskych
zafizeni jsou v FeSeném Uzemi stabilizované.

Zdravotnictvi a socialni sluzby

Soucasti obce Chocerady je rozsahly areal byvalého Centra rekondi¢nich, rehabilitanich a
sociélnich sluzeb. Tento areal lezici v zdpadni ¢asti Chocerad je v soucasné dobé nevyuzity a uvazuje
0 jeho vyuziti pro Détské centrum Strancice.

V objektu zdravotniho stfediska provozuje ordinaci zubar a zubni laboratof. Soukromé |ékafské
praxe je dale poskytovana v ramci obytného objektu v zdpadni ¢asti Chocerad.

Vzhledem k tomu ze nejsou znamé zadné aktualni rozvojové zameéry ani podnéty na rozsifeni
ploch pro zdravotnictvi, nejsou tyto plochy tzemnim planem navrhovany. Stavajici plochy a objekty
pro zdravotnictvi a socialni sluzby jsou stabilizované.

Administrativa a dalSi objekty verejné vybavenosti
Administrativni objekty jsou v Choceradech zastoupeny zejména obecnim Gfadem a postou.
Pro pofadani kulturnich akci je vyuzivan objekt sokolovny.

V obci jsou aktivni spolky dobrovolnych hasi¢d Samechov, SK Chocerady, TJ Sokol Chocerady,
mazoretky, Myslivecké sdruzeni Ostfiz a dalsi.

Vzhledem k tomu ze nejsou znamé zadné aktualni rozvojové zameéry ani podnéty na rozsifeni
ploch pro administrativu, nejsou tyto plochy tzemnim planem navrhovany.

Hrbitovy a pohrebnictvi

Hibitov se nachazi na vychodnim okraji Chocerad a je v fe§eném Uzemi stabilizovany. Uzemni
plan v souladu se schvalenym zadanim nové plochy pro hibitov nenavrhuje.
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Komercéni obéanska vybavenost

Mezi komeréni obc¢anskou vybavenost byly v Choceradech zafazeny aredly drobnych
provozoven prodeje a sluzeb umisténych po celém sidle. Jedna se o objekty prodejen potravin a
smiSeného zbozi, veCerek, autoservisu a dale objekty penziont a hotelt. Dal$i drobné sluzby
provozované v ramci jednotlivych obytnych objektl nebyly v grafické casti zakresleny jako plochy
obcanského vybaveni ale jsou zakresleny jako soucast ploch smiSenych, pfipadné ploch bydleni.

Restauracni zafizeni jsou v feseném Uzemi zastoupeny hotelem Ostende v Choceradech,
Hotelem Akademie v Komornim Hradku, Krémou u Zraloka ve Vikovci, Krémou u baby ve Vestci a
stankem u feky ve Vlkovci. Soucasti penzionu Jaro je obcCerstveni a vinarna.

Ubytovaci kapacity nabizi Hotel Akademie, Hotel Ostende, Penzion Jaro, Penzion u Dvou ¢apt
ve Vestci, Hotel Samechov a rekreaéni stfedisko a kemp Klub Lavka.

Uzemni plan navrhuje v souladu se schvalenym zadanim pouze rozsifeni stavajiciho areélu
hotelu Akademie na zapadnim okraji feSeného Uzemi u dalnice D1 (plocha Z3K). Zbyvajici plochy
komeréniho obcanského vybaveni jsou v feSeném Uzemi stabilizované a odpovidaji velikosti a
vyznamu sidla. Podminky jejich vyuziti jsou stanoveny tak, aby bylo mozné pfizplsobit jejich vyuziti
aktualnim potfebam obce. Dalsi nové plochy nad ramec vySe uvedeného Ize realizovat jako pfipustné
vyuziti v plochach bydleni v rodinnych domech venkovskych a plochach smiSenych obytnych
venkovskych.

Sportovisté a sportovni arealy

Mezi plochy sportovnich arealt patfi zejména fotbalovy stadion SK Chocerady, télocvicna a
sportovni aredl v ramci ZS Chocerady, tenisové kurty (soucast aredlu Klubu Lavka) a tenisové kurty
ve Vestci jako sou¢ast penzionu u Dvou ¢apu.

Dalsi sportovni plochy tvofené prevazné travnatou plochou se nachazi v rekreaéni osadé
Lestina.

Vzhledem k tomu ze nejsou znamé zadné aktualni rozvojové zaméry ani podnéty na rozSifeni
ploch pro sport, nejsou tyto plochy Gzemnim planem navrhovany. Pro sportovni vyuziti Ize vSak vyuzit
navrhované plochy rekreace - rekreacni louky samostatné odlvodnéné v kapitole i.3 tohoto
oddvodnéni.

i.6 Zdavodnéni navrhu koncepce dopravni infrastruktury

i.6.1 Silni¢ni doprava

Stavajici dalni¢ni a rychlostni komunikace se v feSeném Gzemi nevyskytuji. Dalnice D1 vede
tésné za jihozdpadni hranici feSeného Uzemi, véetné exitu €. 29 na mimouroviovém kfizeni dalnice
se silnici  11/109. Silni¢ni doprava je zajisténa predevSim silnicemi [I/109 a [I/113. Jedna se o
regionalné vyznamné silnice zajiStujici vazbu na SirSi Gzemi zejména jiznim a severnim smérem.

Komunikacni kostru feSeného Uzemi déle doplfuje sit’ silnic Ill. tfidy.

Silnice 11/109 (odpojeni od silnice 11/603 — Chocerady (napojeni na silnici 11/113)  zajistuje
dopravni obsluhu Komorniho Hradku, véetné zapadni ¢asti feSeného Uzemi a zaroven jeho napojeni
na dalnici D3. V feSeném Gzemi je poloha silnice bez dopravnich zavad a jeji poloha je stabilizovana a
nejsou tak navrhované zadné zmény v trase vedeni silnice.

Silnice 11/113 (silnice 1/12 - Vlasim) prochazi feSenym Uzemim ve sméru sever - jihovychod a
zajistuje zakladni dopravni obsluhu sidel Chocerady a Vestec. Silnice ma v fadé mistech pfi prdchodu
zastavénym Uzemim zUzeny prajezdni profil, coz Ize hodnotit jako dopravni zavadu. Toto se tyka
zejména prachodu Malou Stranou v Choceradech. S ohledem na terénni poméry a na zastavbu pfimo
priléhajici k télesu silnice je jeji rozSifeni nebo Uprava smeérovych pomérd nerealnd a neni tak
navrhovana zadna zména v trase vedeni silnice.

Sinice 111/11321 (silnice 11/113 - Samechov) zajiStuje dopravni obsluhu mistnich &asti lezicich na
levém bfehu Sazavy (jizni ¢ast Chocerad, severni ¢ast Vlkovce, Ruzenin a Samechov). V feSeném
Uzemi je poloha silnice bez dopravnich zavad a jeji poloha je stabilizovana a nejsou tak navrhované
zadné zmeény v trase vedeni silnice.

Sinice 111/11322 (silnice 11I/11321 - Vikovec) zajiStuje dopravni obsluhu sidla Vikovec. V
feSeném Uzemi je poloha silnice bez dopravnich zavad a jeji poloha je stabilizovana a nejsou tak
navrhované zadné zmeény v trase vedeni silnice.
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Sinice 111/1099 (silnice 11/109 - Hvézdonice) vede po zapadnim okraji FeSeného Uzemi a zajistuje
dopravni obsluhu sousedniho sidla Hvézdonice. V feSeném Gzemi je poloha silnice bez dopravnich
zavad a jeji poloha je stabilizovana a nejsou tak navrhované zadné zmeény v trase vedeni silnice.

Vy8e uvedené silnice jsou v grafické Casti dokumentace zahrnuty mezi plochy dopravni
infrastruktury - silniéni.

i.6.2 Zeleznice

Re$enym Gzemim prochazi jednokolejna neelekirifikovana zelezniéni trat regionélniho vyznamu
¢.212 Cer&any - Sazava - Zru¢ nad Sazavou - Svétla nad Sazavou. Doprava byla v Gseku Cergany -
Kacov byla zahdjena v roce 1901. Na Uzemi obce lezi Zelezni¢ni stanice Chocerady, Zelezni¢ni
stanice VIkovec, Zelezniéni stanice Samechov a zelezni¢ni zastavka Stfibrna Skalice.

V feSeném Uzemi je poloha Zelezni¢ni trati bez dopravnich zavad a jeji poloha je stabilizovana.
Jeji téleso zaroven plsobi i jako Castecné protipovodiiové opatfeni. S ohledem na vySe uvedené
nejsou navrhované zadné zmény v usporadani zelezni¢ni dopravy v feSeném Gzemi.

i.6.3 Komunikace mistniho vyznamu

Zakladni kostru mistnich komunikaci v jednotlivych mistnich ¢astech tvofi silnice Il. a lll. tfid
doplnéné mistnimi a U€elovymi komunikacemi. S ohledem na podrobnost a méfitko Uzemniho planu
jsou veskeré mistni a U¢elové komunikace zakresleny jako jeden prvek, bez dalSiho ¢lenéni.

Mistni a G¢elové komunikace zpfistupnuji v feSeném Gzemi jednotlivé stavebni pozemky a dale
pozemky ve volné krajiné. V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny jako souc¢ast ploch silni¢ni
dopravy - komunikace mistniho vyznamu. Jejich trasovani vychazi z terénniho prazkumu, katastru
nemovitosti a platného Gzemniho planu.

V nezastavéném Uzemi jsou jako mistni a ucelové komunikace zakresleny pouze vyznamné,
funkéni komunikace fesici jeho dopravni obsluhu.

Z duvodu zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni plochy bydleni Z1K v Komornim Hradku
je navrzena plocha Z6K.

Z davodu zajisténi odpovidajiciho dopravniho napojeni plochy Z2Ve ve Vestci je navrzena
plocha Z3Ve.

Z davodu obnovy &asti historické cestni sité jsou dale navrzeny plochy Z19Ch a Z20Ch v k.U.
Chocerady a plocha Z6VI v k.U. Vestec u Chocerad a Vikovec.

Zbyvajici zastavitelné plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci (vnitfni ¢lenéni ploch
vétSiho rozsahu neni s vyjimkou ploch Z1K Uzemnim planem navrzeno a bude feSeno bud jako
souCast Uzemnich studii, pfipadné vramci naslednych dokumentaci k GUzemnimu, pfipadné
stavebnimu fizeni). Uzemni plan umozniuje v rdmci naslednych fizeni realizovat i pfipadna dalsi
rozSifeni stavajicich komunikaci, vyhyben a obratist dle aktualni potfeby a posouzeni stavajicich
pomeérd v izemi.

i.6.4 Parkovaci a odstavné plochy

Plochy pro dopravu v klidu jsou v feSeném Uzemi evidovany v navaznosti na aredl Skoly v
Choceradech, skoliciho centra v Komornim Hradku, hotelu Akademie a hotelu v Samechové.

Ve vétdiné ostatnich pfipadl je parkovani vozidel zajisténo v ramci vlastnich pozemku
jednotlivych stavebnich pozemkd, pfipadné odstavovanim v uli€énim prostoru. U vyrobnich aredld je
parkovani zajisténo uvnitf téchto ploch.

Uzemni plan odstavné a parkovaci plochy nenavrhuje. Parkovaci stani budou vzdy fe$ena
v dostate¢né kapacité v ramci realizace zaméru, ktery potfebu novych parkovacich ploch vyvola jako
nezbytna dopravni infrastruktura.

i.6.5 Cyklostezky a cyklotrasy
Samostatné vedené cyklostezky v FeSeném Uzemi nejsou.

Res$enym Uzemim vede znagena cyklotrasa ¢.19 vedouci v trase stavajici mistni komunikaci po
pravém bfehu Sazavy.
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V souladu se zamérem vychazejicim z UAP ORP Bene$ov je v Gzemnim planu navrZena
cyklotrasa oznacend v grafické €asti dokumentace jako CT1, vedouci z centra Chocerad dale po
levém bfehu Sazavy pfes Samechov smérem na Stfibrnou Skalici.

Dal8i doplInéni a realizace cyklotras a cyklostezek je mozna v souladu s podminkami vyuziti
jako nezbytna dopravni infrastruktura.

i.6.6 Pési a turistické trasy

Pési provoz vieSeném Uzemi probihd zejména po stavajicich mistnich komunikacich.
Samostatné chodniky jsou jako soucast mistnich komunikaci vybudovany pouze v centru a v zdpadni
¢asti Chocerad.

S ohledem na znacny turisticky potenciéal feSeného Uzemi jim prochézi celkem tfi znacené
turistické trasy.

Cervena turisticka trasa vede z jihu od BeneSova pres Petroupim na BélCice a dale pres les k
Loreté a dale pres most do Chocerad, kde se napojuje na druhou
gervenou turistickou trasu vedouci po pravém bfehu Sazavy od Ceréan
smérem na Sazavu.

Zluta turisticka trasa vede ze severu od Ondfejova pfes most pfes Sazavu, dale do Vestce a
pres lesni pozemky do Bélokozel az na vlakovou zastavku Ledecko,
kde kon¢i.

Modra turistickd trasa vede ze severu od rozcesti na vrchu Chlum az do centra Chocerad kde

konci na kfizeni zluté a Cervené turistické trasy.

Stavajici znacené turistické trasy jsou Uzemnim planem respektované. Jejich poloha je
znazornéna ve schématu dopravy. Nové trasy Uzemni plan nenavrhuje. Jejich realizace a doplnéni je
mozné v souladu s podminkami vyuziti jako nezbytna dopravni infrastruktura.

i.6.7 Verejna doprava

Verfejna doprava feSeného Uzemi je zajiStovana kombinaci autobusové a vlakové dopravy.
Autobusova doprava je zajisténa linkou 383 Praha,Haje - Chocerady (v pracovnich dnech 12 spojd,
o vikendu 6 spojll) , autobusovou linkou BeneSov-Chocerady-Sazava (v pracovnich dnech 2 spoje) a
Benesov-Chocerady-Vodslivy (v pracovnich dnech 3 spoje).

Zelezniéni doprava je zajisténa v pracovnich dnech 15 spoji o vikendu 10 spoji.
Uzemni plan 24dné zmény v organizaci vefejné dopravy nenavrhuje. Tézi§tém vetejné dopravy
zlstane i nadale autobusova a vlakova doprava.

i.7 Zdavodnéni navrhu koncepce technické infrastruktury

i.7.1 Zasobovani pithou vodou
Koncepce zasobovéani obce pitnou vodou se v jednotlivych sidlech tzemnim planem neméni.

Chocerady

Z davodu zajisténi lepSiho hospodareni s vodou v ramci stavajiciho jednokomorového
vodojemu Chocerady je navrzeno jeho rozsifeni o plochu Z1Ch (ve schématu vodniho hospodarstvi
oznacéeno jako vodojem V1). V této plose se navrhuje realizace druhé komory o objemu 250m®. S
timto navrhem souvisi i navrh rozsSifeni vodojemu v Komornim Hradku v ramci stavajici plochy
technické infrastruktury o 1x50m® (Ve schématu vodniho hospodafstvi oznageno jako vodojem V8).
Na oba tyto zamér je vydané stavebni povoleni.

Z duavodu zajisténi zasobovani zastavitelnych ploch vodou navrhuje Uzemni plan rozSifeni
vodovodniho systému v sidle o nasledujici vodovodni Fady, které navazuji na stavajici fady v obci:

— Fad V2 pro zasobovani ploch Z5Ch a Z7Ch
— Tfad V3 pro zasobovani ploch Z8Ch a Z9Ch
— fadu V4 pro zasobovani plochy Z11Ch
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— fad V5 pro zdsobovani plochy Z14Ch
Ostatni zastavitelné plochy budou zasobovany ze stavajicich fadu.

Zasobovani vodou je v Choceradech zajistovano vodovodem Chocerady, ktery je soucasti
skupinového vodovodu Chocerady — Komorni Hradek zasobujicim 63% obyvatel.

Vlastnikem vodovodu je obec Chocerady a provozovatelem vodovodu je VHS BeneSov.
Pitna voda je do skupinového vodovodu dodavana ze tfi pramenist. Jedna se o pramenisté:

- pod Ondfejovem,
- pramenni jimka v lese
- pod vodojemem (v souc¢asné dobé Cerpany pouze pfi pfisusku).

Pramenisté lll. "zafezy nad vodojemem" je v sou¢asné dobé mimo provoz.

Typ Qp Qd
Nazev zdroje zdroje m>/den | m%den
pramenisté |. pod Ondfejovem podzemni | 34,5 52,0
pramenisté Il. pramenni jimka v lese podzemni| 9,0 17,0
pramenisté IV. vrty CH1, CH2, CH3, CH5 podzemni| 86,0 173,0

Tab. 6 - Pfehled pramenist

Voda z pramenist |. a Il. je svadéna svodnym ocelovym fadem DN 80 o celkové délce 1 229 m
do vodojemu VDJ I. — Chocerady.

Voda z pramenisté 1V. je do VDJ dopravovana potrubim PE DN 90 v délce 529,5 m.

VDJ I. (Chocerady) — zemni, 1 x 250 m®. Max. hl. je na koté 345,5 m n.m., min. hl. 341,0 m n.m.
Akumulovana voda je zdravotné zabezpecovana davkovanim chlornanu sodného.

Z VDJ . je zajisténo gravitacni zadsobovani obce Chocerady.

Na jizni strané obce Chocerady je situovana Cerpaci stanice vody, ktera slouzi k Cerpani vody
ze z&sobniho fadu do vodojemu VDJ Il. nachazejici se v mistni ¢asti komorni Hradek. Vytlacné
potrubi je provedeno v materialu ocel DN 70 v délce 530 m a litina DN 80 v délce 320 m.

VDJ II. (Komorni Hradek) — zemni, 1 x 50 m3 . Max. hl. je na kété 391,5 m n.m., dno vodojemu
je na kété 388,5 m n.m..

smérné
skupina| Cislo smérné éislo .
~ s . . " l
. dle HeXel roéni potieby poce
CIELI[EELE pilohy | Potfeby | yody (I/den - I?: 72‘/2 liden
é.12 vody zam./ks/m2)
m®/rok
bytovy fond - pfipojen
na obecni vodovod - I/3 36 99 654 = 64 504
stav
bytovy fond - pfipojen
na obecni vodovod - 1/3 36 99 309 = 30477
navrh
kancelarské budovy - W5 14 38 10 _ 384
stav
Skola - stav 11/8 5 14 200 = 2740
matefska skola - stav 11/8 8 22 95 = 2082
gt";\‘f'y apenziony - 11/11 45 123 225 - 27 740
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hotely a penziony - A1 45 123 50 - 6 164

navrh

stravovaci zafizeni - A9 8 29 300 _ 6575

stav B

centrum socialnich

sluzeb - stav IvV/28 45 123 113 = 13 932

restaurace -stav V1/41 80 219 15 = 3288

provozovny mistniho | y;04 | g 49 35 - 1726

vyznamu - stav

provozovny mistniho Vil/aa 18 49 5 _ 547

vyznamu - navrh B

zahrady X 16 44 100 = 4 384
Qp = 164 241 l/den

KOEFICIENTY

Souginitel denni kd 15 (do 1000

nerovnomeérnosti ™ obyvatel)

Soucinitel hodinové kh 1.8

nerovnomeérnosti ’

Pocet hodin/den 24 hod

Pocet (pracovnich) dna 7 dny

Pocet (pracovnich) dnd v mésici 30 dny

Pocet (pracovnich) dnua v roce 365 dny

OBJEKT CELKEM Qp = 164 241 |/den

Denni potieba vody Qmax,d = 245 362 l/den

Roéni potfeba vody Qrok = 59 948 m®rok

Tab. 6 — Vypocet priimérné denni potfeby vody v Choceradech véetné Komorniho Hradku (dle pfilohy
¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb.)

Uvedené vypodlty jsou pouze ramcové a vychazi z bézné dostupnych informaci, pfipadné z
odbornych odhadl. U v8ech navrhovanych ploch nelze pfesné odhadovat budouci potfebu vody.
Nékteré zaméry jsou dosud blize nespecifikovany.

Komorni Hradek

Vodovod Komorni Hradek je soucasti skupinového vodovodu Chocerady — Komorni Hradek

e

Samechov

Z duvodu zajisténi zasobovani zastavitelnych ploch vodou navrhuje Uzemni plan rozSifeni
vodovodniho systému v sidle o nasledujici vodovodni Fady, které navazuji na stavajici fady v obci:

— Tfad V7 pro zasobovani ploch Z4S a Z5S v Samechové

Zasobovani pitnou vodou je vobci zajiStovano obecnim vodovodem. Vodovodem je
zasobovano 96% trvale zijicich obyvatel. Vliastnikem vodovodu je obec Chocerady a provozovatelem
vodovodu je VHS BenesSov.

Zdrojem vody je jednak novy vrt lezici severné od Samechova, o profilu 254 mm, hloubky 80,0
m, vystrojen paznici z trub PVC prof. 160 mm. Ve zvodnénych vrstvach (12 - 34 m a 46 - 75 m) jsou
trouby perforovany a dale pramenni jimka — Spaleny vrch k.U. Dojetfice. Maximalni vydatnost jimky —
0,9 I/s, primérné vydatnost — 0,3 I/s.
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Voda je ze zdroje spaleny vrch gravitatnim fadem — azbest, DN 80, délka 1350 m - do

vodojemu (VDJ) Samechov.

VDJ Samechov — zemni, 2 x 30 m®. Max. hl. je na kété 401,2 m n.m., min. hl. 398,4 m n.m.

Akumulovana voda je zdravotné zabezpecovana chloraci.

smérné
skupina | €islo smérné éislo .
~ . . " t
. dle HeXeal roéni potieby poce
druh potfeby | prilony | Potfeby | vody (Vden- | 2590 liden
&.12 | vody zam./ks/m2)
m®/rok

bytovy fond - pfipojen
na obecni vodovod - 113 36 99 125 = 12 329
stav
bytovy fond - pfipojen
na obecni vodovod - I/3 36 99 36 = 3 551
navrh

Qp = 15879 l/den
KOEFICIENTY
Souginitel denni (do 1000

y . kd 1,5

nerovnomernosti obyvatel)
Sougcinitel vhodinc_:ve kh 1,8
nerovnomernosti
Pocet hodin/den 24 hod
Pocet (pracovnich) dna 7 dny
Pocet (pracovnich) dnd v mésici 30 dny
Pocet (pracovnich) dnua v roce 365 dny
OBJEKT CELKEM Qp = 15879 I/den
Denni potieba vody Qmax,d = 23 819 l/den
Roéni potfeba vody Qrok = 5796 m°frok

Tab. 7 — Vypocet priimérné denni potfeby vody v Samechové (dle pfilohy €. 12 k vyhlasce €.

Ruzenin

428/2001 Sb.)

Osada Ruzenin ma vlastni zdroj s vodojemem bez dalSich blize zjistitelnych Gdaju. Zakres v
grafické ¢asti dokumentace byl pfevzat z platného uzemniho planu.

Vestec

Zasobovani pitnou vodou je v obci zajistovano individuadlné domovnimi studnami. Mnozstvi
vody ve studnich je dostate¢né. Jakost vody ve studnich neni pravidelné kontrolovana, Ize ocekavat
nedodrzeni ukazatell vyhlaSky MZd 376/2000, kterou se stanovi pozadavky na pitnou vodu. V obci
jsou vyuzivany obecni studny — bez bliz§i specifikace.

Vzhledem k nizkému poctu obyvatel a vy$Sim investi¢énim nakladdm na realizaci vodovodu se
navrhuje zachovani souCasného stavu i do budoucna. Nové navrzené plochy budou zasobovany z
individualnich zdroji. Uzemni plan vSak nevyluCuje realizaci centralniho, nebo skupinového

zasobovani vodou.
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Vikovec

Zasobovani pitnou vodou je v obci zajiStovano individualné domovnimi studnami. MnoZstvi
vody ve studnich je dostate¢né. Jakost vody ve studnich neni pravidelné kontrolovana, Ize ocekavat
nedodrzeni ukazateld vyhlasky MZd 376/2000, kterou se stanovi pozadavky na pitnou vodu.

V obci jsou vyuzivany obecni studny — bez bliz&i specifikace.

Vzhledem k nizkému poctu obyvatel a vy§§im investicnim nakladim na realizaci vodovodu se
navrhuje zachovani souCasného stavu i do budoucna. Nové navrZzené plochy budou zasobovany z
individualnich zdroj. Uzemni plan vSak nevyluCuje realizaci centralniho, nebo skupinového
zasobovani vodou.

i.7.2 Koncepce likvidace odpadnich vod
Koncepce likvidace odpadnich vod se v jednotlivych sidlech tzemnim planem neméni.

Chocerady

Z duavodu zajisténi likvidace odpadnich vod ze zastavitelnych ploch navrhuje Uzemni plan
rozSifeni kanaliza¢niho systému v sidle o nasledujici vodovodni fady, které navazuji na stavajici fady
v obci:

— fad K1 pro likvidaci odpadnich vod z ploch Z5Ch a Z7Ch
— fad K2 pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z16Ch

Ostatni zastavitelné plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné lze napojit na stavajici
kanaliza¢ni systém v sidle.

Znamym zamérem z minulosti bylo i napojeni mistni asti Malad Strana na centraini COV
Chocerady. S ohledem na nedofeSené vlastnické vztahy a nesouhlas s umisténim kanaliza¢niho fadu
do télesa hlavni silnice prochazejici Malou Stranou neni tento navrh v Uzemnim planu obsazena a Ize
ho v pfipadé potieby fesit jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

V obci se nachazi splaskova kanalizace zausténd na novou COV. Cistirna odpadnich vod je
umisténa v novem arealu na zdpadnim okraji zastavby v blizkosti feky Sazavy.

. V obci Chocerady byly dvé lokalni gistirny odpadnich vod — biologicka COV 550 EO pro skolu a
COV pro détskou ozdravovnu, které byly odstaveny a pfepojeny na novou centralni COV. Spladkova
stokova sit je tvofena erpacimi stanicemi a stokami gravitaéni a tlakové kanalizace.

Pritok m’.d’ m>.h?’ Ls?t

Q24 169.0 7.0 2.0
ky 1.5

Qu 2535 10.6 2.9
ky, 2.2

Quax - 23.2 6.5

Navrhové hydraulické zatéZovaci parametry COV Chocerady

Ukazatel o.(EO.d)" kg.d’ meg.l"
pocet EO

BSK: 600 78.0 461.5
CHSE, 120.0 156.0 923.1
INL 55.0 71.5 423.1
N-MWH, 67% N-celk 11.3 66.7
N-celk 15.0 16.9 100.0
P-celk 2.0 2.6 15.4
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Komorni Hradek

Z duavodu zajisténi likvidace odpadnich vod ze zastavitelnych ploch navrhuje Uzemni plan
rozSifeni kanaliza¢niho systému v sidle o nasledujici vodovodni fady, které navazuji na stavajici fady
v obci:

— Tfadu K3 pro likvidaci odpadnich vod z plochy Z1K

V arealu zadmku je vybudovana VCOV slouzici pro zamek a pfrilehlé bytové domy. COV i
kanalizaci provozuje Ministerstvo obrany CR.

Vlastni Cisténi odpadnich vod ma zajistén areal hotelu Akademie. Vody jsou Cistény na
biodiskové COV s vypousténim do Nahacského potoka. Tento stav se Uzemnim planem neméni a
zlistane zachovan.

Ruzenin
Koncepce likvidace odpadnich vod se v Ruzeniné neméni.

V Rlzeniné je vybudovana COV, jejiz kapacita postaduje pro sklarnu i prilehlé bytové domy. V
soucasné dobé je na COV pfipojena sklarna a dva novéjsi bytové domy. Pfipojeni starSich bytovych
dom se pfipravuje.

Samechov
Uzemni plan navrhuje i nadale individualini likvidaci odpadnich vod v sidle.

Odpadni vody z nové navrzenych zastavitelnych plochach budou likvidovany individualné (napf.
vyvazenim na COV Chocerady, domovnimi COV, skupinovymi COV apod.).

V sidle neexistuje splaskova kanalizace a obecni COV, splaskové odpadni vody od trvale
zijicich obyvatel jsou ve 100% pfipadd akumulovany v jimkéach.

Vestec
Uzemni plan navrhuje i nadale individuaini likvidaci odpadnich vod v sidle.

Odpadni vody z nové navrzenych zastavitelnych plochach budou likvidovany individualné (napf.
vyvazenim na COV Chocerady, domovnimi COV, skupinovymi COV apod.).

V sidle neexistuje splaskova kanalizace a obecni COV, splaskové odpadni vody od trvale
Zijicich obyvatel jsou ve 100% pfipadd akumulovany v jimkach.

Vikovec
Uzemni plan navrhuje i nadale individuaini likvidaci odpadnich vod v sidle.

Odpadni vody z nové navrzenych zastavitelnych plochach budou likvidovany individualné (napf.
vyvazenim na COV Chocerady, domovnimi COV, skupinovymi COV apod.).

V sidle neexistuje splaskova kanalizace a obecni COV, splaskové odpadni vody od trvale
zijicich obyvatel jsou ve 100% pfipadd akumulovany v jimkéach.

i.7.3 Koncepce likvidace dest'ovych vod

Uzemni plan nenavrhuje 2adné konkrétni zmény v likvidaci destovych vod. Stanovuje véak
zasady a podminky pro realizaci nové zastavby tak, aby nedoslo ke zhorSeni odtokovych pomérd v
feSeném Gzemi.

Srazkové vody se musi pfednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu
(vegetaéni plochy a pasy, zatravfiovaci tvarnice, pfikopy, vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producentll, nebo odvadét samostatnou deStovou kanalizaci do recipientu. Pokud to mistni podminky
dovoli, bude deStova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro odvodnéni vefejnych komunikaci.
Likvidace deStovych vod na soukromych pozemcich bude provadéna na vlastnim pozemku vsakem.
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i.7.4 Vodni toky a plochy

Uzemni plan nenavrhuje ?adné konkrétni zmény vodnich ploch a vodnich tokd. Uzemnim
planem jsou stanoveny zavazné podminky feSici vyuzivani vodnich ploch a tokl, véetné jejich
pfipadné revitalizace a budovani novych vodnich ploch.

NejvyznamnéjSim tokem feSeného Uzemi je feka Sazava, ktera protéka celym feSenym Gzemim
od vychodu k zapadu. V feSeném Uzemi méa Sazava dva pravobfezni pfitoky (Oborsky potok) a
bezejmennou vodote€. Levobrezni pritoky tvofi Vodslivsky potok, Vestecky potok, Bél€icky potok a
nékolik dalSich bezejmennych vodoteci. VSechny potoky na Gzemi obce jsou velmi kratké s délkou od
2do 7 km.

Pro feku Sazavu bylo vymezeno zaplavové uzemi Qs, Qao, Qioo, aktivni zona zaplavového
Gzemi a Gzemi zvlastni povodné (ve variantach Zelivka var.1 a Zelivka var. 10). Uzemni plan zajistuje
naplhovani § 67 odst. 1 vodniho zakona: Do aktivni zény zaplavového Uzemi nevymezuje zadné
plochy, které by byly v rozporu s vodnim zakonem.

V zgplavovém Uzemi nelze rovnéz zhorSovat jakymkoliv zplisobem odtokové poméry napr.
oplocenim, zivymi ploty a jinymi podobnymi pfekazkami.

VySe uvedené vodni toky tvofi zaklad ekologické kostry krajiny.

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik vodnich ploch. Mezi nejvyznamnéjsi patfi vodni plochy na
navsich v Choceradech, Vlkovci a Vestci. Ve Vestci se nachazi dalsi 4 vodni plochy, které jsou
soucasti zastavéného Uzemi sidla.

Obci Chocerady protéka feka Sazava, ktera po 40 km usti do Vitavy. Oblast spravuje Povodi
Dolni Vitavy. Na Gzemi celé obce zasahuje 10 povodi 4. Radu (viz tab. 8). Sest z nich je bez
vyznamnéjSiho patefniho toku a nese nazev S&zava. Podstatnou ¢ast odvodriuje Vodslivsky potok (v
jihovychodni €asti) a Drhlavsky potok (na zapadni hranici). Nepfili§ Siroka Uzemi pfi hranicich nalezi
také do povodi Vejborky a Seradovského potoka. V obci jsou jeSté Bélcicky, Vestecky a Oborsky
potok.

Sazava i vSechny potoky jsou na Uzemi obce Vyzkumnym uUstavem vodohospodarskym
charakterizované jako pfirozené vodni toky, ale z ekologického i chemického hlediska nedosahuiji
dobrého stavu. Podle CSN 757221 je jakost povrchovych vod ve 3. t¥idé (z péti), coz predstavuje
znecisténou vodu, kde nemusi byt vytvofeny podminky pro existenci bohatého, vyvazeného a
udrzitelného ekosystému. Vodni tok Sazava a BelCicky jsou zafazeny mezi kaprové vody dle Nafizeni
vlady €. 71/2003 Sb.

Rad Nazev Hydrologické pofadi

1. Labe 1

V. Oblast povodi Dolni Vitavy

3. Séazava od Zelivky po usti do Vitavy 1-09-03
Sézava 1-09-03-1010
Séazava 1-09-03-1050
Séazava 1-09-03-1130
Vodslivsky potok 1-09-03-1140

4 Séazava 1-09-03-1150

) Seradovsky potok 1-09-03-1160

Sézava 1-09-03-1170
Drhlavsky potok 1-09-03-1180
Sézava 1-09-03-1190
Vejborka 1-09-03-1200

Tab. 8 - Povodi obce Chocerady

i.7.5 Koncepce zasobovani elektrickou energii
Koncepce zasobovani obce elektrickou energii se neméni.

Zastavitelné plochy Ize zasobovat ze stavajicich trafostanic, u ktery bude v pfipadé potreby
zvySena kapacita.

Nova trafostanice bude vybudovana pro pokryti potfeby plochy Z1K v Komornim Hradku. DalSi
nové trafostanice budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu, v souladu s podminkami vyuziti.
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Resené Uzemi je zasobovano elektrickou energii z nadfazeného systému 22kV z transformovny
BenesSov. Jednotliva sidla a vyrobni arealy feSeného Gzemi jsou zasobovany z celkem 29 trafostanic.
Jejich umisténi véetné Ciselného oznaceni je uvedeno v grafické ¢asti dokumentace.

Detailni parametry jednotlivych trafostanic nejsou uvedeny v izemné analytickych podkladech.

Na jezu v Choceradech je umisténa mala vodni elektrarna s Francisovou turbinou o vykonu
45kW. Turbina je pouzivana pro vlastni potfebu majitele a je tzemnim planem respektovana.

i.7.6 Koncepce spojt

Koncepce v oblasti spoju se zemnim pldnem neméni a pfipadné nové trasy spojovych kabell
Ize realizovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

V Choceradech se nachazi mistni telefonni Ustfedna, na kterou je napojeno celé feSené Uzemi
a okolni obce. Telefonni kabel je pfiveden do vSech mistnich ¢asti feSeného Uzemi.

Uzemi je pokryto signalem mobilnich operatoru.

V zapadni a jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi dvé zakladnové stanice telefonniho
operatora T-mobile.

Re$enym Uzemim prochazi &tyfi radioreléové trasy.

V Uzemi poskytuji WiFi pfipojeni spole¢nosti UVT, Interconncet s.r.o., Wifcom a Komunikaéni
sit Mnichovicka.

i.7.7 Likvidace odpadu

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény v likvidaci odpadu v fe$eném Gzemi.

Likvidaci komunalniho, tfidéného i nebezpetného odpadu v FeSeném Uzemi zajistuje
spole¢nost Marius Pedersen a.s.

Ve vSech mistnich Castech jsou dostate€né mife a odpovidajici dochazkové vzdalenosti
rozmistény kontejnery na separovany odpad.

Na zapadnim okraji zastavéného Uzemi Chocerad se nachazi soukromé sbérna druhotnych
surovin.

Svoz bioodpadu je smluvné zajistén soukromou firmou. Nebezpecny a velkoobjemovy odpad
likviduje Marius Pedersen a.s..

Severné od Chocerad se nachazi byvala skladka komunalniho odpadu "Na Sibeni¢kach" .Tato
skladka byla uzavfena a v sou¢asné dobé na ni probihaji méfeni kvality vod a jeji monitorovani.

i.8 Zdavodnéni navrhu koncepce usporadani krajiny, uzemniho systému
ekologické stability, prostupnost krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace a dobyvani lozisek nerostnych surovin

i.8.1 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti a ploch zmén v krajiné
Uzemni plan navrhuje zachovat stavajici koncepci usporadani stavu krajiny.
V feSeném Uzemi jsou navrzeny pouze dvé drobné zmény vyuziti:
— plocha zemédélska - trvalé travni porosty K1Ch v Choceradech navrzena z davodu zmény
vyuziti plochy po nefunkéni €istirné odpadnich vod.

— plocha smiSena nezastavéného Uzemi K2Ch na severnim okraji Chocerad navrzena z divodu
vyplnéni prostoru mezi zastavitelnou plochou Z8Ch a stavajicim lesnim pozemkem tak, aby
nedoslo ke vzniku neobhospodafovavatelného pozemku ZPF.

ZdGvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je uvedeno v kapitole i.9 tohoto
oduvodnéni.

Celé feSené Uzemi lezi v oblasti krajinného rédzu Dolni Posazavi. Oblast krajinného razu
predstavuje krajinny celek s podobnou pfirodni, kulturni a historickou charakteristikou, ktery se
vyrazné liSi od jiného celku ve v8ech charakteristikdch €i v nékteré z nich. Oblast krajinného razu
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muze byt vymezena vizualnim horizontem, pfirodnimi nebo umélymi prvky nebo jinym rozhranim
ménicich se charakteristik.

Oblast krajinného razu Dolni Posazavi Ize ve zkratce charakterizovat jako krajinu, ve které
Sazava spolu s pritoky vymodelovala pestrou az hornatinou krajinu s €etnymi ddolnimi zafezy se
zalesnénymi svahy s pl"'evahou Iistnatych dFevin Typické je i osidleni prostoru, které je situovéno do
Detailni charakterlsnka oblast| krajinného razu Dolni Posézavi je obsazena v materialu ,,Stud|e
vyhodnoceni krajinného razu na Uzemi StfedoCeského kraje (2.¢ast)* (Vorel a kol. 2009), ktery nechal
zpracovat Krajsky Ufad Stredoceského kraje mj. jako jeden z podkladti pro UAP obci.

Ve vychodni &asti feSeného Uzemi se nachazi Narodni pfirodni rezervace Ve Studeném
(vyhlaseno v roce 1935, rozloha 30 ha), véetné stanoveného ochranného pasma. NPR Ve Studeném
je lesni komplex nachazejici se na levém adolnim svahu Sazavy na severnim Uboc¢i Spaleného vrchu
mezi Samechovem a Dojetficemi. Jedna se o zachovalé buciny a sutove lesy, Casto s pralesovitou
strukturou, s dostateénou dynamikou pfirozené obnovy a vysokou druhovou rozmanitosti. Uzemi je
posledni ukazkou rozsahlejSiho komplexu lesa s pfirozenou druhovou skladbou v udoli Sazavy.
Uzemni plan do blizkosti této narodni pirodni rezervace nenavrhuje zadné plochy, které by ji ohrozili.

VyS8e uvedena narodni pfirodni rezervace je zaroven vedena jako evropsky vyznamna lokalita
soustavy NATURA 2000 - Posazavské buciny (CZ0210028). Napfi¢ feSenym Uzemim pak prochazi
feka Sazava, ktera je vedena jako evropsky vyznamna lokalita Dolni Sazava (CZ0213068). Uzemni
plan do blizkosti téchto EVL nenavrhuje zadné plochy, které by je ohrozili.

Jedinym pamatnym stromem v feSeném Uzemi je dub letni ktery roste u myslivny na pravé
strané cesty ze Samechova na Vodslivy.

Vyska 25m

Stari 200let

Obvod kmene 382 cm

Uzemni plan do blizkosti pamatného stromu nenavrhuje zadné plochy, které by ho ohrozili.

Stavajici vodni toky a vodni plochy v krajiné jsou povazované za stabilizované a jejich vyuziti je
mozné v souladu s podminkami vyuziti Gzemi uvedenymi v kapitole f.

i.8.2 Uzemni systému ekologické stability

Uzemni systém ekologickeé stability vychazi ze ZUR Stfedogeského kraje v pfipadé drovné
regionalni a nadregionalni a UPO Chocerady v pfipadé lokalni Urovné; pfi vymezovani bylo
piihlédnuto k vymezeni a jeho odiivodnéni v Generelu USES.

Uzemni plan respektuje nazvy a kédy prvkd nadregionalniho a regionalniho USES dle ZUR SK.
Nazvy a kody prvkt USES jsou pievzaty z UPO Chocerady, pFip. Generelu; u &asti prvk( byl doplnén
originalni nazev dle mistnich nazva.

] Ovéfeni navaznosti vymezeni USES mimo fe$ené Gzemi bylo provéfeno v dostupné platné
UPD:

— UP Hvézdonice (Ing. arch. Fousek, 2000); UP Ondiejov (RNDr. Perlin, 2006); UP Sazavy
(Ing. arch. Pospisil; 2014);

- Urbanisticka studie Vodslivy (zdroj UAP);
- UPD obci Kali§té, Ostredek a Stfibrna Skalice nemél projektant k dispozici;
- Uzemi obci Vlkangice a Vranov nemé pro USES na Gizemi Chocerad navaznost.

Navaznost USES nelze zajistit na zemi obce Hvézdonice, kde je NRBK trasovany v udolni
nivé Sazavy. NBK vUdoli Sazavy byl vymezen také vramci Generelu USES Chocerady.
V soucCasnosti nema osa vodni a nivni nadregionalni Grovné v SirSich souvislostech Gzemi navaznost.
Na nadregionalni Grovni je nyni, dle ZUR, vymezen podél Sazavy biokoridor osy mezofilni hajové
a na severovychodé uzemi obce Uzemi kfiZzuje osa mezofilni bucinna. Nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci (ZUR) _je nutné respektovat; obec Hvézdonice by méla pfi nejblizsi zméné UP nebo pii
porlzovam nového UP BK v Grovni nadregionalni zrusit (NBK je v ZUR trasovan mimo (z. Hvézdonic,
na Uz. Kalisté).

Navaznost systému je nutné zajistit také na uzemi obci Ondfejov, Kalisté, Ostfedek a Stfibrna
Skalice.
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NADREGIONALNI A REGIONALNIi USES

NRBK 61 Stéchovice - ChrariboZsky les, osa mezofilni hajova (2,6 km v fe$. Gz.; 3 Gseky BK po 0,55

km, 0,7 2 0,7 km; 3 vioZz. LBC)

Lesni biokoridor osy mezofilni hajové (ZUR i pav. UTP); v Gseku mezi RBC 940 Privlacky
meandr a RBC 964 Hlaska je veden po teplejSich, pravych svazich adoli Sdzavy ve sméru
vychod — zapad; charakterové odliSny od NRBK 61 osy mezofilni bucinné; tyto dvé osy se
kfizi t&sné za hranici FeSeného Uzemi, na Uzemi Stfibrné Skalice;

v Useku BK mezi hranicemi s obci Kalisté a RBC Sejf:

BK prechazi z biochory 3UQ (mensi ¢ast na zapadé) do 3BQ (pfevazuje i v navaz.
RBC);

v Useku mezi hranici obce se sousednim Kalistém a LBC 61.2 jsou lesni porosty
charakteru lignikultury;

mezi LBC 61.2 a LBC 61.3 z velké ¢asti nefunkéni Useky — vede po orné pldé, plochy
jsou uréeny k zalozeni; pouze v Useku vodniho toku v lokalité Nad Spejcharem

mezi LBC 61.3 a RBC 693 vede po strani nad Oborskym potokem a po okraji lesa
(lignikultura; v nivé potoka pfirozené&jsi vihkomilné porosty); vymezeni zahrnuje
mapované biotopy Natura 2000 L3.1 a mozaikovité v prostoru LBC 61.3;

vymezeni prvku v UP prebiré a upfesiiuje vymezeni ZUR, které upravuije dle hranic
parcel KN a skute¢nych hranic porostu tak, aby bylo ve sméru vedeni osy NRBK
zahrnuto co nejvice stavajicich porostu v krajiné (pro osu BK vhodnych); déale tak, aby
vymezeny prvek zahrnoval spiSe ucelené pozemky, pokud mozno nedélil pozemky na
malé ¢asti a vymezeni nevytvarelo neobhospodaritelné pfilis malé dily padnich blokd (v
pripadé realizace BK na orné pude); z toho divodu se v Useku, kde je BK nefunkéni, na
orné pude, vymezeni oproti ZUR mirné lisi;

osa NRBK v ZUR je totoZna s osou vymezenou v ramci UTP; Generel USES (1995)
pocital s vymezenim NRBK severngji, mimo feSené uzemi; plvodni UP s vymezenim
NRBK pocital ve stejnych mistech jako je aktualni feseni (ZUR, zpfesnéni v ramci
nového UP);

v Useku jsou v BK vlozena dvé LBC, ktera jsou prejata z plvodniho uzemniho planu
(vykres vyfezu sidla Chocerady); vymezenim LBC bude dodrZzena maximalni délka
Useku NBK dana metodikou USES;

navaznost BK na sousedni tzemi obce Kalisté neni znama, nicméné s ohledem na
konektivitu systému i respektovani nadfazené UPD musi byt zajiSténa.

NBK 61 Stéchovice - Chrafibozsky les, osa mezofilni buginné (1,2 km v fes. Gz.: 2 iseky BK po 0,5 km

a 0,5 km: 1 vioz. LBC)

Lesni biokoridor osy mezofilni buginné (ZUR i ptv. UTP); v Gseku od NRBK 27 Vodé&radské
buciny po RBC 1847 Stfibrna Skalice az k fece Sazavé veden ve sméru sever — jih mezi, zde
vchazi do feSeného Uzemi a st&éi se po chladnéjsich, levych svazich udoli Sazavy smérem
zapad — vychod, tudy je veden az cca po RBC 938 Kéacov; NRBK je charakterové zcela
odliSny od NRBK 61 osy mezofilni hajové; tyto dvé osy se kfizi tésné za hranici feSeného
Uzemi, na Uzemi Stfibrné Skalice;

v Useku BK mezi hranicemi s obci Stfibrna Skalice a RBC 941 Ve Studeném:

BK prechazi z biochory 3UQ do biochory, ve které je RBC 941 — 3US; ve své jizni ¢asti,
tésné pred napojenim do RBC vede po hranici s 3BJ;

ze sméru od Sazavy do svahu (pomeérné prudké stoupani) zahrnuje nejprve tUzké
bfehové porosty feky, dale do svahu pokracuje po TTP; v Useku od prvniho pfekroceni
komunikace, pres plochu skladky materialu, zeleznici, pres zahrady dvou rodinnych
domu, kde prekracuje silnici po druhé, je BK pouze ¢asteéné funkéni (pferuseni cca
100m); vySe po svahu jsou zahrnuty dfevinné porosty strzi az po lokalitu V ti§iné, nad
chatovymi koloniemi, kde je BK ¢aste¢né trasovan po TTP (omezena funkenost, délka
Useku do 150 m);

vymezeni zahrnuje mapované biotopy Natura 2000 L5.1, T1.1 a K2.1;

vymezeni prvku v UP prebira vymezeni ZUR, které upravuje pouze dle hranic parcel
KN, skute¢nych hranic porostl a zpusob( vyuziti ploch tak, aby vymezeny prvek
zahrnoval spise ucelené pozemky, pokud mozno nedélil pozemky na malé Casti; BK je
oproti Sifce ze ZUR (80 m) s ohledem na zabor pozemku a vefejné prostfedky

v nékterych mistech mirné zuzen;
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o v prostfedni ¢asti je v BK vlozeno LBC z dlivodu splnéni metodickych parametrd NBK
(délka useku), v misté je mapovany biotop Natura 2000 L5.1; pro osu NBK
charakteristické spole¢enstvo;

e 0saNRBK v ZUR je totozna s osou vymezenou v ramci UTP; ptivodni UP poéital
s vymezenim NRBK mirné vychodnéji; Generel pocital s vymezenim NBK jako osy
vodni a teplomilné doubravni z velké ¢asti v nivé Sazavy;

] navaznost na sousedni Uzemi obce Stfibrna Skalice neni znama, nicméné s ohledem
na konektivitu systému i respektovani nadfazené UPD musi byt zajiSténa; pro dodrzeni
maximalni délky Useku lesniho NRBK je na GUzemi Stfibrné Skalice nutné do vzdalenosti
200 m od hranic vlozit do BK LBC.

RBC 941Ve Studeném (60,5 ha v reS. uz.)

lesni BC na levém svahu udoli Sdzavy na severnim uboc&i Spéleného vrchu; zahrnuje celou
NPR Ve Studeném, kde se vyskytuji pfirozené lesni porosty s pralesovitou strukturou tvorené
pfirodnimi spolecenstvy bucin a sutovych lesl; jedna se o posledni rozsahlejs$i komplex lesa
se zachovalou pfirozenou druhovou skladbou v Udoli Sazavy;

RBC zahrnuje mimo NPR jesté lesni porosty vychodné od okraje rezervace az na a za hranice
obce Chocerady;

vymezeni RBC prakticky v celé své ploSe zahrnuje mapované biotopy Natura 2000, zejména
L5.1, dale L.5.4, L4, L3.1, mozaikovité a X9.A; BC se nachazi v biochofe 3US na hranicich
s 4BR;

vymezeni prvku v UP prebira vymezeni ZUR, které upravuje pouze dle hranic parcel KN;

dle UTP je cilova velikost RBC k vymezeni 60 ha, fe$eni ze ZUR ma velikost celkem 74 ha,
ztoho je vieSeném Uzemi 60,5 ha; upfesnéni hranic vramci UP zachovava velikost i
lokalizaci BC ze ZUR;

navaznost BC v rozsahu vymezeni v ZUR je na Gzemi obce Séazava zachovana; na tzemi
Sazavy je RBC oproti ZUR mirné vétsi (zahrnuje vétsi plochu lesnich porostl ve svahu nad
zst. Pluziny a zahrnuje ¢ast plochy vymezené v ZUR jiz jako NRBK 61); v severovychodnim
cipu RBC na néj nesystémové navazuje Usek NRBK 61, oznaCeny pofadovym cislem 52,
ktery je vymezeny mimo ramec trasovani os NRBK v ZUR.

RBC 963 Seijf (45,4 ha v ies. Uz.)

lesni BC na vrchu U Vapenky s vyS$§im zastoupenim neplvodnich jehli¢natych dfevin, ale
také s vtrouSenymi plochami porostl listnatych stroma pfirodé bliz§iho slozeni; vymezeni
zahrnuje mapované biotopy Natura 2000 L7.1 a L5.1;

vymezeni prvku v UP prebira vymezeni ZUR, které upravuje dle hranic parcel KN, skuteénych
hranic porostd a skutecnych zplsobl vyuziti; vyjmuty byly plochy vymezené na orné pudé na
zapadé a plochy individualni rekreace na jihu a vychodég;

dle UTP je cilova velikost RBC k vymezeni 50 ha, Generel LSES (1995) RBC nevymezuje,
feseni ze ZUR ma velikost 50 ha celkem, z toho je v feSeném uzemi 45 ha; upfesnéni hranic
v ramci UP zachovéava velikost i lokalizaci BC ze ZUR (a UTP), BC je vymezeno na stejnych
biochorach (3BQ, 3UQ) a lesnich typech jako vymezeni ze ZUR;

navaznost BC v rozsahu vymezeni v ZUR na Gzemi obce Ondfejov zachovana neni, v misté
je vymezen NBK (o Sifi stovek metrt, pravdépodobné doSlo k zdméné s ochranou zénou
NBK); také navaznost na Uzemi obce Stfibrna Skalice je tfeba zajistit.

Zmény ve vymezeni USES nadregionalni a regiondini trovné.
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—— Revize USES v UP

NBK [ z0r nBK
I rsc [ z0rreC

LBC

LOKALNIi BIOCENTRA VLOZENA V NBK
LBC 61.1 U Usti Vejborky (3,2 ha)

—  vlozené lokalni biocentrum do NRBK 61 Stéchovice - Chraribozsky les (osa mezofilni hajova)
za Ucelem splnéni maximalnich délkovych parametr(i iseku NBK (700 m, les); lesni BC na
prudkych svazich Udoli Sazavy;

- oproti vymezeni v UP posunuto severnégji a vy$e do svahu pro dodrZeni navaznosti stanovist
pro osu NRBK reprezentativnich (viz. napf. stanovis§té RBC Sejf); prvek vymezen zejména dle
hranic parcel KN a jejich lomovych bodu, vyjmuty byly z BC drobné stavby v nivé potoka
Vejborka.

LBC 61.2 Na strani (3,6 ha)

—  vlozené lokalni biocentrum do NRBK 61 Stéchovice - Chraribozsky les (osa mezofilni hajova)
za Ucelem spInéni maximalnich délkovych parametrd useku NBK (700 m, les); BC k zalozZeni,
na orné pade;

— na pozemku s lehkou, skeletnatou pudou na svahu svysSim sklonem (BPEJ 5.37.46),
pozemek ohrozeny vodni erozi (geoportal VUMOP, on line);

— umisténi v ramci NRBK prebrano z UPO Chocerady (2006); prvek upraven dle hranic parcel
KN tak, aby vymezeny prvek zahrnoval spiSe ucelené pozemky, pokud mozno nedélil
pozemky na malé Casti a vymezeni nevytvarelo neobhospodafitelné pfilis malé dily pudnich
blokl; z toho divodu se vymezeni oproti UPO mirné lisi; zachovana byla minimalni velikost
biocentra 3 ha a vice.

LBC 61.3 Oborsky potok (3,5 ha)

— vlozené lokalni biocentrum do NBK 61 Stéchovice - Chraribozsky les (osa mezofilni hajova)
za Ucelem splnéni maximalnich délkovych parametrd iseku NBK (700 m, les);

— lesni BC, v nivé potoka a na pfilehlych svazich zafiznutého udoli; na svazich pfirozenég;si lesni
porosty, v nivé z ¢asti TTP a dfevinna vegetace nivy; vymezeni zahrnuje mapované biotopy
Natura 2000 L3.1 a mozaikovité;

— umisténi v rdmci NBK piebrano z UPO Chocerady (2006); prvek upraven dle hranic parcel KN
a skute¢nych hranic lesnich porosta; oproti vymezeni v UPO zvétSeno pro dodrzeni minimalni
velikosti lokalniho biocentra.

LBC 5.1 Pod Samechovem (3.4 ha)
- vlozené lokalni biocentrum do NRBK 61 Stéchovice - Chranbozsky les (osa mezofilni bucinna)
za Ucelem splnéni maximalnich délkovych parametrt iseku NRBK (700 m, les);

— lesni BC, na prudSich severné orientovanych svazich ¢asteéné s pfirozenéjSimi lesnimi
porosty; vymezeni zahrnuje mapované biotopy Natura 2000 L5.1 a L4;

— umisténi v ramci NBK prebrano z UPO Chocerady (2006); prvek je vymezen dle hranic parcel
KN, skute¢nych hranic lesnich porostl a jejich kvality.
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LOKALNIi BIOCENTRA

LBC 1.2 Na lestinach (3,9 ha v feS. 0z.)

lesni LBC na zapadné a jizné orientovanych svazich vrchu Horka; ¢aste¢né s pfirozenymi
porosty, vétsi plocha tvorfena lignikulturou; vymezeni zahrnuje mapované biotopy Natura 2000
L5.1;

umisténi je stejné jako v Generelu USES (pfevzat nazev BC) i UPO Chocerady (2006); bylo
zpfesnéno dle hranic parcel KN, skutecnych hranic lesnich porostt a jejich porostnich skupin
a dle lesni cesty; BC bylo zmenSeno s ohledem na vymezeni BC na Gzemi obce Vodslivy o
velikosti 3,5 ha; ndvaznost na hranicich byla zachovana.

LBC 5.2 (LBC B5) U buku (4,8 ha)

lesni LBC vymezené na niz§im vrcholu Zakouti na ostrohu nad sidlem RGzenin a nad
Hajcickymi rybniky; cca % plochy LBC je tvofeno mapovanymi biotopy Natura 2000 L4 a L5.1;

umisténi je stejné jako UPO Chocerady (2006), ramcové i v Generelu LSES (pfevzat nazev
BC); bylo zpfesnéno tak (rozSifeni zapadnim smérem), aby zahrnovalo v co nejvéts§i mife
plochy pfirozenych porost, mapovanych biotopt Natura, které jsou pro osu LBK 5 (v
feSeném Uz. po levych svazich udoli Sazavy) charakteristické; dale bylo vymezeno co nejlépe
dle skute¢nych hranic lesnich porost a porostnich skupin, dle sou¢asné lesni cesty a v nivé
potoka dle hranic parcel KN.

LBC 5.3 Komorni Hradek (4,7 ha)

lesni LBC ve svazich nad soutokem Bél€ického potoka se Sazavou; celd plocha LBC je
tvofena mapovanymi biotopy Natura 2000 X9.A a X9.B, mozaikovitymi a z ¢asti L7.1;

umisténi je stejné jako UPO Chocerady (2006), oproti tomuto vymezeni bylo BC pouze
zpfesnéno dle hranic parcel KN a zmenseno o &ast za silnici, nejvychodnéjsi cip, pro lepsi
kompaktnost BC;

v Generelu je vtomto misté vymezeno RBC s Nazvem Komorni Hradek, které nemé
v sou€asnosti systémové opodstatnéni.

LBC Na Homoli (3,9 ha)

noveé vlozené lesni LBC; na zalesnénych svazich udoli Drhlavského potoka pfi Usti do Sazavy
a na svazich udoli Sazavy; lesni porosty vékové ruznorodé, se zastoupenim jehli¢natych
dfevin; z ¢asti (1/3) trvaly travni porost, na vychodnim okraji nivni porosty potoka;

vloZzeno s ohledem na zachovani navaznosti mimo feSené Uzemi, na Uzemi obce Hvézdonice
(LBK Drhlavsky potok); v misté se setkavaji dvé odliSné osy (nivni a lesni);

vymezeno v minimalni vyméfe LBC s ohledem na jeho kompaktnost; vymezeno dle hranic
parcel KN.

LOKALNIi BIOKORIDORY

LBK 1 Ve Studeném — Bil¢ (1,4 km)

lesni LBK; v blizkosti RBC vyskyt mapovanych biotopt Natura 2000 L5.1; ve sméru od RBK
klesajici k LBC 1.1 Bil¢ (mimo fe$. 0z.), k nivé Vodslivského potoka nad soutokem s jeho
pravostrannym pfitokem;

z ¢asti vedeno pfirozenéjSimi lesnimi porosty, z ¢asti lignikulturou a pasekami;

LBK je ve stejném sméru vymezen jiz v Generelu a pozdéji v UPO; LBK je upfesnén pouze na
uzemi obce Chocerady, uzemni plan mésta Sazava s vymezenim LBK nepocita (tzn. mirna
Uprava oproti vymezeni v puiv. UPO);

LBK vymezen zejména dle hranic parcel KN, déale dle hranic porostnich skupin (skute¢ny stav
porostl, zejm. rozdil ve stafi) a dle lesnich cest, mmj. pro snazsi identifikaci LBK v terénu,
dale napf. dle nadmofské vysky pro plynuly pfechod stanovist;

v jizni ¢asti trasovan na pravém bfehu potoka, aby nekfizoval vicenasobné samotny vodni tok
(reprezentativnost) i komunikaci (provoz).

-114 -



Odlvodnéni tzemniho planu Chocerady

LBK 1 Bil¢ - Na lestinach (2,1 km)
— kombinovany LBK; z vétSi &asti lesni, ve zbytku luéni; zahrnuje mapované biotopy Natura
2000 L5.1, L5.4 a mozaikovité;

— ve vychodni &asti, pod vrchem Sramota je veden zejména lignikulturami; v zapadni ¢asti
nejprve loukami, poté mensimi lesnimi celky a remizy nad sidlem Vestec s pfirozengjsi
druhovou skladbou (mapované biotopy);

— LBK je ve stejném sméru vymezen jiz v Generelu a pozd&ji v UPO; v zapadni &asti je
upfesnén dle hranic parcel KN s ohledem na vyskytujici se biotopy, v trase dle Generelu;

— ve vychodni ¢asti je vymezeni ménéno pro zkraceni LBK (o 300 m, splnéni maximalni délky
LBK 2 km) a snazsi lokalizaci prvku (hranice); v této ¢asti je severnéji veden po hranici lesniho
celku, jizné&ji po hranici tzemi obce Chocerady.

LBK 3 Na lestinach - Komorni Hradek (2,3 km)

— lesni LBK, levé svahy udoli Bél€ického potoka; lesni porosty z vétsi ¢asti lignikulturni;

— upfesnéni vymezeni LBK je ve stejném sméru jako v Generelu a v UPO Chocerady; misty se
mirné liSi v souvislosti s vymezenim LBK na stanovistich odpovidajicich ose, dle presnéjsich
podkladd, dle nadmorské vysky a lesnich typt (UHUL); vymezeno dle hranic parcel, lesnich
cest, hranic porostnich skupin aj.;

— v poloviné LBK je vhodné, v pfipadé pfiznivych podminek, na Uzemi sousedni obce Ostfedek
vlozit nové LBC pro dodrzeni maximalini délky LBK 2 km; vymezeni LBK na Uzemi Chocerad
pocita pro zachovani navaznosti s vymezenim na Uzemi Ostfedku.

LBK 4 Sejf - U buku (0,35 km)

- kombinovany LBK, vede pres tdoli Sazavy z RBK Seji na severu k LBC U buku na levém
bfehu Sazavy; na pravém bfehu nejprve trvaly travni porost, poté samotny vodni tok a na
levém bfehu lesni porosty na prudkych svazich; zahrnuje biotopy Natura 2000 K2.1 a L5.4;

- vymezeni revidovano z UPO Chocerady, oproti tomu vymezeno lépe na hranice parcel a
v krat$i trase; severni Usek LBK 4 nad RBC Sejf zruSen.
LBK 5 Pod Samechovem - U buku (1,7 km)

— lesni LBK na levych svazich udoli Sazavy; zahrnuje biotopy Natura L4 a L5.1;

— oproti vymezeni v Generelu a UPO Chocerady je misty znaén& odligny, cilem je lepsi
navaznost stanovist (lesni typy, nadmorska vyska);

— LBK byl vymezen co nejlépe dle hranic parcel (a jejich lomovych bodu) a dle skute¢ného
vyuziti Uzemi — dle hranic porostu, komunikaci a cest a zastavby (chatky).
LBK 5 Komorni Hradek - Na Homoli (1,3 km)
— lesni LBK na levych svazich udoli Sazavy; na vétSiné své plochy zahrnuje biotopy Natura L4,
L7.1 a mozaikovité;
- prejato z UPO Chocerady; vymezeno s ohledem na navaznost stanovit ve svahu, dle hranic
parcel KN a mimo zastavéné plochy.
LBK 7 Vejborka (1 km v feS$. 0z.)
— kombinované LBK (lesni a nivni); na levém svahu udoli potoka Vejborka; na hranici s obci
Ondrejov mapované biotopy Natura T1.5;

- vymezeni z UPO Chocerady upfesnéno dle hranic parcel KN a vodniho toku, smérem do
svahu dle nadmorské vysky (zajisténi pozvolného stoupani, pfechod stanovist);

- na Gzemi obce Ondfejov je nutné v nové vznikajici UPD zajistit navaznost LBK (v platném UP
chybi).

LBK Drhlavsky potok (0,4 km v feS. Uz.)

— nivni LBK; ¢astecné pfirozena nivni dfevinné vegetace;

— LBK vymezeny v UP obce Hvézdonice, vymezeny na hranicich s izemim Chocerad, pro
zajisténi navaznosti systému bylo nutné noveé vymezit ¢ast LBK na druhé strané bfehu potoka,
také v novém UP Chocerady; LBK podél vodniho toku pokracuje z tzemi obce Chocerady do
Uzemi obce Vranov;
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— v prostfedni ¢asti LBK nedostateéna Sitka (mezi zastavbou a silnici); LBK pouze &aste¢né
funkéni;
— pro zajiSténi navaznosti, pfechodu na kontaktu dvou os LBK Drhlavsky potok a LBK 5

Komorni Hradek - Na Homoli (nivni a lesni) bylo tfeba vlozit vtomto misté nové LBC Na
Homoli (viz vySe).

INTERAKCNI PRVKY
Interakéni prvek - IP 5 U buku - Komorni Hradek (2,1 km)

— interakéni prvek je vymezen na severné orientovanych svazich udoli Sdzavy nahradou za
lesni LBK , ktery nema potfebné parametry (2 pferuseni zastavbou v mistni Casti Mala Strana
a Vikovec, délka okolo 100m; dle Metodiky USES pfipustné preruseni pro lesni osu LBK je 15
m);

— IP propojuje LBK 5 Pod Samechovem - U buku a LBK 5 Komorni Hradek - Na Homoli a
spole¢né tvofi prodlouzenou osu mezofilni bucinou NBK 61 Stéchovice - Chranbozsky les
(cca od RBC 941Ve Studeném) na lokalni Urovni; vtéchto mistech je vymezeni prvku
pro funkénost lokalni osy dulezité;

— prvek byl vymezen na stanovistich reprezentativnich pro osu v SirSich souvislostech, dle
hranic parcel, hranic skute¢né lesni cesty a dalSich zplUsobl vyuziti;

— interak¢ni prvek je opatfeni k vytvareni systému ekologické stability (viz §6 provadéciho
predpisu 395/1992 Sb. a Metodicka pomicka z Véstniku MZP 08/2012); IP (opatfeni
k vytvafeni SES) obecné je krajinny segment, ktery na mistni Grovni zprostfedkovava pfiznivé
pusobeni zakladnich skladebnych ¢asti USES (biocenter a biokoridort) do vétsi vzdalenosti.

i.8.3 Prostupnost krajiny

Z davodu potfeby zvySeni pruchodnosti krajiny navrhuje Gzemni plan obnovu nékolika
puvodnich cest v krajiné.Jedna se o plochy Z19Ch a Z20Ch severné od Chocerad a plocha Z6VI
jizné pod Vlkovcem. Podrobnéjsi zduvodnéni navrhu jednotlivych ploch je uvedeno v kapitole i.3
tohoto oddvodnéni.

Stavajici prostupnost krajiny je Uzemnim planem respektovana. Prostupnost krajiny je v
feSeném Uzemi zajiSténa siti ucelovych cest, které jsou v izemnim planu zakresleny spolu s mistnimi
komunikacemi jako komunikace mistniho vyznamu. Tyto komunikace mimo jiné zpfistupriuji lesni a
zemédelské plochy a jsou po nich v fadé pfipadl vedeny turistické trasy i cyklotrasy.

Dalsi ucelové komunikace Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
v ramci v8ech ploch s rozdilnym zplasobem vyuZziti.

Uzemni plan stanovuje zavazné podminky pro jednotlivé plochy tak, aby byla zajisténa a
zachovana prostupnost v feSeném Gzemi. Omezeno je zejména oplocovani pozemku ve volné krajiné.

i.8.4 Ochrana pied povodnémi

Zaplavové Uzemi je v feSeném Uzemi stanoveno pro tok feky Sazava. Pro tento je stanoveno
zaplavové Uzemi Qqqo, v€etné aktivni zony zaplavového Uzemi. Do stanoveného zaplavového tGzemi
nejsou navrhovany zadné nové plochy s vyjimkou ploch vyplfujicich proluky v zastavéném Uzemi Z1S
(zelert soukroma a vyhrazend). Cast této plochy zasahujici do zaplavového Gzemi je mozné vyuzivat
pouze jako nezastavitelné pozemky a nelze na ni umistovat stavby. Do zaplavového Uzemi dale
zasahuje vétsi ¢ast plochy Z12Ch (plochy rekreace - rekreaéni louka), ktera je svym vyuzitim chapana
jako volna plocha k potadani riznych akci a k traveni volného &asu. Césti této plochy zasahuijici do
zaplavového Uzemi je rovnéz mozné vyuzivat pouze jako nezastavitelny pozemek a nelze na ném
umistovat stavby.

Uzemni plan nenavrhuje zadna konkrétni protipovodiiova opatfeni. V pripadé potreby Ize
nezbytna protipovodniovd opatfeni realizovat v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi pro
jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim.

i.8.5 Protieroznich ochrana

Vy$e uvedené prvky USES Ize povazovat za zékladni kostru protieroznich opatfeni v krajiné.
Konkrétni protierozni opatfeni Uzemni pldn nenavrhuje. V pfipadé potfeby lze protierozni opatfeni
realizovat v ramci pfipustného vyuziti stanovena pro jednotlivé plochy v kapitole f. (toto se tyka
zejména zemédélsky obhospodarovavanych svaha).
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i.8.6 Rekreace

Uzemni plan respektuje vyuzivani fe$eného tzemi pro rizné formy rekreace. Dle charakteru
vyuziti jsou plochy rekreace dale déleny na Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
(RI), Plochy rekreace - hromadné (RH) a Plochy rekreace - rekreaéni louky (RL).

V souladu se schvalenym zadanim jsou stavajici plochy rekreace povazovany za stabilizované
s minimalnim rozvojem novych zastavitelnych ploch. Nové plochy rekreace - plochy staveb pro
rodinnou rekreaci jsou navrhovany prevazné jako plochy prestaveb, pfipadné jako plochy pro jeden
rekreacni objekt vychazejici z platného Uzemniho planu. Vyjimku tvofi navrh rekreacni zastavby v
proluce ve Vlkovci, ktera byla platnym Gzemnim planem obce navrzena pro bydleni a v souladu se
schvalenym zadanim byla provéfena a navrzena jako plocha rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci.

Stavajici plochy hromadné rekreace jsou Uzemnim pldnem respektované a neni navrhovan
jejich dalsi uzemni rozvoj. Tyto plochy zajiStuji dostateény potencial rozvoje v ramci vymezeného
uzemi.

Z duvodu posileni rekrea¢niho vyuziti Uzemi a zajiSténi rekreaéniho zazemi v jednotlivych
¢astech feSeného Uzemi navrhuje Uzemni plan plochy rekreace - rekreacni louky (plochy Z12Ch, Z7S
a Z8S).

Konkrétni zdlvodnéni jednotlivych navrhovych ploch je uvedeno v kapitole i.3 tohoto
oduvodnéni.

Uzemni plan zachovava a respektuje stavajici turistické trasy a cyklotrasy blize popsané
v kapitole doprava tohoto oddvodnéni.

i.8.7 Ochrana lozisek a dobyvani nerostnych surovin

Uzemni plan respektuje chranéné loziskové Gzemi ¢.02650000 Stiibrna Skalice a tézeny
dobyvaci prostor €. 70857 Stfibrna Skalice zasahujici do feSeného Uzemi a nenavrhuje zde zadné
zmény. Vzhledem k tomu, Ze izemni plan do téchto ploch nenavrhuje zadné nové zastavitelné plochy
nebylo tfeba stanovovat specialni podminky pro tato Gzemi. PFi vyuziti ploch zasahujicich do
chrédnéného loziskového Uzemi, nebo dobyvaciho prostoru je nutné postupovat v souladu s § 18 a 19
horniho zakona. V prostoru mezi korytem feky Sazavy a Zelezniéni trati lezi plocha vyuzivana jako
deponie pro tézbu probihajici na Uzemi Stfibrné Skalice. Tato plocha byla zafazena mezi plochy
vyroby a skladovani - vyroba a sklady.

Loziska nerostnych surovin ani jiné pfirodni stroje se v feSeném Uzemi nenachazi.

Severozapadné od Komorniho Hradku se nachazi bodové poddolované Uzemi Chocerady
Komorni Hradek, které je Uzemnim planem respektované.

i.9 Zdavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti véetné ochrany krajinného razu
Uzemni plan vymezuije plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu s vyhlagkou &. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v souladu se stavem v Uzemi. Nad rdmec ploch této
vyhlasky uvedenych v § 4 — 19 jsou Uzemnim planem vymezeny v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 50.
1/2006 Sb. nékteré nové plochy, které jsou samostatné uvedené a fadné oddvodnéné v kapitole d.
oduvodnéni tzemniho planu.

Podminky prostorového uspofadani ploch jsou navrzeny s ohledem na kvalitu stavajici
zastavby a jeji urbanistické struktury. Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter
okolni zastavby.

Podminky ochrany krajinného razu jsou vtéleny do podminek pro vyuziti ploch a jejich
prostorové usporadani v kapitole f. vyrokové ¢asti. Podminky se zaméfuji zejména na zaclenéni nové
zastavby do krajiny tak, aby nedoS$lo k naruSeni krajinného razu. Regulovany jsou vy$kové hladiny
zastavby (stanovenim maximélniho poctu podlazi ¢i vy$ek staveb nad terénem), vystavba vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nezadouci druhy staveb. Pro plochy smiSené obytné venkovské a plochy
bydleni v rodinnych domech venkovskych je vySkova hladina v zastavitelnych plochach navrzena na 1
nadzemni podlazi a podkrovi. Tento navrh je stanoven s ohledem na omezeni moznych negativnich
vlivd na krajinny raz a dale se zohlednénim navrhu zastavitelnych ploch pfevazné v okrajovych
¢astech jednotlivych sidel.

-117 -



Odlvodnéni tzemniho planu Chocerady

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového usporadani pfispéje k citlivému zacélenéni nové
navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoS$lo k naruseni krajinného razu.

Uzemni plan stanovuje max. velikost drobnych staveb na 16m® Tato velikost byla zvolena s
navaznost v povolovani tohoto druhu staveb a zajisténi obdobnych podminek i pro nové stavby
stejného charakteru.

U ploch smiSenych obytnych venkovskych a ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych
uvnitf zastavéného Uzemi jsou stanoveny mensi minimalni velikosti stavebnich pozemkd vzniklych
délenim nebo zcelovanim pro vystavbu novych rodinnych domud nez v zastavitelnych plochach.
Davodem pro niz8i pozadovanou vymeéru je vlle umoznit zastavbu a dostavby uvnitf zastavéného
Uzemi, kde se v ¢asti pfipadu nachazi i mensi pozemky dané historickym vyvojem jednotlivych sidel.

V navrhu podminek vyuZiti pro plochu Z4Ch v Choceradech je respektovano vydané GUzemni
rozhodnuti, které uréovalo i po€et RD v ploSe. Z tohoto divodu neni pro plochu uplatfiovan pozadavek
na minimalni velikost stavebniho pozemku a je zde mozné v souladu s vydanym Uzemnim
rozhodnutim umistit dva RD.

Stanoveni podminéné pfipustného vyuziti vychézelo z konkrétniho umisténi ploch ve vztahu
k dopravnim stavbam nebo dalS§im Uzemnim limitdm. Napf. v plochach nachazejicich se ve
vzdalenosti 50 m od hranice lesnich pozemkd musi byt vhodnost prokazovana ve vztahu naplhovani
podminky lesniho zdkona (znéni § 14 odst. 2), kdy je pro umisténi staveb do 50m od okraje lesa nutny
souhlas organu statni spravy lesli - kompetentni dle § 48 odst. (2) pism. c) lesniho zakona (souhlas
vydava ORP BeneSov). Souhlas Ize udélit pouze za ur€itych podminek (napf. stavba umisténa dale
nez je absolutni vySkova bonita dfevin dle porostni skladby konkrétni lokality). Upozorfiujeme proto,
Ze nelze predjimat vysledky dalSich fizeni, udéleni vyjimky k umisténi stavby blize jak 50m od hranic
lesa nelze pfedem narokovat.

V pfipadé, Ze je pro konkrétni plochu stanoveno podminéné pfipustného vyuziti je mozné
zastavbu naplfiovat az po prokazani naplnéni stanovené podminky (napf. posouzeni hlukové zatéze
z dopravnich staveb). Naklady tj. pfipadnych pozadovanych opatfeni ke snizeni negativnich vlivl
dopravy vyplyvajici z posouzeni nebudou hrazeny z prostfedkl spravné silnicni a zelezni¢ni sité.

i.10 Zdavodnéni navrhu verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci

Z dliivodu zajisténi realizovatelnosti navrhu dopravni a technické infrastruktury, se zohlednénim
zakona ¢.183/2006Sb., v platném znéni (ve smyslu § 2 odst. (4) pism. I) a m) za pouziti § 170
stavebniho zakona), navrhuje GUzemni plan tyto zaméry jako vefejné prospésné stavby s moznosti
vyvlastnéni. Jako vefejné prospésné stavby jsou navrzeny trasy dopravni a technické infrastruktury,
které nebylo mozné realizovat v jinych vhodnéjSich trasach a které nejsou ve vlastnictvi obce
Chocerady:

VD1 obnova komunikace mistniho vyznamu severovychodné od Chocerad
VT1 vodovodni fad V2 k plocham Z5Ch a Z7Ch

VT2 vodovodni fad V3 k plocham Z8Ch a Z9Ch

VT4 vodovodni fad V7 k plocham Z4S a Z5S

~ Zduvodu zajisténi realizovatelnosti navrht opatfeni v krajing, a se zohlednénim pozadavku
ZUR SK, ve znéni aktualizace ¢.1 a zakona ¢.183/2006Sb., v platném znéni (ve smyslu § 2 odst. (4)
pism. I) a m) za pouziti § 170 stavebniho zakona), navrhuje Gzemni plan tyto zaméry jako vefejné
prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni. Jako vefejné prospésna opatieni jsou dale navrzeny
prvky lokalnich USES, které jsou v feSeném Uzemi nefunkéni a nejsou ve vlastnictvi obce Chocerady
nebo statu.

VO1 nadregionalni biokoridor NRBK 61
VO2 lokalni biocentrum LBC 61.2
VO3 lokalni biokoridor LBK 1
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i.11  Zdavodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno porizenim Uzemni studie

Uzemni plan ukldda podminku zpracovani Uzemni studie u nékolika rozsahlejsich
zastavitelnych ploch, ve kterych neni feSeni jednoznaéné a neni vhodné, aby Uzemni plan toto feSeni
predurcoval a tim zabranil vyuziti dané plochy, pokud by se navrzené feSeni liSilo od predstav
investorl. Bez FfeSeni Uzemni studii by naopak mohlo dojit k Zivelnému a neefektivnimu vyuziti
prislusné plochy a déale i k moznému obchazeni povinnosti vymezeni odpovidajiciho vefejného
prostranstvi. Minimalni pfedepsany obsah studie pro kazdou plochu je uveden v kap. i. vyrokové &asti.

Uzemni studie provéFi moznost vyuziti u ploch Z5Ch, Z7Ch a Z3VI.

j- Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho
zakona

Uzemni plan zdavodu naplnéni zakonného pozadavku vyhodnoceni G&elného vyuziti
zastavéného Uzemi prioritné vyuziva proluk v zastavéném UGzemni vSech sidel. Jejich kapacita je
ovéem omezena a neni tak mozné veskeré rozvojoveé zaméry realizovat uvnitf zastavéného Gzemi.
Uzemni plan rovnéz vyuzivd i stvajici zastavéné plochy formou ploch prestaveb.

Rozvoj zastavitelnych ploch je z diivodu kontinuity Gzemné planovaci dokumentace navrzen na
podkladu schvéleného zadani vychazejici z platného Uzemniho planu. Plochy, které byly zadanim
ur€eny k opétovnému provéreni byly, v rdmci praci na navrhu tzemniho planu, znovu provéfeny a na
zakladé vysledkl provéreni navrzeny, pfipadné upraveny. Pofizovatel spolecné s projektantem byli pfi
svych navrzich vedeni nékolika omezujicimi zavaznymi faktory, kterymi jsou zejména:

- vytvoreni urbanistické koncepce zohledhujici jednotlivé pozadavky, cile a Ukoly Gzemniho
planovani (ochrana nezastavéného Uzemi - zachovani navaznosti na zastavéné Uzemi bez
vzniku neoddvodnénych a zhlediska organizace zemédélského pudniho fondu
neobhospodarovatelnych proluk)

na strané jedné a

- snaha o zajisténi pravni jistoty a kontinuity zastavitelnych ploch navrzenych v platném Gzemnim
planu a to zejména u pozemkd, u kterych by v disledku zruSeni uréeni pozemkl k zastavéni
vydanim nového Uzemniho planu vznikla vlastnikim téchto pozemkd prokazatelna majetkova
Ujma a obec by tak musela ve smyslu § 102 stavebniho zakona poskytovat nahrady za zménu
v Uzemi.

na strané druhé.

Pfi vymezeni rozsahu navrhovych ploch byla zohlednéna poloha obce v hodnotném krajinném
prostfedi. V navrhu Uzemniho planu je rovnéz zohlednéna poloha feSeného Uzemi v rozvojové ose
republikového vyznamu OS5a Praha - Jihlava. Pfihlédnuto bylo i k pfiznivému demografickému vyvoiji
obce, zejména v poslednich deseti letech. S ohledem na relativné dobrou dopravni dostupnost Ize i
nadale o¢ekavat poptavku po plochach bydleni.

Prioritni rozvoj je situovan do Chocerad jako pfirozeného centra osidleni feSeného Uzemi.
Vyznamnéjsi rozvoj je pak v souladu s platnym Gzemnim planem obec navrzen i do dobfe dostupného
Komorniho Hradku. V ostatnich sidlech feSeného Uzemi je navrzen rozvoj pfevazné v fadu jednotek
rodinnych domu.

Odborny odhad potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 80 RD
Pozadavky vyplyvajici z polohy obec v rozvojové ose republikového vyznamu OS5a 40 RD
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 10 RD
Celkem 130 RD
Rezerva-25% 32 RD
Potfeba novych bytovych jednotek celkem 162 RD

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy (plochy bydleni a plochy smigené obytné) s
predpokladanou kapacitou cca 152 RD, coz odpovida vySe uvedené potfebé vymezeni novych ploch.
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k. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaht v azemi

V tzemnim planu je zaji$téna koordinace vyuziti uzemi s ohledem na 8ir§i vztahy, zejména
zajisténim navaznosti prvki USES. Navrh USES je koordinovan se sousednimi UP se zohlednénim
nadfazené ZUR SK. Vzhledem k tomu, Ze u fady sousednich obci nebyl uveden UP do souladu se
ZUR neni mozné navaznost vzdy piIné zajistit. Toto je nutné provést nasledné pfi dpravach platnych
UPD, nebo zpracovani novych UP. Toto se tyka navaznosti na Gzemi obci Hvézdonice, Ondfejov
(rozpracovany novy UP a navaznost bude zajisténa), Kalisté, Ostfedek (rozpracovany novy UP a
navaznost bude zajisténa) a Stfibrna Skalice.

. Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Navrh Uzemniho planu je zpracovan na zakladé zadani schvaleného zastupitelstvem obce
Chocerady.

~Navrh dzemniho planu respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR ve znéni Aktualizace &.1 a
ZUR SK ve znéni Aktualizace €.1, podrobnéji vyhodnocené v kapitole b. tohoto oduvodnéni.

V navrhu Gzemniho planu byly posouzeny znamé zaméry z UAP, véetné zamért z platného
Uzemniho planu obce, a z podnétl vznesenych v ramci zpracovani zadani.

Pfi navrhu Uzemniho planu byly zohlednény a respektovany stavajici limity v Gzemi. V navrhu
Uzemniho planu byly zohlednény platné zakony a metodické pokyny souvisejici s dzemnim
planovanim. Podrobnéjsi vyhodnoceni bylo provedeno v kapitolach c), d), e) ai.1) tohoto odlvodnéni.

Navrh Gzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci sidla a vSechny vySe uvadéné zaméry,
podnéty ¢i pozadavky obce na obsah navrhu byly s touto koncepci posouzeny a na tomto zakladé byly
do navrhu Uzemniho planu zafazeny.

Do navrhu Uzemniho planu nebyly zafazeny vSechny stavajici plochy pro bydleni vymezené
Uuzemnim planem. Plochy navrzené Uzemnim planem byly provéfeny a nasledné na zakladé ucelného
vyuziti sou¢asné zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch byly zredukovany tak, aby jednotliva sidla
tvofila kompaktni celek a aby i do novych ploch byla promitnuta stavajici urbanisticka koncepce.

Uzemni plan byl zpracovan v jedné varianté.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti tzemniho planu je zpracovano v souladu se zakonem
€. 183/2006Sb. v platném znéni, vyhlaskou €.500/2006Sb., v platném znéni a schvalenym zadanim
Uzemniho planu.

Uzemni plan byl v rozpracovanosti konzultovan s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Zadani uzemniho planu bylo splnéno.

m. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fesSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby
jejich vymezeni
Vramci praci na navrhu Uzemniho planu nebyly zjistény zadné skute¢nosti nadmistniho

vyznamu, které by nebyly feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.

n. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkdi navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

n.1 Zemédélsky pudni fond

Navrh Uzemniho planu predpoklada rozvoj sidla téz na pozemcich vedenych jako zemédélska
puda.

Na vyvoj pld v zdjmovém Gzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pudotvorny substrat a klimatické
pomeéry. Pady v zdjmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pddné ekologickymi jednotkami (déle
BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadieny pétimistnym ciselnym kdédem. Prvni Cislo v kodu BPEJ
charakterizuje klimaticky region, druhé dvojCisli charakterizuje hlavni ptdni jednotky a posledni
dvojCisli charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pfiemz posledni Cislo charakterizuje
skeletovitost a hloubku pady.
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Rozvojem obce planovanym v ramci navrhu UP jsou postizeny plidy téchto BPEJ:

5.26.11 5.26.51 5.29.44 5.40.68 5.56.00
5.26.14 5.29.04 5.29.54 5.40.99 5.58.00
5.26.44 5.29.11 5.37.46 5.50.11 5.68.11
5.26.45 5.29.14 5.37.56 5.50.54

Jedna se o pldy nasledujicich charakteristik:

Charakteristika klimatickych regiont

5 — klimaticky region MT 2 — mirné teply, mirné vihky

Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek

26

29

37

40

50

56

58

68

Kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné stfedné tézké, az stredné
skeletovité, s pfiznivymi viAhovymi poméry

Kambizemé modalni eubazické az mezobazické vetné slabé& oglejenych variet, na rulach,
svorech, fylitech, popfipadé zuldch, stfedné tézké az stfedné tézké lehci, bez skeletu az stfedné
skeletovité, s pfevazujicimi dobrymi vidhovymi poméry.

Kambizemé litické, kambizemé& modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na pevnych
substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé
az stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézké lehci az lehké, prfevazné vysuSné, zavislé na
srazkach

Pudy se sklonitosti vy§Si nez 12 stupnl, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery, regozemée,
éernozemé, hnédozemeé a dalSi, zrnitostné stredné tézké leh¢i az lehké, s rliznou skeletovitosti,
vlahoveé zavislé na klimatu a expozici

Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na zulach, rulach a jinych pevnych horninach (které
nejsou v HPJ 48,49), stfedné tézké lehCi az stfedné tézké, slabé az stfedné skeletovité, se
sklonem k do€asnému zamokreni.

Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé modalni na
nivnich ulozeninach, ¢asto s podlozim teras, stfedné tézké leh&i az stfedné tézké, zpravidla bez
skeletu, vlahové pfiznivé

Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popfipadé s podlozim teras, stfedné tézké nebo
stfedné tézké lehci, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vlahové poméry po
odvodnéni pfiznivé

Gleje modéalni i modalni zra$elinélé, gleje histické, Cernice glejové zraSelinélé na nivnich
ulozenindch v okoli men$ich vodnich tokd, pudy uUzkych depresi vcetné svahl, obtizné
vymezitelné, stfedné tézké az velmi tézké, nepfiznivy vodni rezim.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté ¢islo kédu BPEJ)

0 — Uplna rovina az rovina se vSesmérnou expozici

1 — mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici

4 — stfedni sklon (7-12°) s jizni (jihozapadni az jihovychodni) expozici

5 — stfedni sklon (7-12°) se severni expozici

6 — vyrazny sklon (12-17°) s jizni (jihozapadni az jihovychodni) expozici

9 — prikry sklon (17 - 25°) az srdz (25°) se severni (severozapadni az severovychodni) expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pudy (pata gislice kédu BPEJ)

0 — bezskeletovitd, s pfimési, hluboka

1 — bezskeletovita, s pfimeési, slabé skeletovita, hlubokd, stfedné hluboka
4 — stfedné skeletovita, hlubokd, stfedné hluboka

5 — slabé skeletovita, mélka

6 — stfedné skeletovita, mélka
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8 — stfedné skeletovita, hluboka , stfedné hluboka
9 — bezskeletovita s pfimési, hluboka, stfedné hluboka

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano dle spolecného metodického doporuceni Odboru
uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostfedi MZP ,Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond v uzemnim planu®
vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR, Ministerstvem Zivotniho prostfedi CR a Ustavem
uzemniho rozvoje (srpen 2013). Dle tohoto metodického pokynu se v zastavéneém uzemi
nevyhodnocuje zabor do vyméry 2 000 m® a plochy pro bydleni (v pfipadé UP Chocerady jsou to
plochy bydleni v rodinnych domech venkovské a plochy smiSené obytné venkovské).

V souladu s vySe uvedenym metodickym pokynem nejsou v textové ani grafické c¢asti
bilancovany zabory pro nasledujici plochy:

Z16Ch  Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské k.0. Chocerady
Z4Ve Plochy smiSené obytné venkovské k.0. Vestec u Chocerad
Z2S Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské k.U. Samechov

Navrh Uzemniho planu pfedpoklada nové funkéni vyuziti vybranych lokalit uréenych podle
pozadavkd na plochy smiSené obytné venkovské, plochy bydleni v rodinnych domech venkovskeé,
plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci, plochy rekreace - rekreacni louky, plochy
obcanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni, plochy vyroby a skladovani - drobna a
femeslIna vyroba, plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu, plochy smisené
nezastavéného Uzemi a plochy zelené na vefejnych prostranstvi. Celkovy zabor zemédélskych pud je
20,9 ha.

Pudy jsou podle BPEJ dle vyhlagky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, rozdéleny do
péti tfid ochrany zemédélské pudy.

Pozemky uvazované k rozvoji obce dle ndvrhu Uzemniho planu jsou tvofeny z 52,46 % pudami
V. tfidy ochrany, z 25,31 % pudami Il. tfidy ochrany, z 17,38 % pudami lll. tfidy ochrany, z 3,74 %
pudami s |. tfidou ochrany a z 1,11 % pldami s IV. tfidy ochrany.

0,52 ha (2,49 %) tvori zabor odvodnénych ploch.

Uzemni plan navrhuje nékteré plochy, které zasahuji do pud s I. a Il. tfidou ochrany. Jedna se o
plochy, které ve vétSiné pfipadl vychazeji z platného Gzemniho planu obce. Jedna se o nasledujici
plochy:

Z11Ch - Plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych - k.u. Chocerady

Plocha je navrzena v proluce v =zastavéném Uzemi, kterd je tézko zemédélsky
obhospodafovavana a v soucasné dobé je vyuzivana jako manipulaéni plocha k sousedici byvalé
COV. Dalgi zdGvodnéni plochy - viz kapitola i.3 odGvodnéni.

Z13aCh - Plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych - k.u. Chocerady

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu obce kde jiz doSlo k odnéti této plochy.
Plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi sidla Chocerady a vypliuje proluku v jizni ¢asti sidla.
Dal8i zdivodnéni plochy - viz kapitola i.3 oddvodnéni.

Z12Ch - Plochy rekreace - rekrealni louky - k.u. Chocerady

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu obce kde jiz doSlo k odnéti této plochy.
Plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi sidla Chocerady. Svym vyuzitim navic k faktickému
odnéti ploch ZPF nedojde, nebot se jedna o plochu, ktera bude vyuzivana jako pfirodé blizka plocha.
Dal$i zdlivodnéni plochy - viz kapitola i.3 odUvodnéni.

Z3K - Plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni mald a stfedni - k.u. Chocerady

Plocha je navrzena jako rozSifeni stavajiciho aredlu hotelu Akademie. Hotel Akademie je
objektem ob¢anského vybaveni zaméfeny zejména na ubytovani a souvisejici sluzby. Jeho funkénost
je pro obec zasadni, nebot nabizi témér jediné ubytovaci kapacity v feSeném Gzemi. Jeho strategicka
poloha vdzana na dalnici D1 vytvafi pfedpoklady pro udrzeni a zachovani jeho funkénosti i v
budoucnosti. Je proto vefejnym zdjmem zajisténi jeho funk&nosti a rozSifeni v nezbytném rozsahu
odpovidajici potfebam moderni obcanské vybavenosti v oblasti ubytovaci a kongresové turistiky.
Navrh rozSifeni plochy stavajiciho aredlu hotelu Akademie je dale oddvodnéno i polohou fe$eného
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Gzemi v rozvojové ose OS5a Praha - Jihlava, vymezené v PUR CR. Rozvojova osa OS5a je zde
vymezena pro "Obce mimo rozvojové oblasti s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, fj.
dalnici D1 v Useku Praha - Jihlava". V navrhu Gzemniho planu byly provéfeny mozné plochy
prichazejici v ivahu k pfipadnému rozsifeni hotelu a bylo navrzeno takové feSeni, které minimalizuje
zabory pid s Il. tfidou ochrany na nezbytné minimum. Vzhledem k tomu, ze se v sousedstvi hotelu
nevyskytuji témér jiné pady nez pldy s Il. tfidou ochrany ZPF (pudy se IV. a V. tfidou ochrany tvofi jen
nepatrny Uzky pés v soubéhu s lesnimi pozemky) neni mozné navrhnout jeho rozSifeni na pldy s

Z20Ch - Plochy dopravni infrastrukturu - komunikace mistniho vyznamu - k.d. Chocerady
Plocha je navrzena jako obnova historické cestni sité v krajiné na podkladu aktualni katastralni
mapy v trase pavodni komunikace. Dal$i zdlvodnéni plochy - viz kapitola i.3 odGvodnéni.

Z1K - Plochy bydleni v rodinnych domech venkovskych - k.u. Chocerady
Z5K - plochy zelené na verejnych prostranstvich - k.u. Chocerady
Z6K - Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu - k.. Chocerady

Navrh ploch vychazi z platného Uzemniho planu obce kde jiz doSlo k odnéti plvodné jedné celé
plochy. V novém Gzemnim planu je jiz plocha ¢lenéna na konkrétni vyuziti na podkladu aktualniho
projektu zpracovaného jako podklad pro Uzemni rozhodnuti. Dal$i zdGvodnéni ploch - viz kapitola i.3
oddvodnéni.

Z4VI - Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - k.u. Vlkovec

Navrh plochy vychazi z platného Uzemniho planu obce kde jiz doSlo k odnéti této plochy.
Plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi sidla Vlkovec. Dal§i zdavodnéni plochy - viz kapitola i.3
oduvodnéni.

Navrhem nasledujicich ploch nedojde k zabor( ploch ZPF, nebot jsou dle udaji uvedenych v
katastru nemovitosti navrzeny na ostatnich plochach:

Z19Ch Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu k.U. Chocerady

P2Ch Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci k.U. Chocerady

Z7S  Plochy rekreace - rekreacni louky k.U. Samechov

P1S  Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci k.U. Samechov

Z2Ve Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské k.U. Vestec u Chocerad
Z7Ve Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské k.U. Vestec u Chocerad
Z2VI  Plochy smiSené obytné venkovské k.0. Vlkovec

Navrhem nasledujicich ploch nedojde k zaboru ZPF, nebot budou plochy vyuzivany jako plochy
zahrad (plochy zelené soukromé a vyhrazené):

Z10Ch Plochy zelené soukromé a vyhrazené k.0. Chocerady
Z13bChPlochy zelené soukromé a vyhrazené k.0. Chocerady
Z15Ch Plochy zelené soukromé a vyhrazené k.. Chocerady
Z1S  Plochy zelené soukromé a vyhrazené k.U. Samechov
Z9S  Plochy zelené soukromé a vyhrazené k.U. Samechov
Z1Ve Plochy zelené soukromé a vyhrazené k.U. Vestec u Chocerad
Z6Ve Plochy zemédélské - zahrady a sady k.U. Vestec u Chocerad

Regené (izemi spada do povodi 3.Fadu Sazava od Zelivky po Usti (1-09-03).

Navrhovany rozvoj obce bude znamenat urcité rozSifeni zpevnénych ploch, coz muze mit
negativni dlsledky na retenci vody v Uzemi. Proto je nutné v maximalni mife vyuzivat v Gzemi
zasakovani srazkovych vod do puady. V8echny navrzené zastavitelné plochy a tim i zabory
zemédeélské pudy tésné navazuji na zastavéna Uzemi jednotlivych sidel. Navrhované funkéni vyuziti
Uzemi nezvySuje erozni ohrozeni pud.

Pfi zpracovani Uzemniho planu byly respektovany podminky ochrany ZPF, vyplyvajici ze
zakona CNR €. 334/1992Sb. o ochrané ZPF a vyhlasky MZP &.13/1994 Sb. ve znéni pozdéjsich
Uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Urbanisticky navrh respektuje zasadu, aby planovana zastavba byla navrhovana zejména uvnitf
zastavéného Uzemi, kde budou vyplnény pfedevSim nezastavéné proluky a dale je rozvoj sidla
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umistén na plochy, navazujici na stavajici zastavbu. Nové navrhované rozvojové plochy neovliviuji
vyznamné organizaci zemédélského ptdniho fondu.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti, kde je téz zakreslena hranice zastavéného Gzemi.

V nésledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality a planovaného
vyuziti ploch.
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) Ce!kovy Zabor ZPF podle[rj‘t;(]inotlivych kultur Zabor ZPF ptﬁ(‘i:; tfid ochrany . Pl9cha
zpon st oy
[ha] puda chmelnice | vinice | zahrady sady travni L. Il 1l IV. V. UPo
porosty
Katastralni tzemi: Chocerady
Z2Ch | Plochy smiSené obytné venkovské 1,5664 1,5664 1,5664 11,50 ano
Z3Ch | Plochy smiSené obytné venkovské 0,4009 0,4009 0,4009 294 | ano
Z4Ch | Plochy smiSené obytné venkovské 0,1557 0,1557 0,1557 1,14 | ano
Z5Ch | Plochy smiSené obytné venkovské 1,6079 1,6079 1,6079 11,80 ano
Z6Ch | Plochy smiSené obytné venkovské 0,3336 0,3336 0,3336 2,45 ano
Z9Ch | Plochy smiSené obytné venkovské 0,723 0,723 0,4002 0,3228 5,31 ano
Plochy smiSené obytné venkovské celkem /SV/ 4,7875 4,7875 0 0 0 0 0 0 0| 0,4002 0| 43873 0| 3514
Z7Ch | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 0,8162 0,8162 0,8162 5,99 ano
Z11Ch | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 0,1648 0,1648 0,1648 1,21 ne
Z13aCh | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 0,8533 0,8533 | 0,7836 | 10,0697 05219 | 6,26| ano
Z14Ch | Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 0,4049 0,4049 0,4049 2,97 ne
21K Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 2,7588 2,7588 2,7588 20,25| ano
Plochy bydleni v rodinnych domech venkovskeé celkem /BV/ 4,998 4,1447 0 0 0 0| 08533| 0,7836 | 0,29933 | 0,4049 0| 08162| 05219 [ 36,69
Z18Ch ‘ Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,0689 0,0689 0,0689 0,51 ne
Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci celkem /RI/ 0,0689 0,0689 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 0,0689 0] 051
Z12Ch ‘ Plochy rekreace - rekreacni louky 0,6955 0,6955 0,6955 5,11 ano
Plochy rekreace - rekreacni louky celkem /RL/ 0,6955 0 0 0 0 0| 0,6955 0| 0,6955 0 0 0 0| 51
23K Plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni 0,7 0,7 0,4678 0,2322 514 ne
%ﬁhy obcanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni celkem 07 07 0 0 0 0 0 0| 04678 ol 0232 0 ol 514
Z8Ch ‘ Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba 0,6945 0,6945 0,6816 0,0128 510| ano
Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesIna vyroba celkem /VD/ 0,6945 0,6945 0 0 0 0 0 0 0| 0,6816 0| 00128 0 5,10
Z20Ch | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu 0,3897 0,3897 0,1061 | 10,2836 2,86 ne
26K Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu 0,5034 0,5034 0,5034 3,70 ano
;:)I:nt;hy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu celkem 0,8931 0,8931 0 0 0 0 0 0| 06095| 02836 0 0 ol 656
K1Ch | Plochy smiSené nezastavéného tzemi 0,6012 0,6012 0,4701 0,1311 4,41 ne
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o Jrommrewopen | ow| ow| || ||| | ee| | | | | ] o=

% 88,63 0,00 0,00 0,00 0,00 11,37 5,75 36,34 16,44 1,70 39,76 3,83

Tab. 9 — Zabory ZPF - k.U. Chocerady

Katastralni uzemi: Samechov
Z4S | Plochy smiSené obytné venkovské 0,4073 0,4073 0,4073 19,87 ne
Z5S | Plochy smiSené obytné venkovské 0,1594 0,1594 0,1594 7,77 ne
Z6S | Plochy smiSené obytné venkovské 0,9636 0,9636 0,9636 47,00 | cca 20%

% 2764 0,00 0,00 000| 000 7236| 000 000| 2764 000| 7236 0,00
Tab. 10 — Zabory ZPF - k.(. Samechov
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Celkovy Zabor ZPF podle[ r]‘(;(]inotllvych kultur Zabor ZPF pcﬁt‘i:; tfid ochrany Plocha

cislo 0 - zabor Investice 0 odnata v

lokality SEUEREGR At ploc Y ZPF . ovocns | trvalé dopudy | P platném
[ha] ] chmelnice | vinice | zahrady travni l. Il M. IV. V. uroO
puda sady
porosty

Katastrélni Gizemi: Vestec u Chocerad

Z5Ve | Plochy smiSené obytné venkovské 0,5435 0,5435 0,5435 69,63 ne

Z8Ve | Plochy smiSené obytné venkovské 0,1981 0,1981 0,1981 25,38 ano
Plochy smiSené obytné venkovské celkem /SV/ 0,7416 0,7416 0 0 0 0 0 0 0 0,1981 0 0,5435 0| 95,02

Z3Ve | Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu 0,0389 0,0389 0,0389 4,98 ne
Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu
celkem /DM/ 0,0389 0 0 0 0 0| 0,0389 0 0 0 0 0,0389 0 498
ZABOR ZPF CELKEM 0,7805 0,7416 0 0 0 0| 0,038 0 0 0,1981 0 0,5824 0 100
% 95,02 0,00 0,00 0,00 0,00 4,98 0,00 0,00 25,38 0,00 74,62 0,00

Tab. 11 — Z&bory - ZPF k.u. Vestec u Chocerad
Celkovy Zabor ZPF podle[ ']](:‘(]inotllvych kultur Zabor ZPF pcfglaci tfid ochrany Plocha

Cislo Zoiisob vyuziti ploch zébor Investice % odnata v

lokality pusob vyuziti plochy ZPF orné ovocns | frvalé do ptidy ° | platném
[ha] ; chmelnice | vinice | zahrady travni l. Il. IIl. IV. V. UPO
puda sady
porosty

Katastralni Gizemi: Vlkovec

Z3VI | Plochy smi$ené obytné venkovské 2,5255 0,228 2,2975 2,5255 56,06 ano

Z4VI | Plochy smiSené obytné venkovské 0,3629 0,3629 0,3533 0,0096 8,06 ano

Z5VI | Plochy smiSené obytné venkovské 0,909 0,2106 0,6984 0,6376 0,2714 20,18 ano
Plochy smiSené obytné venkovské celkem /SV/ 3,7974 0,4386 0 0 0 0| 3,3588 0| 0,3533 0,6376 0 2,8065 0| 8430

ral'll ‘ Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,6014 0,6014 0,6014 13,35 ano
Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci celkem /RI/ 0,6014 0 0 0 0 0| 06014 0 0 0 0 0,6014 0] 13,35

Z6VI ‘ Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu 0,1058 0,1058 0,1058 2,35 ne
Plochy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu
celkem /DM/ 0,1058 0,1058 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,1058 0 235
ZABOR ZPF CELKEM 4,5046 0,5444 0 0 0 0| 3,9602 0| 0,3533 0,6376 0 3,5137 0 100
% ‘ 12,09 0,00 0,00 0,00 0,00 87,91 0,00 7,84 14,15 0,00 78,00 0,00

Tab. 12 — Z&bory ZPF - k.U. VIkovec
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) Ce!kovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany .
v:((:giti ratastriniGzem z;ggr o[né chmelnice | vinice ha;]ahrady e et l. 1. [::] IV. V. I:Ze:c::; *
[ha] puda sady porosty
k.0. Chocerady 47875 | 47875 0 0 0 0 0 0 0 0,4002 0 4,3873 0| 2267
k.0. Samechov 1,5303 0,5667 0 0 0 0 0,9636 0 0 0,5667 0 0,9636 0| 725
> k.0. Vestec u Chocerad 0,7416 0,7416 0 0 0 0 0 0 0 0,1981 0 0,5435 0 351
k.0. Vlkovec 3,7974 0,4386 0 0 0 0 3,3588 0 0,3533 0,6376 0 2,8065 0| 17,98
Plochy smiSené obytné celkem 10,8568 6,5344 0 0 0 0 4,3224 0 0,3533 1,8026 0 8,7009 0| 5141
BV | k.0. Chocerady 4,9980 1447 0 0 0 0 0,8533 0,7836 2,9933 0,4049 0 0,8162 05219 | 2442
Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské celkem 49980 |  4,1447 0 0 0 0 0,8533 0,7836 2,9933 | 0,4049 0 0,8162 0,5219 | 24,42
R k.u. Chocerady 0,0689 0,0689 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0689 0f 033
k.0. Vlkovec 0,6014 0 0 0 0 0 0,6014 0 0 0 0 0,6014 0| 28
Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci celkem /RI/ 0,6703 0,0689 0 0 0 0 0,6014 0 0 0 0 0,6703 0 317
k.0. Chocerady 0,6955 0 0 0 0 0 0,6955 0 0,6955 0 0 0 0| 329
R k.0. Samechov 0,5199 0 0 0 0 0 0,5199 0 0 0 0 0,5199 0 246
Plochy rekreace - rekreacni louky celkem /RL/ 1,2154 0 0 0 0 0 1,2154 0 0,6955 0 0,5199 0 5,76
oM ‘ k.0. Chocerady 0,7 0,7 0 0 0 0 0 0 0,4678 0 0,2322 0 0 331
%ﬁ:’hy obcanského vybaveni - komercni zarizeni mala a stredni celkem 07 07 0 0 0 0 0 0 04678 0 02322 0 0 331
VD ‘ k.0. Chocerady 0,6945 0,6945 0 0 0 0 0 0 0 0,6816 0 0,0128 0| 329
Plochy vyroby a skladovani - drobna a remesIna vyroba celkem /VD/ 0,6945 0,6945 0 0 0 0 0 0 0 0,6816 0 0,0128 0 3,29
k.0. Chocerady 0,8931 0,8931 0 0 0 0 0 0 0,6095 0,2836 0 0 0| 423
DM | k.0. Vestec u Chocerad 0,0389 0 0 0 0 0 0,0389 0 0 0 0 0,0389 0| 018
k.0. Vlkovec 0,1058 0,1058 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,1058 0 050
;g;lc;hy dopravni infrastruktury - komunikace mistniho vyznamu celkem 10378 0,9989 0 0 0 0 0,0389 0 0,6095 0.2836 0 01447 0 491
NS ‘ k.0. Chocerady 0,6012 0,6012 0 0 0 0 0 0 0 0,4701 0 0,1311 0| 28
Plochy smiSené nezastavéného uzemi celkem /NS/ 0,6012 0,6012 0 0 0 0 0 0 0 0,4701 0 0,1311 0 2,85
zZv ‘ k.0. Chocerady 0,185 0,185 0 0 0 0 0 0 0,185 0 0 0 0f 088
Plochy zelené na verejnych prostranstvi celkem /ZV/ 0,185 0,185 0 0 0 0 0 0 0,185 0 0 0 0,88
ZABOR ZPF CELKEM 20,959 | 13,9276 0 0 0 0 7,0314 0,7836 53044 | 36428 | 02322 | 10,9959 0,5219 | 100,00
% | 100 66,45 0,00 0,00 0,00 0,00 33,55 3,74 25,31 17,38 1,11 52,46 2,49

Tab. 13 — Zabory ZPF - celkovy prehled
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n.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na pozemky
urcené Kk plnéni funkci lesa (PUPFL)

Navrhem Uzemniho planu dochazi k odnéti pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa v
nasledujicim rozsahu:

Z1Ch Plochy technické infrastruktury k.0. Chocerady 0,0407 ha
Z17Ch Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci k.u. Chocerady 0,0441 ha
Z3S  Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské k.0. Samechov 0,4200 ha
Z1R _ Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysi k.U. Vikovec 0,0793 ha
Odnéti PUPFL celkem 0,5841 ha

Veskeré odnimané lesy nélezi do lesu hospodarskych.

Zdavodnéni navrhu ploch - viz kapitola i.3 odivodnéni.

0. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

M.F. a M.F., pisemnost ze dne 25. 4. 2018, dorugena na OU dne 25.4. 2018, &.j. 00551/18/0U
Véc: Namitka proti nezarazeni pozemki do UP Chocerady

Podavame timto podle § 52 odst. 2, zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zékon ),
namitku proti nezafazeni nasSich pozemk( do navrhu uzemniho planu Chocerady, ktery byl zvefejnén
na zakladé ,Vefejné vyhlasky — oznameni fizeni o navrhu Gzemniho planu Chocerady “ ze dne 22.
bfezna 2018 ( spis. UP/326.1/n/2018, ¢j. 00410/18/0OU).

Dne 12. ¢ervence 2013 jsme v souladu se zavéry jednani zastupitelstva obce Chocerady ze
dne 3. 6. 2013, bodu 6, schvéleni pofizeni nového Uzemniho planu obce, pozadali o za¢lenéni nami
vlastnéného pozemku ve zjednodugené evidenci, p. &. 94, o vymére 9801 m? v katastralnim Gzemi
Vestec u Chocerad, do nové zpracovdvaného Uzemniho planu obce Chocerady za ucelem bydleni.
Nemovitost je zapséna na listu viastnictvi €islo 3 pro katastralni tzemi Vestec u Chocerad vedeného u
Katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov.

25. Ginora 2015 jsme znovu na zakladé vyzvy k podani zadosti o zménu Uzemniho planu obce
Chocerady v souladu s usnesenim zastupitelstva obce €. 29/1/2015 ze dne 6. 2. 2015 pozadali o
zaclenéni naSich pozemkd do nové zpracovavaného Uzemniho planu obce Chocerady za Gcelem
bydleni. K tomuto datu byly jiz pozemky ve zjednoduSené evidenci v ramci digitalizace Uzemi
precislovany. Jedna se o nize uvedené pozemky.

katastralni Gzemip. €. pozemku - vyméra soucasné vyuziti navrh na zménu
Vestec u Chocerad 144/4 - 8379 m? pastvina bydleni, zahrada
Vestec u Chocerad 96/2 - 293 m? ostatni plocha bydleni, zahrada

Jsme presvédceni o tom, ze zafazeni naSich vySe uvedenych pozemki do Uzemniho planu
Chocerady je v souladu se zasadami pro tvorbu Uzemniho planu a vytvafenim podminek pro mozny
rozvoj obce a moznosti nabidky pozemkud vhodnych pro vystavbu rodinnych domu. Uvedené pozemky
jsou pristupné z obecni cesty a pfilehlych obecnich pozemki, které umoznuiji i pfipadné rozsifeni této
cesty. Moznost rozsifeni cesty pfi napojeni na pfistupovou komunikaci ¢. 113 byla pfedjednana s
vlastnikem pozemku p. €. 107, ktery rovnéz zadal o zafazeni tohoto pozemku do UP. Do uUpravy
obecni cesty jsme jiz investovali v roce 2014, kdy jsme nechali na vlastni nédklady ¢ast cesty
podmacené vytékajici vodou zatrubnit a zpevnit Usek pfi vijezdu na naSe pozemky v prostoru mezi
obecnimi pozemky p. €. 108/4 a 144/12 a pozemky p. €. 96/2 a 102. Dal§i nespornou vyhodou je
blizkost trafostanice, ktera stoji na pozemku p. €. 108/4 cca 15 od hranice nasSich pozemku. Dalsi
vyhodou je i pfitomnost podzemni vody na pozemku. Tuto skuteénost jsme nechali ovéfit. Pfi tomto
prazkumu byly zjistény minimalné tfi siln€jSi prameny uprostfed a na zapadnim okraji pozemku p. €.
144/4. Zafazenim nasich pozemkd do navrhu UP bude soutasné odstranén i nesoulad zarazeni
pozemkud vedenych v navrhu UP pod oznacenim Z1Ve, Z2Ve a Z3Ve se zasadami tvorby uzemniho
planu, nebot dojde k propojeni severozapadniho okraje obce s touto odloucenou vystavbou.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti podavame tuto ndmitku proti nezafazeni nasich vySe
uvedenych pozemkd do navrhu Uzemniho planu a zadame, aby byly do predlozeného navrhu
Uuzemniho planu Chocerady zafazeny.
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Névrh rozhodnuti o namitce: ,,Namitce proti nezarazeni pozemkt do UP Chocerady“ se
nevyhovuje.

Oddvodnéni: Porizovatel s uréenym zastupitelem a projektantem provéfili  uplatnény
pozadavek na vymezeni novych zastavitelnych ploch 4 k.u. Vestec u Chocerad par.c. 144/4 o rozloze
8379 m® a Vestec u Chocerad, par.¢. 96/2 - 293 m? pro bydleni a dosli k zavéru, Ze dzemni plan
navrhuje dostatecné mnozstvi ploch, které umoZzriuji rozvoj obce. Podporovat dalsi rozvoj bydleni
v této ¢asti obce nebyl organem obce akceptovan jiz v ramci vyhodnoceni uplatnéného podnétu. Na
obci jsou evidovany vSechny obdrZzené Zadosti ( celkem 45), tyto byly vyhodnoceny a provedené
zavery byly zapracovany do doplriujicich rozbord a prizkumid  do textové casti ,20.2. Podnéty
vznesené k novému uzemnimu planu vlastnik pozemku, staveb a obci Chocerady”. Jejich jednotlivé
plosné vymezeni bylo provedeno ve vykresu &. 8. V ramci pofizovani zadani tzemniho planu se jiz ve
vykresu ¢. 10 vymezily pouze plochy a zaméry spole¢né odsouhlasené k dalSimu provéfovani
navrhem uzemniho planu. Samotny navrh zadani uzemniho planu s plochami, které se jiz dale nemély
provéfovat, nepracoval. Kazdy mél moZnost podat k navrhu zadani pripominky, coZ navrhovatelé
rovnéZz v zakonem stanoveném terminu ucinili.

Zdavodnéni navrhovateli opirajici se o blizkost trafostanice, sdéleni o vydatnosti podzemni
vody nebo o informaci k moZnosti napOJen/ plochy na dopravni infrastrukturu pro navrh nové
zastavitelné plochy v rozloze 8,672 m’ neni podstatné, protoZe v obci Chocerady je vymezeno
dostatecné mnoZstvi ploch uré¢enych k zastavbé. RovnéZ se zdivodnénim vhodnosti opirajicim se
o0 blizkost jejich pozemk( ve vztahu k vymezenym plocham ZIVe, Z2Ve a Z3Ve se nelze ztotoznit.
Tyto plochy nelze s navrhovateli navrhovanym novym zastavitelnym tGzemim porovnavat a posouzeni
vhodnosti o jejich vymezeni opirat. Plochy ZIVe, Z2Ve a Z3Ve jsou jiz soucasti zastavitelného uzemi
v dosud platném tzemnim planu obce a byly zde jiz prokazatelné vynaloZeny financni prostfedky pro
jeho napliiovani v souladu s platnym uzemnim planem obce. P¥i tvorbé nového tzemniho planu se
provéfovaly vSechny dfive navrzené plochy k zastavbé. Z divodu, Ze v této plose, nyni v plochach
ZIVe, Z2Ve a Z3Ve, doslo k déleni pozemku, v nové vymezenych pozemcich ke zméné viastnickych
prav a vybudovani technickeé infrastruktury slouZici prokazatelné k napliiovani uzemniho planu obce
véetné jednani s obci o novém napojeni na silniéni sit, nelze prijmout nazor navrhovatelii. Uzemni
plan si nestanovil pfi tvorbé urbanistické koncepce vymezovat dalsi plochy do volné krajiny s cilem
umoznit stavebni propojovani jednotlivych sidel nebo osad .

Nové plochy nachazejici se ve volné krajiné vymezeny nebyly. Nové zastavitelné plochy byly
vymezeny s ohledem na potencial rozvoje sidla a miru vyuZiti zastavéného tzemi v sidle Vestec,
moZznosti napojeni na verejnou dopravni infrastrukturu a v pripadé vyse uvedenych ploch s ohledem
na jiz vioZené finanéni prostfedky. Prokazat verejny zdjem, ktery by opravrioval dalsi vymezeni
zastavitelného uzemi do volné krajiny, nelze.

J.8., pisemnost ze dne 30. 4. 2018, doruéena na OU dne 2.5. 2018, &.j. 00582/18/0U
Véc: Namitky k navrhu izemniho planu Chocerady.

Jako vlastnik pozemkd parc.€. 182/198, 182/205, 182/75 v k.U. Chocerady podavam timto
nasledujici namitku k navrhu Gzemniho planu, projednavaného dle oznameni zvefejnéného vefejnou
vyhlaskou ze dne 22.3.2018 ¢.j. 00410/18/0OU:

1. nesouhlasim stim, aby byla na mych pozemcich p.€. 182/198, 182/205, 182/75 v k.U.
Chocerady vymezena plocha pro lokalni biocentrum ,LBC 61.2". Z Gzemniho planu nevyplyva zadny
davod, pro¢ by meélo takové biocentrum vzniknout a pro€ zrovna na mych pozemcich. Zalozeni
biocentra mezi lesnimi pozemky p.€. 180/3 a 248/3 v k.u. Chocerady, které jsou oba ve vlastnictvi
obce, je vzdalenost kratsi nez 700 m a biocentrum tedy podle pravidel pro vytvareni uzemniho
systému ekologické stability neni potfebné.

2. nesouhlasim s tim, aby lokalni biocentrum ,LBC 61.2" bylo vymezeno jako vefejné prospésné
opatfeni, pro které mlze byt pozemek vyvlastnén. S timto razantnim zasahem do vlastnického prava
zasadné nesouhlasim. Realizace biocentra by méla byt otazkou dohody mezi tim, kdo jej chce a
vlastniky pozemkl. O tom, ze ma byt na mych pozemcich zalozen biokoridor, se mnou nikdo
nejednal. Trvam na tom, aby takové jednani probéhlo pfed schvalenim Gzemniho planu.

3. v pfipadé, ze zfizeni biocentra v této Casti obce se ukaze jako nezbytné, pozaduje, aby
plocha pro néj byla vymezena mimo pozemky parc.€. 182/198, 182/205, 182/75 v k.u. Chocerady. K
zaloieni biocentra je moiné vyuzit napF ¢ast pozemku p. é 900/4 a 196/11 ke kterym by se pFipojiI

dnes jsou z Casti zarostlé stromy a které nejsou intenzivné vyu2|vany Zalozeni biocentra je mozné
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také na casti pozemku p.¢. 266/1 v k.U. Chocerady a na pfilehlych pozemcich v okoli. | zde se jiz
nachazi les a vytvoreni biocentra by vyzadovalo mnohem mens$i zabory nelesni pidy a tim i mensi
zasah do vlastnického prava.

4. v pfipadé, ze zfizeni biocentra se ukaze jako nezbytné pfimo na pozemcich parc.¢. 182/198,
182/205, 182/75 v k.U. Chocerad pozaduji, aby jeho plocha na mych pozemcich byla vyrazné
zmensena, a to tak, aby zahrnovala max. 1/3 pozemkd.

Soucasné sdéluji, ze pokud bude obce trvat na tom, Ze ma byt na mych pozemcich vymezen
biokoridor, navrhuji provést sménu, v rdmci niz obec ziska pozemky p.¢. 182/198, 182/205, 182/75
v k.U. Chocerady a j& néktery z pozemku ve vlastnictvi obce, ktery bude svym charakterem odpovidat
pozemkudm ¢&. 182/198, 182/205, 182/75 v k.U. Chocerady.

Navrh rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuije.

Odiivodnéni: Pofizovatel s uréenym zastupitelem a projektantem provérili uplatnény nesouhlas
s umisténim lokalniho biocentra LBC 61.2 a dosli k zavéru,Ze vymezeni plochy odpovida sou¢asnym
pravnim pfedpisum, omezeni vyplyvajici z vymezeni plochy pro biocentrum ma ustavné legitimni a o
zakonné cile oprené divody.

V ndvrhu tzemniho planu Chocerady v odiivodnéni v kap. i.8.2. Uzemni systému ekologické
stability bylo provedeno odivodnéni navrhu na strané 108 aZz 113. Kvymezeni biocentra bylo
uvedeno znéni: LBC 61.2 Na strani (3,6 ha)

- vioZené lokalni biocentrum do NRBK 61 Stéchovice - ChrariboZsky les (osa mezofilni hdjova)
za ucelem spinéni maximalnich délkovych parametri useku NBK (700 m, les); BC k zaloZeni, na orné
padeé;

- na pozemku s lehkou, skeletnatou pudou na svahu s vy$sim sklonem (BPEJ 5.37.46),
pozemek ohroZeny vodni erozi (geoportal VUMOP, on line);

- umisténi v rdmci NRBK prebrdno z UPO Chocerady (2006); prvek upraven dle hranic parcel
KN tak, aby vymezeny prvek zahrnoval spise ucelené pozemky, pokud mozZno nedélil pozemky na
malé casti a vymezeni nevytvarelo neobhospodaritelné prilis malé dily padnich bloku; z toho divodu
se vymezeni oproti UPO mirné lisi; zachovana byla minimdini velikost biocentra 3 ha a vice.

V kap. i.10 Zdavodnéni navrhu vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni,
staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Z divodu za//sten/ realizovatelnosti navrhi opatreni v krajiné, a se zohlednénim poZadavki
ZUR SK, ve znéni aktualizace ¢.1 a zékona é.183/2006Sb., v platnem znéni (ve smyslu § 2 odst. (4)
pism. ) a m) za pouziti § 170 stavebniho zakona), navrhuje uzemni plan tyto zaméry jako vefejné
prospesna opatieni s mozZnosti vyvlastnéni. Jako verejné prospésna opatfeni jsou dale navrZeny
prvKky lokalnich USES, které jsou v feSeném tzemi nefunkéni a nejsou ve vlastnictvi obce Chocerady
nebo statu.

VO1 nadregionalini biokoridor NRBK 61
VO2 lokalni biocentrum LBC 61.2
VO3 lokalni biokoridor LBK 1

Oddvodnéni namitky je dale opreno o podrobnéjsi prokazani vhodnosti navrhovaného reseni.

Predmétnou casti prochazi na zakladé Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceskeého kraje ( dale
téZ ZUR SK) nadregionalni biokoridor NBK 61 - Stéchovice - Chranbozsky les (osa mezofilni hajova).
Tento biokoridor je v ZUR SK navrZen i jako verejné prospésné opatienim nadmistniho vyznamu, pro
které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit. Cilem a ukolem tuzemniho planu je dale zpresnit
vymezeni tohoto biokoridoru v uzemnich planech obci.

ZUR SK jsou zdvaznym podkladem pro zpracovan/ uzemniho planu Chocerady. V souladu se
ZUR SK a s metodickym pokynem pro vymezovani USES byl v uzemnim planu zpfesnén prachod
nadregiondliniho biokoridoru NBK 61 - Stéchovice - ChrariboZsky les. Uzemni plan upravuje jeho
prachod dle hranic parcel katastru nemovitosti a skutecnych hranic porosti tak, aby bylo ve sméru
vedeni osy NBK zahrnuto co nejvice stavajicich porostu v krajiné (pro osu BK vhodnych) a dale tak,
aby vymezeny prvek zahrnoval spise ucelené pozemky, pokud mozno nedélil pozemky na malé ¢asti
a vymezeni nevytvarelo neobhospodarovavatelné, prilis malé dily pudnich bloku (v pfipadé realizace
BK na orné pudé).
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V souladu s metodickym pokynem bylo do NBK K61 vioZeno nékolik lokalnich biocenter, které
Jsou nedilnou soucasti nadregionalniho biokoridoru. Toto se tyka i lokalniho biocentra LBC 61.2 Na
stréni. Jednd se o vioZené lokaini biocentrum do NBK 61 Stéchovice - ChrariboZsky les (osa mezofilni
hajova) za ucelem spinéni maximalnich délkovych parametri useku lesnich biocenter. Maximalni
vzaalenost mezi vioZenymi (dilcimi) lokalnimi biocentry do nadregionalniho biokoridoru lesniho
charakteru je dle metodiky USES 700 m, coZ je timto navrhem spinéno. Jedna se o biocentrum
uréené k zaloZeni na orné pidé a je tak v souladu s ndvrhem ze ZUR SK navrZeno i jako verejné
prospésné opatfeni s moznosti vyvilastnéni.

Pri konkrétnim vymezeni polohy lokalniho biocentra LBC 61.2 byl jako dalsi podklad vyuZit i
tuzemni plan obce Chocerady (z roku 2006), ktery vymezoval lokalni biocentrum 61.2 - Na strani v této
lokalité. Novym tzemnim planem tak doslo pouze k jeho zpresnéni na podkladu aktualni katastralni
mapy pfi zohlednéni nové metodiky z roku 2017 a principt pro vymezeni pouZitych i pro vymezeni
NBK K61 (navrh po ucelenych pozemcich s cilem pokud mozno nedélit pozemky na malé casti tak,
aby vymezeni nevytvarelo neobhospodarovavatelné, prilis malé dily pudnich blokd). S ohledem na
vyse uvedené a s prihlédnutim ke skutecnosti, Ze navrh USES miiZe zpracovédvat pouze osoba
s prislusnou autorizaci, nelze tak navrh pisatele na dpravu biocentra uvadény v bodé 3. namitky
kladné vyporadat.

Navrh tzemniho planu neuklada viastnikium pozemkt a staveb dotcené tzemi aktivné ménit.
AZ na zakladé zpracovani dokumentace projektu uzemniho systému ekologické stability, kde
objednatelem nebude obec, nebo v ramci pozemkovych dprav bude uzemi feseno podrobnéji.

V sou¢asné dobé jiz konkrétné zpresriovat dotceni jednotlivych pozemkd, které vyplynou
z podrobnéji zpracované dokumentace s ohledem na vyse uvedené, je pfedcasné kladeny poZadavek,
protoZe uzemni plan rfesi plochy a ne poZadované max. dotéeni jednotlivych pozemkid. Do doby
Zpracovani téchto dokumentaci se nebudou fesit smény pozemku. Omezeni vyplyvajici z uzemné
planovaci dokumentace nevyZaduje souhlasu dot¢eného viastnika. Dohody napr. feseni nahrady,
smény atd. za dot¢ené pozemky nelze Fesit v ramci procesu tvorby tzemniho planu, tento poZadavek
je uplatnén nad ramec porizovani tuzemniho planu. Navrh vyhodnoceni namitek byl vyporadan
v souladu s § 4 odst. (1) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny v platném znéni, ktery
vyslovné uvadi, Ze ochrana USES je povinnosti véech viastnikii a uZivateli pozemki tvoricich jeho
zaklad a jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici pozemku, obce i stat.

Stavebnim zakonem je stanoven proces pofizovani tuzemniho planu obci. Vlastnici pozemku a
staveb do tohoto procesu vstupuji v zakonem stanovenych Ihitach. Tito jsou seznameni zverejnénim
verejné vyhlasky s Ihtitami a moznosti uplatriovat pfipominky a namitky. V ramci pofizovani uzemniho
planu a projektantem navrhovaného reseni se samostatné nejedna s jednotlivymi viastniky pozemki a
staveb. V ramci vefejného projednani se kona rizeni s verejnosti, kde byl zajistén odborny vyklad
k ndvrhu feseni a zde mohli viastnici pozemkd a staveb mimo jiné vznaset dalsi dotazy k divodum a
zpusobu navrhovaného feseni. Na zakladé uplatnéné namitky bylo odivodnéni navrhu uzemniho
planu Chocerady v kap. i.8.2. Uzemni systému ekologické stability doplnéno.

J.M., pisemnost ze dne 30.4.2018, doruéena na OU dne 2.5. 2018, &.j. 00583/18/0U
Véc: Namitky k navrhu Gzemniho planu Chocerady.

Jako vlastnik pozemkud parc.€. 182/200 v k.u. Chocerady podavam timto nasledujici ndmitku
k navrhu Uzemniho planu, projednavaného dle ozndmeni zvefejnéného verejnou vyhlaskou ze dne
22.3.2018 &.j. 00410/18/0U:

1. nesouhlasim s tim, aby byla na mém pozemku p.€. 182/200 v k.U. Chocerady vymezena
plocha pro lokéalni biocentrum ,LBC 61.2. Z Gzemniho planu nevyplyva zadny davod, pro¢ by mélo
takové biocentrum vzniknout a pro¢ zrovna na mych pozemcich. ZaloZeni biocentra mezi lesnimi
pozemky p.¢. 180/3 a 248/3 v k.u. Chocerady, které jsou oba ve vlastnictvi obce, je vzdalenost kratSi
nez 700 m a biocentrum tedy podle pravidel pro vytvareni tGzemniho systému ekologické stability neni
potfebné.

2. nesouhlasim s tim, aby lokalni biocentrum ,LBC 61.2" bylo vymezeno jako vefejné prospésSné
opatfeni, pro které mlze byt pozemek vyvlastnén. S timto razantnim zasahem do vlastnického prava
zasadné nesouhlasim. Realizace biocentra by méla byt otazkou dohody mezi tim, kdo jej chce a
vlastniky pozemkd. O tom, ze ma byt na mych pozemcich zaloZzen biokoridor, se mnou nikdo
nejednal. Trvam na tom, aby takové jednani probé&hlo pfed schvalenim tzemniho planu.
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3. v pfipadé, ze zfizeni biocentra v této Casti obce se ukaze jako nezbytné, pozaduje, aby
plocha pro néj byla vymezena mimo pozemek parc.c. 182/200 v k.U. Chocerady. Ke zaloZeni
biocentra je mozné vyuél't napr. éést pozemkl p.c. 900/4 a 196/11 ke kterym by se pFipojiIi casti
jsou zCGasti zarostlé stromy a které nejsou intenzivné vyuzwany Zalozeni biocentra je mozné také na
¢asti pozemku p.¢. 266/1 v k.4. Chocerady a na pfilehlych pozemcich v okoli. | zde se jiz nachazi les a
vytvofeni biocentra by vyzadovalo mnohem menSi zdbory nelesni pudy a tim i mensi zasah do
vlastnického prava.

4. v pripadé, ze zfizeni biocentra se ukaze jako nezbytné pfimo na pozemku p.€. 182/200 v k.U.
Chocerad pozaduji, aby jeho plocha na mych pozemcich byla vyrazné zmenSena, a to tak, aby
zahrnovala max. 1/2 pozemkau.

Soucasné sdéluji, ze pokud bude obec trvat na tom, Ze ma byt na mych pozemcich vymezen
biokoridor, navrhuji provést sménu, v ramci niz obec ziska pozemky p.¢. 182/200 v k.U. Chocerady a
ja néktery z pozemk( ve vlastnictvi obce, ktery bude svym charakterem odpovidat pozemku &.
182/200 v k.u. Chocerady.

Navrh rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni: Porizovatel s ur¢enym zastupitelem a projektantem provérili uplatnény nesouhlas
s umisténim lokalniho biocentra LBC 61.2 a dosli k zavéru,Ze vymezeni plochy odpovida sou¢asnym
pravnim pfedpisiim, omezeni vyplyvajici z vymezeni plochy pro biocentrum ma ustavné legitimni a o
zakonné cile oprené divody.

V ndvrhu tzemniho pldnu Chocerady v odiivodnéni v kap. i.8.2. Uzemni systému ekologické
stability bylo provedeno odivodnéni navrhu na strané 108 aZz 113. Kvymezeni biocentra bylo
uvedeno znéni: LBC 61.2 Na strani (3,6 ha)

- vloZené lokaini biocentrum do NRBK 61 Stéchovice - ChrariboZsky les (osa mezofilni hdjova)
za ucelem spinéni maximalnich délkovych parametri useku NBK (700 m, les); BC k zaloZeni, na orné
pade;

- na pozemku s lehkou, skeletnatou pudou na svahu s vyssim sklonem (BPEJ 5.37.46),
pozemek ohroZeny vodni erozi (geoportal VUMORP, on line);

- umisténi v rdmci NRBK prebréno z UPO Chocerady (2006); prvek upraven dle hranic parcel
KN tak, aby vymezeny prvek zahrnoval spiSe ucelené pozemky, pokud mozZno nedélil pozemky na
malé casti a vymezeni nevytvarelo neobhospodaritelné prilis malé dily padnich bloku; z toho divodu
se vymezeni oproti UPO mirné lisi; zachovana byla minimalni velikost biocentra 3 ha a vice.

V kap. i.10 Zdivodnéni navrhu verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Z duvodu zajisteni realizovatelnosti navrh( opatfeni v krajiné, a se zohlednénim poZadavki
ZUR SK, ve znéni aktualizace ¢.1 a zékona é.183/2006Sb., v platném znéni (ve smyslu § 2 odst. (4)
pism. ) a m) za pouziti § 170 stavebniho zakona), navrhu;e tuzemni plan tyto zaméry jako verejné
prospésna opatieni s mozZnosti vyvlastnéni. Jako verejné prospésna opatieni jsou dale navrZeny
prvky lokalnich USES, které jsou v fe$eném Uizemi nefunkéni a nejsou ve viastnictvi obce Chocerady
nebo statu.

Vo1 nadregionalini biokoridor NRBK 61
Vo2 lokalini biocentrum LBC 61.2
VO3 lokalni biokoridor LBK 1

Oddvodnéni namitky je dale oprfeno o podrobnéjsi prokazani vhodnosti navrhovaného reseni.

_~ Pfedmeétnou casti prochazi na zaklade Zasad uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje ( dale
tez ZUR SK) nadregionalni biokoridor NBK 61 - Stéchovice - ChrariboZsky les (osa mezofilni hajova).
Tento biokoridor je v ZUR SK navrZen i jako verejné prospésné opatfenim nadmistniho vyznamu, pro
které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit. Cilem a ukolem tuzemniho planu je dale zpresnit
vymezeni tohoto biokoridoru v dzemnich planech obci.

ZUR SK j Jsou zavaznym podkladem pro zpracovani uzemniho planu Chocerady. V souladu se
ZUR SK a s metodickym pokynem pro vymezovani USES byl v uzemnim planu zpfesnén prachod
nadregiondliniho biokoridoru NBK 61 - Stéchovice - Chraribozsky les. Uzemni pldn upravuje jeho
prachod dle hranic parcel katastru nemovitosti a skutecnych hranic porostl tak, aby bylo ve sméru
vedeni osy NBK zahrnuto co nejvice stavajicich porostu v krajiné (pro osu BK vhodnych) a dale tak,
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aby vymezeny prvek zahrnoval spise ucelené pozemky, pokud mozno nedélil pozemky na malé ¢asti
a vymezeni nevytvarelo neobhospodarovavatelné, prilis malé dily pudnich bloku (v pfipadé realizace
BK na orné pudé).

V souladu s metodickym pokynem bylo do NBK K61 vioZeno nékolik lokalnich biocenter, které
Jsou nedilnou soucasti nadregionalniho biokoridoru. Toto se tyka i lokalniho biocentra LBC 61.2 Na
strani. Jedna se o viozené lokalini biocentrum do NBK 61 Stéchovice - ChrariboZsky les (osa mezofilni
hajova) za ucelem spinéni maximalnich délkovych parametri useku lesnich biocenter. Maximalni
vzdalenost mezi vioZenymi (dil¢imi) lokalnimi biocentry do nadregionalniho biokoridoru lesniho
charakteru je dle metodiky USES 700 m, coZ je timto navrhem spinéno. Jedna se o biocentrum
urcené k zaloZeni na orné pldé a je tak v souladu s navrhem ze ZUR SK navrZeno i jako verejné
prospésné opatfeni s moznosti vyvilastnéni.

Pri konkrétnim vymezeni polohy lokalniho biocentra LBC 61.2 byl jako dalsi podklad vyuZit i
tuzemni plan obce Chocerady (z roku 2006), ktery vymezoval lokalni biocentrum 61.2 - Na strani v této
lokalité. Novym tuzemnim planem tak doslo pouze k jeho zpfesnéni na podkladu aktualni katastralni
mapy pri zohlednéni nové metodiky z roku 2017 a principti pro vymezeni pouZzitych i pro vymezeni
NBK K61 (navrh po ucelenych pozemcich s cilem pokud mozZno nedélil pozemky na malé casti tak,
aby vymezeni nevytvarelo neobhospodaiovavatelné, prilis malé dily pudnich blokd). S ohledem na
vyse uvedené a s prihlédnutim ke skutecnosti, Ze navrh USES mize zpracovavat pouze osoba
s prislusnou autorizaci, nelze tak navrh pisatele na dpravu biocentra uvadény v bodé 3. namitky
kladné vyporadat.

Navrh tzemniho planu nezaklada viastnikim pozemku a staveb dot¢ené uzemi aktivné ménit.
AZ na zakladé zpracovani dokumentace projektu uzemniho systému ekologické stability, kde
objednatelem nebude obec, nebo v ramci pozemkovych dprav bude uzemi feseno podrobnéji.

V sou¢asné dobé jiz konkrétné zpresriovat dotceni jednotlivych pozemkd, které vyplynou
z podrobnéji zpracované dokumentace s ohledem na vyse uvedené, je pfedcasné kladeny poZadavek,
protoZe uzemni plan resi plochy a ne poZadované max. dotéeni jednotlivych pozemki. Do doby
Zpracovani téchto dokumentaci se nebudou resit smény pozemki. Omezeni vyplyvajici z uzemné
planovaci dokumentace nevyZaduje souhlasu dot¢eného viastnika. Dohody napr. feseni nahrady,
smény atd. za dot¢ené pozemkKy nelze Fesit v ramci procesu tvorby tzemniho planu, tento poZadavek
je uplatnén nad ramec porizovani tuzemniho planu. Navrh vyhodnoceni namitek byl vyporadan
v souladu s § 4 odst. (1) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny v platném znéni, ktery
vyslovné uvadi, Ze ochrana USES je povinnosti vsech viastniki a uZivateli pozemkd tvoficich jeho
zaklad a jeho vytvareni je vefejinym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

Stavebnim zakonem je stanoven proces pofizovani tuzemniho planu obci. Vlastnici pozemku a
staveb do tohoto procesu vstupuji v zakonem stanovenych Ihitach. Tito jsou seznameni zverejnénim
verejné vyhlasky s Ihitami a moznosti uplatriovat pfipominky a namitky. V ramci porizovani tzemniho
planu a projektantem navrhovaného reseni se samostatné nejedna s jednotlivymi vilastniky pozemki a
staveb. V ramci vefejného projednani se kona Fizeni s vefejnosti, kde byl zajistén odborny vyklad
k ndvrhu feseni a zde mohli viastnici pozemkd a staveb mimo jiné vznaset dalsi dotazy k divodum a
zpusobu navrhovaného feseni. Na zakladé uplatnéné namitky bylo odivodnéni navrhu uzemniho
planu Chocerady v kap. i.8.2. Uzemni systému ekologické stability dopinéno.

M.S., a M.S., pisemnost ze dne 30. 4. 2018, dorugena na OU dne 2.5. 2018, &.j. 00584/18/0U
Véc: Namitky k navrhu izemniho planu Chocerady.

Jako vlastnik pozemkud parc.€. 182/200 v k.u. Chocerady podavam timto nasledujici ndmitku
k navrhu Uzemniho planu, projednavaného dle oznameni zvefejnéného vefejnou vyhlaskou ze dne
22.3.2018 ¢.j. 00410/18/0U:

1. nesouhlasim s tim, aby byla na mém pozemku p.¢. 182/215 v k.U. Chocerady vymezena
plocha pro lokalni biocentrum ,LBC 61.2. Z Gzemniho planu nevyplyva zadny ddvod, pro¢ by mélo
takové biocentrum vzniknout a pro€ zrovna na mych pozemcich. ZaloZeni biocentra mezi lesnimi
pozemky p.¢. 180/3 a 248/3 v k.u. Chocerady, které jsou oba ve vlastnictvi obce, je vzdalenost kratSi
nez 700 m a biocentrum tedy podle pravidel pro vytvareni tGzemniho systému ekologické stability neni
potfebné.

2. nesouhlasim s tim, aby lokalni biocentrum ,LBC 61.2" bylo vymezeno jako vefejné prospésné
opatfeni, pro které mize byt pozemek vyvlastnén. S timto razantnim zdsahem do vlastnického prava
zasadné nesouhlasim. Realizace biocentra by méla byt otazkou dohody mezi tim, kdo jej chce a
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vlastniky pozemkd. O tom, ze ma byt na mych pozemcich zaloZzen biokoridor, se mnou nikdo
nejednal. Trvam na tom, aby takové jednani probéhlo pfed schvalenim Uzemniho planu.

3. v pfipadé, ze zfizeni biocentra v této Casti obce se ukaze jako nezbytné, pozaduje, aby
plocha pro néj byla vymezena mimo pozemek parc.¢. 182/215 v k.U. Chocerady. Ke zaloZeni
biocentra je mozné vyuél't napfr. éést pozemkl p.c. 900/4 a 196/11 ke kterym by se pFipojiIi casti
jsou zCasti zarostlé stromy a které nejsou intenzivné vyuzwany Zalozeni biocentra je mozné také na
¢asti pozemku p.¢€. 266/1 v k.u. Chocerady a na pfilehlych pozemcich v okoli. | zde se jiz nachazi les a
vytvoreni biocentra by vyzadovalo mnohem menS$i zabory nelesni pudy a tim i mensi zasah do
vlastnického prava.

4. v pfipadé, ze zfizeni biocentra se ukaze jako nezbytné pfimo na pozemku p.€. 182/215 v k.U.
Chocerad pozaduji, aby jeho plocha na mych pozemcich byla vyrazné zmenSena, a to tak, aby
zahrnovala max. 1/2 pozemkau.

Soucasné sdéluji, ze pokud bude obce trvat na tom, Ze ma byt na mych pozemcich vymezen
biokoridor, navrhuji provést sménu, v ramci niz obec ziska pozemky p.¢. 182/215 v k.U. Chocerady a
ja néktery z pozemk( ve vlastnictvi obce, ktery bude svym charakterem odpovidat pozemku &.
182/215 v k.u. Chocerady.

Navrh rozhodnuti o namitce: namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni: Pofizovatel s uréenym zastupitelem a projektantem provérili uplatnény nesouhlas
s umisténim lokalniho biocentra LBC 61.2 a dosli k zavéru,Ze vymezeni plochy odpovida soué¢asnym
pravnim pfedpistim, omezeni vyplyvajici z vymezeni plochy pro biocentrum ma ustavné legitimni a o
zakonné cile oprené divody.

V ndvrhu tzemniho planu Chocerady v odiivodnéni v kap. i.8.2. Uzemni systému ekologické
stability bylo provedeno odivodnéni navrhu na strané 108 aZz 113. Kvymezeni biocentra bylo
uvedeno znéni: LBC 61.2 Na strani (3,6 ha)

- vloZené lokaini biocentrum do NRBK 61 Stéchovice - ChrariboZsky les (osa mezofilni hdjova)
za ucelem spinéni maximalnich délkovych parametri useku NBK (700 m, les); BC k zaloZeni, na orné
pade;

- na pozemku s lehkou, skeletnatou pudou na svahu s vyssim sklonem (BPEJ 5.37.46),
pozemek ohroZeny vodni erozi (geoportal VUMORP, on line);

- umisténi v rdmci NRBK prebrdno z UPO Chocerady (2006); prvek upraven dle hranic parcel
KN tak, aby vymezeny prvek zahrnoval spise ucelené pozemky, pokud mozZno nedélil pozemky na
malé casti a vymezeni nevytvarelo neobhospodafitelné prilis malé dily padnich bloku; z toho davodu
se vymezeni oproti UPO mirné lisi; zachovana byla minimalni velikost biocentra 3 ha a vice.

V kap. .10 Zdivodnéni navrhu verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Z davodu zajisténi realizovatelnosti navrhi opatreni v krajiné, a se zohlednénim poZadavki
ZUR SK, ve znéni aktualizace ¢.1 a zékona é.183/2006Sb., v platném znéni (ve smyslu § 2 odst. (4)
pism. ) a m) za pouziti § 170 stavebniho zakona), navrhu;e tuzemni plan tyto zaméry jako verejné
prospésna opatieni s mozZnosti vyvlastnéni. Jako verejné prospésna opatieni jsou dale navrZeny
prvky lokalnich USES, které jsou v fe$eném Uizemi nefunkéni a nejsou ve viastnictvi obce Chocerady
nebo statu.

VO1 nadregionalini biokoridor NRBK 61
Vo2 lokalini biocentrum LBC 61.2
VO3 lokaini biokoridor LBK 1

Oddvodnéni namitky je dale oprfeno o podrobnéjsi prokazani vhodnosti navrhovaného rfeseni.

Predmétnou casti prochazi na zakladé Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceskeého kraje ( dale
téZ ZUR SK) nadregiondini biokoridor NBK 61 - Stéchovice - ChranzboZsky les (osa mezofilni
hdjovd). Tento biokoridor je v ZUR SK navrZen i jako vefejné prospésné opatfenim nadmistniho
vyznamu, pro které Ize prdva k pozemkam a stavbam vyvlastnit. Cilem a ukolem tGzemniho planu je
dale zpresnit vymezeni tohoto biokoridoru v uzemnich planech obci.

ZUR SK j jsou zavaznym podkladem pro zpracovan/ uzemniho planu Chocerady. V souladu se
ZUR SK a s metodickym pokynem pro vymezovéni USES byl v Gzemnim planu zpfesnén priichod
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nadregiondliniho biokoridoru NBK 61 - Stéchovice - ChranzboZsky les. Uzemni pldn upravuje jeho
prachod dle hranic parcel katastru nemovitosti a skutecnych hranic porosti tak, aby bylo ve sméru
vedeni osy NBK zahrnuto co nejvice stavajicich porostu v krajiné (pro osu BK vhodnych) a dale tak,
aby vymezeny prvek zahrnoval spise ucelené pozemky, pokud mozno nedélil pozemky na malé ¢asti
a vymezeni nevytvarelo neobhospodarovavatelné, prilis malé dily pudnich bloku (v pfipadé realizace
BK na orné pudé).

V souladu s metodickym pokynem bylo do NBK K61 vioZeno nékolik lokalnich biocenter, které
Jjsou nedilnou soucasti nadregionalniho biokoridoru. Toto se tyka i lokalniho biocentra LBC 61.2 Na
strani. Jedna se o vloZené lokaini biocentrum do NBK 61 Stéchovice - ChrariboZsky les (osa mezofilni
hajova) za uc¢elem spinéni maximalnich délkovych parametrd useku lesnich biocenter. Maximalni
vzdalenost mezi vioZenymi (dil¢imi) lokalnimi biocentry do nadregionalniho biokoridoru lesniho
charakteru je dle metodiky USES 700 m, coZ je timto navrhem spinéno. Jedna se o biocentrum
urcené k zaloZeni na orné pldé a je tak v souladu s ndavrhem ze ZUR SK navrZeno i jako verejné
prospésné opatreni s moznosti vyvilastnéni.

PFi konkrétnim vymezeni polohy lokalniho biocentra LBC 61.2 byl jako dalsi podklad vyuZit i
tuzemni plan obce Chocerady (z roku 2006), ktery vymezoval lokalni biocentrum 61.2 - Na strani v této
lokalité. Novym tuzemnim planem tak doslo pouze k jeho zpfesnéni na podkladu aktualni katastralni
mapy pri zohlednéni nové metodiky z roku 2017 a principti pro vymezeni pouZzitych i pro vymezeni
NBK K61 (navrh po ucelenych pozemcich s cilem pokud mozZno nedélil pozemky na malé casti tak,
aby vymezeni nevytvarelo neobhospodarovavatelné, prilis malé dily padnich blokd). S ohledem na
vyse uvedené a s prihlédnutim ke skutecnosti, Ze navrh USES miZe zpracovavat pouze osoba
s prislusnou autorizaci, nelze tak ndvrh pisatele na dpravu biocentra uvadény v bodé 3. Namitky
kladné vyporadat.

Navrh tzemniho planu nezaklada viastnikim pozemku a staveb dotéené uzemi aktivné ménit.
AZ na zéakladé zpracovani dokumentace projektu Uzemniho systému ekologické stability, kde
objednatelem nebude obec, nebo v ramci pozemkovych dprav bude uzemi feseno podrobnéji.

V soucasné dobé jiz konkrétné zpresriovat dotceni jednotlivych pozemkd, které vyplynou
z podrobnéji zpracované dokumentace s ohledem na vyse uvedené, je pfedcasné kladeny poZadavek,
protoZe uzemni plan resi plochy a ne poZadované max. dotceni jednotlivych pozemki. Do doby
zpracovani téchto dokumentaci se nebudou resit smény pozemki. Omezeni vyplyvajici z uzemné
planovaci dokumentace nevyZaduje souhlasu dot¢eného vilastnika. Dohody napr. Feseni nahrady,
smény atd. za dot¢ené pozemky nelze Fesit v ramci procesu tvorby tizemniho planu, tento poZadavek
je uplatnén nad ramec porizovani uzemniho planu. Navrh vyhodnoceni namitek byl vyporadan
v souladu s § 4 odst. (1) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny v platném znéni, ktery
vyslovné uvadi, Ze ochrana USES je povinnosti vSech viastniki a uZivateli pozemkd tvoficich jeho
zaklad a jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji viastnici pozemku, obce i stat.

Stavebnim zakonem je stanoven proces pofizovani uzemniho planu obci. Vlastnici pozemku a
staveb do tohoto procesu vstupuji v zakonem stanovenych Ihitach. Tito jsou seznameni zverejnénim
verejné vyhlasky s Ihitami a moznosti uplatriovat pfipominky a namitky. V ramci porizovani tzemniho
planu a projektantem navrhovaného reseni se samostatné nejedna s jednotlivymi vilastniky pozemki a
staveb. V ramci vefejného projednani se kona Fizeni s vefejnosti, kde byl zajistén odborny vyklad
k ndvrhu feseni a zde mohli viastnici pozemkt a staveb mimo jiné vznaset dalsi dotazy k divodum a
zpusobu navrhovaného feseni. Na zaklade uplatnéné namitky bylo odivodnéni navrhu tdzemniho
planu Chocerady v kap. i.8.2. Uzemni systému ekologické stability dopinéno.

Povodi Vitavy, statni podnik, zavod Dolni Vitava, CGraficka 36, Praha 5, pisemnost ze dne
30. 4. 2018, doru¢ena na OU dne 2.5. 2018, ¢&.j. 00584/18/0OU

Citace: ,Navrh izemniho planu obce Chocerady — vyjadfeni spravce povodi.

Datovou schranou dorugenou dne 23.3.2018, jsme obdrzeli navrh Uzemniho planu obce
Chocerady. “ Nasleduje popis navrhované koncepce feSeného Gzemi.

Dale je uvedeno zméni, citace: ,Povodi Vltavy, statni podnik ma ve spravé vyznamny vodni tok
Sazava a bezejmenny vodni tok IDVT 10265136. Pro feku Sazavu bylo vymezeno zéplavové uzemi
Q5, Q20, Q100 a aktivni z6na zaplavového uzemi. Uzemni pldn nebude navrhovat zastavitelné plochy
v zgplavovém Uzemi.”
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Nasleduje popis navrhovaného feSeni a dale znéni: ,Jako spravce povodi, ktery vykovava
spravu v diléim povodi Dolni Vitavy, mame k navrhu zpravy Gzemniho planu Tucapy nasledujici
pfipominky:

1. Bude respektovana nezastavitelnost manipulaéniho pruhu 6 m podél toku za Ucelem spravy
a Udrzby toku ( § 49 a 67 vodniho zakona).

2. Zarazeni vodniho toku Sazava a BélCicky potok mezi kaprové vody dle Nafizeni viady ¢.
71/2003, Sb., bude uvedeno v textové ¢asti Gzemniho planu.

3. Dle § 67 odst. 1 vodniho zdkona nebudou v aktivni zéné zéplavového Uzemi umistovany
zadné stavby s vyjimkou vodnich dél a nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury.
V aktivni z6né nebudou zfizovany oploceni, zivé ploty a jiné podobné prekazky.

4. Srazkové vody budou likvidovany v souladu s § 5 vodniho zadkona a § 20 vyhlasky c.
501/2006 Sb., ( resp. 431/2012 Sb.) o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Srazkové vody ze
stfech rodinnych domd budou vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich, srazkové vody
z novych komunikacich budou pfednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych
pasech ¢i zasakovacich zafizenich.

5. Napojeni na vodovod, splaskovou kanalizaci a COV bude projednano s jeho provozovatelem
resp. vlastnikem.

6. Veskeré zaméry tykajici se vodnich tokd nam budou pfedlozeny k vydani stanoviska.
Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce bylo ¢dste¢né vyhovéno.
Bod 1. PoZadavek je navrhem uzemniho planu akceptovan.

Bod 2. PoZadavek na zarazeni toku Sazava a Bélcicky mezi kaprové vody byl akceptovan
dopinénim do odivodnéni.

Bod 3. PoZadavek je akceptovan a byl doplnén do odtivodnéni.

Bod 4. PoZzadavek neni akceptovan, nelze jej do vyroku zapracovat, tento bude konkrétné
naplniovan v ramci navazujicich spravnich Fizeni.

Bod 5. Informace, s kym bude napojeni na vodovod, splaskovou kanalizaci a COV
projednana, vzata na védomi. PoZadavku na zapracovani, jak ma postupovat budouci investor,
se nevyhovuje.

Bod. 6. Informace vzata na védomi.

Odivodnéni: Porizovatel si provéril, Ze pisemnost byla uplatnéna opravnénym investorem
zaznamenanym v seznamu opravnénych investord u mistné prislusného KU ke dni 22.3.2018 a
z tohoto diuvodu bude s pisemnosti nakladano jako s namitkou.

V ramci oddvodnéni namitky porizovatel spole¢né s urcenym zastupitelem a projektantem uvadi
nasledujici. Uvedeni obce ,Tuapy” bylo vyhodnoceno jako pisemny pfeklep nemajici dalsi vliv na
uplatnéné poZadavky.

K bodu 1.Uzemni plan nenavrhuje nové zastavitelné plochy v blizkosti vodnich tokt. V &asti e.5
vyroku je uvedena odrazka:

. Podél koryt vodnich toku zachovat volné nezastavéné a neoplocené uzemi o Siri 6 m (drobné
vodni toky a melioracni zarizeni) od brehové hrany.

K bodu 2. Jedna se o informaci, ktera byla zapracovana do odtvodnéni tzemniho planu, do
kap. Vodni toky a plochy na konci posledniho odstavce bylo vioZeno znéni:
Vodni tok Sazava a BelCicky jsou zafazeny mezi kaprové vody dle Nafizeni viady ¢&. 71/2003,
Sb.

K bodu 3. Uzemni plan nenavrhuje nové zastavitelné plochy v blizkosti vodnich toki. Ve
vyrokoveé casti d.3.4 Vodni toky a vodni plochy jsou uvedeny odrazky tohoto znéni:

- Respektovany budou stavajici vodni plochy a toky véetné plosné a katastralné nevymezenych
a bude zajistén rezim jejich ochrannych, resp. manipulacnich pasem.

- Do ochrannych ani manipulacnich pasem vodnich ploch a tokii nebudou umistovany Zadné
stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v uzemi nebo znemoZznit moznost opravy a udrzby
koryta vodnich toku.
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Do odiivodnéni bylo v kap. i.7.4 doplnéno znéni: Uzemni plan zajistuje naplfiovéani § 67 odst. 1
vodniho zakona. Do aktivni zény zaplavového uzemi nevymezuje Zadné plochy, které by byly
v rozporu s vodnim zakonem. V tomto tzemi nelze jakymkoliv zpiisobem rovnéz zhorsovat odtokové
poméry napr. oplocenim, Zivymi ploty a jinymi podobnymi prekazkami.

K bodu 4. PoZadavek bude napliovan vramci navazujicich spravnich Fizeni. Konkrétni
moZznosti budou posouzeny na zakladé vyhodnoceni jiz konkrétniho zaméru v uzemi.

Véasti i.7. 3 je uvedeno znéni, které je vtomto stupni uzemné planovaci dokumentace
dostatecné: Srazkové vody se musi pfednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu
(vegetacni plochy a pasy, zatravriiovaci tvarnice, prikopy, vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producentu, nebo odvadét samostatnou destovou kanalizaci do recipientu. Pokud to mistni podminky
dovoli, bude destova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro odvodnéni verejnych komunikaci.
Likvidace destovych vod na soukromych pozemcich bude provadéna na viastnim pozemku vsakem.

K bodu 5. Jedna se o informaci jak ma postupovat budouci investor v ramci navazujiciho
spravniho fizeni. Informaci nelze do vyroku zapracovat.

K bodu 6. Jedna se o informaci, kdo je opravnén k vydani navazujicich stanovisek, kterou nelze
do vyroku zapracovat. Vyrok nebyl doplnén o sdéleni, ktera organizace bude nasledné vydavat
navazujici stanoviska.

p. vyhodnoceni pfipominek

Krajska sprava a udrzba silnic Stfedo¢eského kraje, pfispévkova organizace, Praha 5,
pisemnost ze dne 21.8.2017, doru€ena na obecni Ufad dne 21.8.2017, &.j. 01094/17/0U

Véc: Navrh zadani UP Chocerady.
Krajskd sprdva a udrzba silnic StfedoCeského kraje jako spravce a zaroven zastupce

Stfedoceského kraje jako vlastnika silnic &. 11/109; 11/113; 111/113212 a 111/11322 m& k navrhu zadani
uzemniho planu obce Chocerady tyto pfipominky:

1) Pocet pfipojeni na komunikaci omezit na minimum ( napf. jednu obsluznou komunikaci);

2) Upozorfiujeme, Zze u nové obytné zastavby navrhované v bezprostiedni blizkosti silniéniho
télesa nebudou pfipadna pozadované opatfeni ke snizeni negativnich vlivd dopravy hrazena
z prostfedku spravce silni¢ni sité;

3) Bliz§i podminky pro nové inzenyrské sité, pfipojeni MK atd. upfesnime po predlozeni
projektové dokumentace.

Vyhodnoceni: pripominku uvedenou v bodu 1 nelze v dokumentaci UP resit, lj. stanovit pocet
konkrétniho napojeni na silnicni sit pro tdzemi jednotlivych lokalit.

Pripominka uvedena v bodu 2 je vzata jako informativni sdéleni a bude s predkladatelem
pripominky fesSena v ramci dalSich navazujicich spravnich fizeni.

Pripominka uvedena v bodu 3 vzata na védomi jako informativni sdéleni.

Porizovatel s ur¢enym zastupitelem a projektantem provérili uplatnéné poZadavky a dosli
k zavéru, Ze v soucasné dobé neni mozZné poZadavkum vyhovét s ohledem na skutecnost, Ze se

jedna o nekonkrétni poZadavky, které nebyly uplatnény k jednotlivym plocham, nebo maji pouze
informativni charakter, ktery nelze do vyrokové ¢asti dokumentace zapracovat.

M.F., M.F., pisemnost ze dne 28. 8. 2017, dorucena na obecni ufad dne 28. 8. 2017, C.j.
01137/17/0U.

Namitka-pisemné pipominky proti nezafazeni pozemkd do UP Chocerady.

Podavame timto podle § 50, odst. 3, zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zakon),
nédmitku - pisemné pfipominky proti nezafazeni naSich pozemk( do navrhu Uzemniho planu
Chocerady, ktery byl zvefejnén na zakladé ,Vefejne vyhlasky - oznameni vystaveni navrhu tzemniho
planu Chocerady" ze dne 14. 7. 2017 (Spis. UP/326.1/n/2017, &j. 00923/17/OU).

Dne 12. Cervence 2013 jsme v souladu se zaveéry jednani zastupitelstva obce Chocerady ze
dne 3. 6. 2013, bodu 6, schvaleni pofizeni nového Uzemniho planu obce, pozadali o zaclenéni nami
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vlastnéného pozemku ve zjednoduené evidenci, p. &. 94, o vyméie 9801 m® v katastralnim Uzemi
Vestec u Chocerad, do nové zpracovavaného Uzemniho planu obce Chocerady za Ucelem bydleni.
Nemovitost je zapsana na listu viastnictvi ¢islo 3 pro katastralni tzemi Vestec u Chocerad vedeného u
Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov.

25. Unora 2015 jsme znovu na zakladé vyzvy k podénl' 74dosti o zménu Uzemniho planu obce
Chocerady v souladu s usnesenim zastupitelstva obce €. 29/1/2015 ze dne 6. 2. 2015 pozadali o
zaclenéni naSich pozemk( do nové zpracovavaného uzemnlho planu obce Chocerady za Ucelem
bydleni. K tomuto datu byly jiz pozemky ve zjednoduSené evidenci v rdmci digitalizace Uzemi
precislovany. Jedna se o nize uvedené pozemky.

katastralni izemip. €. pozemku - vyméra soucasné vyuziti navrh na zménu
Vestec u Chocerad 144/4 - 8379 m? pastvina bydleni, zahrada
Vestec u Chocerad 96/2 - 293 m? ostatni plocha bydleni, zahrada

Dopisem ze dne 17. 9. 2015, zn. 00246/15/0U, jsme k nasi Zadosti obdrzeli informaci, ze byl
zahajen cely proces uzemniho planovani k pfipravé nového UP. Od této doby jsme neobdrzeli zadnou
oficialni informaci o tom, Ze nami pozadované pozemky (vedeny pod Cisly 27a a 27b) nebyly zafazeny
do nového navrhu UP Chocerady, ani divody, kvuli kterym nebyly nase pozemky do navrhu UP
zafazeny. Tyto duvody nebyly uvedeny ani mezi oficialné zverejnenym| dokumenty k navrhu zadani
UP pogatkem roku 2016 na oficialni webové strance obce, na které nam byl zaslan odkaz pfi nasem
dotazu k postupu praci na novém UP, ktery jsme vznesli na pocatku letodniho roku poté, kdy jsme se
seznamili se zapisem z jednani zastupitelstva obce Chocerady konaného dne 22. 8. 2016 (. 5/2016),
na kterém bylo schvaleno Zadani tzemniho planu Chocerady.

Jsme presvédCeni o tom, Ze zafazeni naSich vySe uvedenych pozemki do Uzemniho planu
Chocerady je v souladu se zasadami pro tvorbu Gzemniho planu a vytvafenim podminek pro mozny
rozvoj obce a moznosti nabidky pozemkud vhodnych pro vystavbu rodinnych domu. Uvedené pozemky
jsou pristupné z obecni cesty a pfilehlych obecnich pozemki, které umoznuiji i pfipadné rozsiteni této
cesty. Moznost rozsifeni cesty pfi napojeni na pfistupovou komunikaci ¢. 113 byla pfedjednana s
vlastnikem pozemku p. €. 107, jehoz pozadavek o zafazeni pozemku do UP byl veden pod Cislem 25.
Do Upravy obecni cesty jsme jié investovali v roce 2014, kdy jsme nechali na vlastni naklady zatrubnit
a zpevnit usek pfi viezdu na naSe pozemky v prostoru mezi obecnimi pozemky p. €. 108/4 a 144/12 a
pozemky p. €. 96/2 a 102. DalSi nespornou vyhodou je blizkost trafostanice, ktera stOJl na pozemku p.
€. 108/4 cca 15 od hranice naSich pozemku. DalSi vyhodou je i pfitomnost podzemni vody na
pozemku. Tuto skute€nost jsme nechali ovéfit. Pfi tomto prdzkumu byly zjiStény minimalné tfi silngjsi
prameny uprostied a na zapadnlm okraji pozemku p. €. 144/4. Zafazenim nasich pozemkd do navrhu
UP bude sougasné odstranén i nesoulad zafazeni pozemkii vedenych v navrhu UP pod oznaéenim
ZIVe, Z2Ve a Z3Ve se zdsadami tvorby Uzemniho planu, nebot dojde k propojeni severozapadniho
okraje obce s touto odlou¢enou vystavbou.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti podavame tuto namitku - pisemné pfipominky proti
nezafazeni naSich vySe uvedenych pozemkl do navrhu Uzemniho planu a zadame, aby byly do
predlozeného navrhu Uzemniho planu Chocerady zafazeny.

Vyhodnoceni: pfipomince nazvané ,Namitka- pisemné pripominky proti nezarazeni
pozemku do UP Chocerady* se nevyhovuje.

Porizovatel s urcenym zastup/te/em a projektantem provérili uplatnény pozadavek na vymezeni
novych zastavitelnych ploch vk u. Vestec u Chocerad parc 144/4 o rozloze 8379 m* a Vestec u
Chocerad, par.¢. 96/2 - 293 m® pro bydleni a dosli k zavéru, Ze uzemni plan obce navrhuje dostatec¢né
mnoZstvi ploch, které umoZriuji rozvoj obce. V ramci projednavani navrhu dzemniho planu dle
ustanoveni § 50 stavebniho zakona navrhovatelé uplatriuji pfipominky, coZ bylo ve vyhlasce vydané
ke spolecnému projednani zduraznéno. Podporovat dalsi rozvoj bydleni v této ¢asti obce nebyl
organem obce akceptovan jiz v ramci vyhodnoceni uplatnéného podnétu. Na obci jsou evidovany
vsechny obdrzené Zadosti ( celkem 45), tyto byly vyhodnoceny a provedené zavéry byly zapracovany
do doplriujicich rozbord a prizkumd do textové ¢asti ,20.2. Podnéty vznesené k novému uzemnimu
planu  viastniki pozemkd, staveb a obci Chocerady”. Jejich jednotlivé plosné vymezeni bylo
provedeno ve vykresu ¢. 8. V ramci porizovani zadani uzemniho planu se jiz ve vykresu ¢. 10
vymezily pouze plochy a zaméry spole¢né odsouhlasené k dalSimu provéfovani navrhem uzemniho
planu. Samotny navrh zadani uzemniho planu s plochami, které se jiz dale nemély provérovat,
nepracoval. Kazdy mél moZnost podat k ndvrhu zadani pfipominky, coZ navrhovatelé rovnéz
v zakonem stanoveném terminu ucinili.
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Zdavodnéni navrhovatelll opirajici se o blizkost trafostanice, sdéleni o vydatnosti podzemni
vody nebo o informaci k moZnosti napojeni plochy na dopravni infrastrukturu pro navrh nové
zastavitelné plochy v rozloze 8,672 m’ neni podstatné, protoZe v obci Chocerady je vymezeno
dostatecné mnoZstvi ploch uréenych k zastavbé. Rovnéz se zddvodnénim vhodnosti opirajicim se
o0 blizkost jejich pozemki ve vztahu k vymezenym plocham ZIVe, Z2Ve a Z3Ve se nelze ztotoznit.
Tyto plochy nelze s navrhovateli navrhovanym novym zastavitelnym tzemim porovnavat a posouzeni
vhodnosti o jejich vymezeni opirat. Plochy ZIVe, Z2Ve a Z3Ve jsou jiz soucasti zastavitelného uzemi
v dosud platném tzemnim planu obce a byly zde jiz prokazatelné vynaloZeny financni prostfedky pro
jeho napliiovani v souladu s platnym uzemnim planem obce. P¥i tvorbé nového tzemniho planu se
provérovaly vsechny dfive navrZzené plochy k zdstavbé. Z divodu, Ze v této ploSe, nyni v plochach
ZIVe, Z2Ve a Z3Ve, doslo k déleni pozemku, v nové vymezenych pozemcich ke zméné viastnickych
prav a vybudovani technické infrastruktury slouZici prokazatelneé k napliiovani tizemniho planu obce
véetné jednani s obci o novém napojeni na silnicni sit, nelze prijmout nazor navrhovatela. Uzemni
plan si nestanovil pfi tvorbé urbanistické koncepce vymezovat dalsi plochy do volné krajiny s cilem
umoznit stavebni propojovani jednotlivych sidel nebo osad .

Nové plochy nachazejici se ve voilné krajiné vymezeny nebyly. Nové zastavitelné plochy byly
vymezeny s ohledem na potencial rozvoje sidla a miru vyuziti zastavéného uzemi v sidle Vestec,
moZznosti napojeni na verejnou dopravni infrastrukturu a v pripadé vyse uvedenych ploch s ohledem
na jiz vlioZené financni prostfedky. Prokazat vefejny zdjem, ktery by opravrioval dalsi vymezeni
zastavitelného uzemi do volné krajiny, nelze.

M.K. a V.K., pisemnost ze dne 28. 8. 2017, doru¢ena na OU dne 28. 8. 2017, zapsana pod &.j.
01138/17/0U.

Zadost.

Zadame o zménu v Uzemnim planu, aby byl pozemek parc. &. 265 0 vyméfe 2181 m? pieveden
do zastavitelného Uzemi jako plocha vyroby a skladovani.

Do budoucna planujeme na pozemku sklad stavebniho materialu, oploceni, stavbu skladové
haly a zazemi pro personal

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje.

Plocha k zastavbé neni vhodna, nachazi se ve volné krajiné vklinéné mezi silnici Il. tfidy a
lesnim pozemkem. Cela plocha leZi v ochranném pasmu lesa. Plochou prochazi nadregionaini
biokoridor vymezeny v nadfazené dokumentaci NRBK 61 Stéchovice — ChrariboZsky les. Uzemni plan
musi respektovat nadfazenou dokumentaci, kde nova Zzastavba ( napr. poZadavek na sklad
stavebniho materialu, oploceni, stavbu skladové haly a zazemi pro personal) v nezastavéném tuzemi v
plochach vymezenych pro tizemni systém ekologické stability neni pfipustna.

J.S., pisemnost ze dne 25. 8. 2017, dorucena na OU dne 30. 8. 2017, zapsana pod &.j.
01148/17/0U

Zé4dost 0 zménu navrhu Gzemniho planu.

V souvislosti s aktualné probihajicim procesem zmény Gzemniho planu si Vas dovoluji pozadat
o zahrnuti mnou navrhované zmény vyuziti pozemk( parc. 104, 102, 103/2, 107, 55, 56 vlastnénych
mou osobou a zapsanych na LV 134, obec Chocerady 529796, katastralni izemi Vestec u Chocerad
na stavebni parcely.

VySe uvedené pozemky bud pfimo navazuji na stévajici zastavbu obce, popfipadé hranici s
hlavni komunikaci 11/113 probihaji obci. Jsou tak tedy vhodné zejména pro stavebni vyuziti. Navic diky
své vymére nedovoluji efektivni vyuziti k zemédélské Cinnosti. Typové se jedna o podobné pozemky
jako 116/8-116/12, se kterymi novy navrh Gzemniho planu jako se stavebnimi parcelami v rozvojovém
Uzemi (Z2Ve) pocita a to i pfestoze tyto pozemky nemaiji pfistup k zadné komunikaci a doposud o ni
nebylo uvazovano ani v uzemnim planu (zafazena az nyni jako rozvojové Uzemi (Z3Ve). Jde zejména
o pozemek €. 107, ktery se nachazi v tésné blizkosti vySe uvedenych pozemkdl/rozvojovych Uzemi a
je svym charakterem naprosto totozny jako rozvojova Uzemi Z2Ve a Z3Ve.

Domnivam se, ze navrzena zména vyuziti pozemk( parc. 104, 102, 103/2, 107, 55, 56 je v
souladu s ideou navrhu Uzemniho planu pro rozSifeni plochy bydleni v rodinnych domech
venkovskych zejm. podél silnice 11/113 pfi zachovani a respektovani prostupnosti zastaveného uzemi
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a volné krajiny, tak jak je pfimo uvedeno v textové ¢asti nového navrhu Uzemniho planu pro tzemi
Vestec.

Véfim, ze vySe uvedené argumenty budou brany v potaz pfi koneéném schvalovani nového
navrhu tzemniho planu.

Vyhodnoceni: pfipomince se nevyhovuje.

Pozemek par.¢c. 107 v kat. uzemi Vestec u Chocerad byl vyhodnocen jako nevhodny
k zastavbé. Je limitovan ochrannym pasmem silnice a korytem Vesteckého potoka, kolem kterého je
vzrostla zeleri. Po jejich zohlednéni neni mozné ve zbytkové ploSe umistit rodinny dim. Navrhem
plochy by mohlo dojit k ovlivnéni toku Vesteckého potoka, ktery je vyznamnym Krajinnym prvkem ze
zakona, coZ Ize hodnotit jako neZadouci. Neni pravdou, Ze plocha je totoZna s plochou Z2Ve a Z3Ve.
Toto rozvojové uzemi je jiz souéasti dosud platné dokumentace, plocha byla rozparcelovana, ma nové
majitele, byly do ni vioZeny i jiné financni prostfedky - zfizeni technické vybavenost. Pristup na
pozemkKy je v soucasné dobé fesen v dohodé s organem obce. Pfi vyhodnoceni pripominky se nelze
opirat o shodnost s plochou Z2Ve a Z3Ve, protoZe tato s ohledem na vyse uvedené neni mozna .

Pozemky par.c. 103/2 a 104 v kat. uzemi Vestec u Chocerad byly vyhodnoceny jako nevhodné
k zastavbé. Jsou limitovany ochrannym pasmem silnice Il. tfidy. Dale korytem Vesteckého potoka a
vodni plochou, tyto jsou vyznamnymi krajinnymi prvky ze zakona. Plocha ma nevhodny tvar a polohu
s ohledem na limity kterymi je zatizena. Na ¢asti pozemku se nachazi vodni plocha ktera neni
evidovana v katastru nemovitosti, ale s ohledem na konfiguraci terénu je jeji umisténi zde vhodné. Po
zohlednéni limitd neni mozZné ve zbytkové plose umistit rodinny dam. Navrhem plochy by doSlo k
dalsimu roztaZeni stavajici zastavby podél silnice Il. tfidy a dale k ovlivnéni toku Vesteckého potoka
coZ Ize hodnotit jako neZadouci.

Pozemek par.6. 55 v kat. tzemi Vestec u Chocerad neni vhodny k zastavbé. Jedna se o
rozsireni zastavitelného Uzemi na uzemi, kde nova zastavba jiz neni s ohledem na navazujici tzemi
vhodna. V t&sné blizkosti pozemku je vybudovano obcanské vybaveni obce slouzici rovnéz jako
sportovni plocha. V sidle Vestec je vymezeno dostatecné mnoZstvi ploch, které akceptuji mozny
potencial rozvoje Uzemi. Zastavba navic muzZe byt realizovana i v nékterych plochach a to na
stavajicich zahradach. Tyto zahrady umoZriuji dalsi stavebni rozvoj uzemi pravé s ohledem na jejich
dostatecné prostorové parametry.

Pozemek par.¢.102 v kat. uzemi Vestec u Chocerad je zcela nevhodny k zastavbé. Nachazi se
ve volné krajiné, ma vyméru 162 m’.

JUDr. Tomas Opletal, Zlatnickd 10, 110 00 Praha, advokat zastupujici S.K. a AK.,
pisemnost ze dne 5. 9. 2017, dorucena na Ufad datovou schrankou dne 6.9. 2017, zapsana pod ¢.j.
01198/17/0OU dne 7. 9. 2017.

Pripominky k ,Navrhu uzemniho planu Chocerady*
Jménem svych klientli, kterymi jsou pan S.K. a pani AK., &nim nasledujici pfipominky k
Navrhu Gzemniho planu obce Chocerady.

Moiji klienti jsou v ramci svého spole¢ného jméni manzell vlastniky nasledujicich pozemkl v
obci Chocerady:

e (. parc. st. 328, jehoz soucasti je  stavba, o vymére 34 m?

e (. parc. st. 331, jehoz souCésti je  stavba, o vymére 30 m?

e (. parc. st. 332, jehoz soucasti je  stavba, o vymére 35 m?

e C. parc. st. 335, jehoz soucCasti je  stavba, o vymére 469 m?

e ¢&.parc. 586, 0 vyméie 11.340 m?

v8e nachdzejici se v Katastralnim Uzemi Chocerady, zapsano na listu vlastnictvi €. 1452 pro
uvedené katastralni Uzemi u Katastralniho afadu pro Stfedocesky kraj, KP BeneSov.

Vyhodnoceni: jedna se o informaci o vlastnickych pravech k vyse uvedenym pozemkuam.

Dle stavajiciho Uzemniho planu jsou uvedené pozemky vedeny jako pozemky pro bydleni
a umoznuji tedy vystavbu rezidenéniho bydleni. Za U¢elem vystavby rezidenéniho bydleni rovnéz moji
klienti v rozhodné dobé pozemky do svého vlastnictvi zakoupili, pficemz je jejich zamérem uvedeny
Ucel naplnit a vystavbu na pozemcich realizovat. Za timto krokem jiz podnikli celou fadu krokd a jiz i
vydali zna¢né naklady.
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Vyhodnoceni: V izemnim planu obce Chocerady byly vyse uvedené pozemky zafazeny jako
navrh ploch venkovského bydleni. Uzemni plan obce Chocerady s pojmem ,rezidencni bydleni*
nepracuje. Navrh uzemniho planu Chocerady predkladal v ramci spole¢ného projednani funkce
Plochy bydleni v bytovych domech, Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské, Plochy smiseni
obytné venkovské.

Vypisem z katastru nemovitosti je doloZitelné, 2e S.K. a A.K. nabyli pozemky v roce 2011.
Tvrzeni, Ze viastnici pozemku ,, jiZz podnikly celou fadu krokt a jiZ i vydali znacné naklady” , neni ni¢im
doloZeno, mimo koupi pozemku, coZ je na obci znamo. Uvedené tvrzeni bylo vyhodnoceno jako
ucelové, bez dolozeni jakéhokoliv dikazu ve svém disledku jiz sméfujicim k naplfiovani tzemniho
planu obce.

A. V lUvodu mé na$e strana k véci nasledujici formalni pfipominky:

Dne 17. 7. 2017 byl na ufedni desce obce Chocerady zvefejnén dokument oznaceny jako
,VEREJNA VYHLASKA - OZNAMENI VYSTAVENI NAVRHU UZEMNIHO PLANU CHOCERADY". V
pouceni k uvedenému dokumentu se uvadi ,V souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zakona
muze kazdy do 6. zafi 2017 (v€etné) uplatnit v zakonném stanoveném terminu, tj. ode dne vystaveni a
doruéeni této vefejné vyhlaSky u pofizovatele své vyhradné pisemné pfipominky.
K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi! Pisemnosti zasilejte na adresu obecniho Ufadu
uvedenou v zahlavi této vefejné vyhlasky (Dale jen ,0znameni”).

Uvedené pouceni je ale nespravné a cely dokument je tak zmatecny.

§ 50 odst. 3 stavebniho zakona, tedy zak. ¢. 183/2006 Sb., totiz uvadi, Ze ,,Pofizovatel doruci
néavrh tzemniho planu a vyhodnoceni vlivd navrhu dzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud
se zpracovava, verejnou vyhlaSkou. Do 30 dnu ode dne doruceni mize kazdy uplatnit u pofizovatele
pisemné pfipominky. K pozdéji uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi."

Z oznameni ale neni zfejmé, kdy doslo k jeho doruceni. Pokud se tak stalo az ke dni 6. 9. 2017,
pak musi 30 denni lhdta zacit bézet pravé ode dne doruceni tedy ode dne 6. 9. 2017 a skondi tedy
dne 6. 10. 2017. Pokud mélo byt doruc¢eni povazovano za uc¢inéné dfive, mélo to byt v textu vyhlasky
uvedeno, coz neni. V uvedené souvislosti je pak text nachazejici se v oznameni,,....mize kazdy do 6.
zari 2017 (véetné) uplatnit v zakonném stanoveném terminu, tj. ode dne vystaveni a doru¢eni
této verejné vyhlasky u porizovatele své vyhradné pisemné pfipominky...." zcela zavad§jici,
nebot z ni vyplyva, ze by dnem doru¢ené mél byt den vystaveni (zfejmé je mysleno vyvéseni), tedy
den 17. 7. 2017. To je ale v rozporu se zakonem. § 25 odst. 2 zak. €. 500/200 Sb., spravniho Ffadu v
platném znéni, totiz stanovi, ze ,,Doruceni vefejnou vyhlaSkou se provede tak, ze se pisemnost,
popfipadé ozndmeni o moznosti prevzit pisemnost, vyvési na Ufedni desce spravniho organu, ktery
pisemnost dorucuje; na pisemnosti se vyznaci den vyvéseni. Pisemnost nebo oznameni se zvefejni
téz zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup. Patnactym dnem po vyvéSeni se pisemnost povazuje za
doruéenou, byla-li v této Ihiité spInéna i povinnost podle véty druhé.”

Kromé toho neni zfejmé, pro¢ byla v ozndmeni zcela ignorovana moznost doruéeni pfipominek
prostfednictvim datové schranky obce Chocerady, pfestoze povinnost obci mit zfizenou datovou
schranku vyplyva ze zakona. Nadto plati, ze v souladu s principy uvedenymi ve spravnim fadu a v
zakoné 300/2008 Sb., o elektronickych Ukonech a konverzi dokument(, v platni znéni, je doru¢ovani
prostfednictvim datové schranky preferovanou variantou komunikace se statnimi a obecnimi Ufady. Z
oznameni by bylo mozno dovodit, ze pfipominky zaslané prostfednictvim datové schranky nejsou
pfijimany a naopak jsou pfijiméany pouze pfipominky zaslany na adresu Ufadu béznou postou. Takovy
postup je ale v rozporu se zakonem, nebot upira moznost opravnénym osobam vznést své pfipominky
zakonem stanovenym zpUsobem, tedy prostrednictvim datové schranky.

Pouceni uvedené v oznameni o moznosti uplatnéni pfipominek je tedy vadné a vyhlaska jako
celek zmate¢na a je tfeba i uvefejnit opétovné, jinak existuje nezanedbatelné riziko zneplatnéni
celého procesu pfijimani tzemniho planu obce Chocerady, kterého se muze dovolavat jakakoli osoba
Uzemnim planem dotcena.

Vyhodnoceni: Nazor, Ze Verejna vyhlaska - oznameni vystaveni navrhu dzemniho planu
Chocerady je vadna, nelze prijmout. Tato obsahuje vsechny potfebné naleZitosti. Udaje ¢eho se tyka,
kdo mize uplatnit pfipominky vietné jednoznacné stanoveny termin k jejich uplatnéni. V zahlavi
verejné vyhlasky je uvedena adresa, kde se maji pisemné pripominky uplatriovat a zde je rovnéz
uvedena datova schranka obce. Zvefejnéni a vystaveni navrhu uzemniho planu bylo zajisténo
Zpristupnénim dokumentace v tiSténé i v elektronické podobé v terminu od 17.7.2017 do 6.9.2017
(véetné), coZ naplriuje zakonem stanoveny poZadavek. Konelny termin pro moZnost uplatnéni
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pripominek byl rovnéz stanoven jednoznaéné ve vyhlasce do 6. zari 2017(véetné) v souladu se
stavebnim zékonem. Je zcela prokazatelné, Ze nikdo nebyl na svych pravech kracen. Neni duvod
vCleniovat do vyhlasky moZnosti zplisobu doruceni pisemnosti. Samotny zastupce navrhovatele
podal své pripominky pisemné v pofizovatelem  stanovené Ihaté. Pisemnost datovana JUDr.
Tomasem Opletalem dnem 5.9.2017 byla na drad dorucena datovou schrankou ve vecernich
hodinach dne 6.9. 2017. Je proto zcela prokazatelné, Ze i samotny predkladatel pripominky si byl piné
védom dusledki nenapinéni stanovené Ihity.

Nezakonnost procesniho postupu byla vyse provedenym vyhodnocenim vyvracena. Nebyl
shledan Zadny relevantni duvod pro vyvolani nového spole¢ného projednani navrhu UP.

B. Z hlediska faktického ma nase strana k navrhu zemniho planu nasledujici pfipominky.:

V ramci navrhovaného uUzemniho planu dochazi k degradaci pozemkl ve vlastnictvi mych
klientll z pozemk(l uréenych pro bydleni na pozemky uréené pro rekreaci, z ¢ehoz dusledku dochazi k
znaénému zasahu do prav mych klientl a ke vzniku Skody na jejich strané. Moji klienti tedy navrhuiji,
aby funkéni zafazeni pozemki( v novém Gzemnim planu bylo ponechano dle stavajici Uzemniho planu,
tedy, jako pozemku uréenych pro bydleni.

Vyhodnoceni: PoZadavku na vymezeni plochy pro bydleni se nevyhovuje.
Neni pravdou, Ze tzemnim planem dochazi k degradaci pozemka.

Jedna se o zastavéné uzemi, kde na zakladé uplatnéné pripominky se znovu provéfovaly
v8echny souvislosti a vztahy v uzemi a doSlo k pfehodnoceni plochy a po celkovém vyhodnoceni
doslo k upravé dokumentace provedené ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 1 stavebniho zakona.
Predkladana dokumentace k vefejnému projednani ponechala jiz zpusob vyuZiti odpovidajici vypisu
Z katastru nemovitosti. Dle \Q7pisu Z katastru nemovitosti se jedna o pozemkg/, kde stoji stavby o
rozloze 34 m’ , 30 m?, 35 m* a 469 m’ a déle o pozemek o rozloze 11 340 m", ktery je veden jako
sportovisté a rekreacni plocha. Dle poskytnutych dokladi uloZenych u obce a u stavebniho dradu byly
vsechny stavby povoleny tak, aby slouZzily a byly vyuZivany pro hromadnou rekreaci. Uzemni plan
obce schvaleny v roce 2006 daval moZnost zmény vyuZiti plochy, ¢ehoz vlastnici pozemkd a staveb
od roku 2006 a ani nasledné po zmené vlastnickych prav od roku 2011 nevyuZili a nezacali platny
UPO naplriovat. V sou¢asné dobé se porizuje novy uzemni plan, v ramci néhoz doslo k novému
vyhodnoceni vsech ploch, které zahrnulo i provéreni vhodnosti funkéniho vyuZziti ploch v zastavéném
tuzemt.

S ohledem na vysloveny nesouhlas a zna¢né kladeny odpor s plochou prestavby, ktera by
umoZznila v dotéeném uzemi realizovat zastavbu typu individuaini rekreace, doSlo ke zméné funkce
z plochy prfestavby na plochu, ktera plné akceptuje stavajici vyuZiti uzemi tj. pro hromadnou rekreaci,
stavajici rekreacni areal je pod spolecnym oplocenim.

Je plné v kompetenci osob podilgjicich se na procesu pofizovani tdzemniho planu komplexné
vyhodnotit celé spravni uzemi obce a zohledriovat zmény v uzemi. V této casti obce k naplriovani
tuzemniho planu obce nedoslo. S ohledem na novy stavebni zakon a provadéci predpisy byla plocha
vyhodnocena jako nevhodna k prestavbé na plochy pro bydleni, protoZe leZi v odirzené poloze. Jedna
se o cast obce, kde neni odpovidajicim zplsobem zajiSténo dopravni napojeni plochy a technicka
infrastruktura. Plocha je ovlivnéna venkovnim elektrickym vedenim a jeho ochrannym pasmem a
pasmem 50 m od hranice lesnich pozemku, které rovneZ vyrazné limituje vyuZiti plochy. V primé
navaznosti na plochu je stabilizovana plocha pro individualni rekreaci a proto puvodni navrh UP
sméroval pravé k tomuto vyuZiti.

Na zaklade uplatnéné pripominky dochazi ke shodé vyuZiti plochy s vypisem z katastru
nemovitosti. Plocha pro navrhovany ucel dle schvaleného UPO nebyla vyuZita k nové stanovené
funkci od roku 2006. Manzelé Kucinkovi nabyli pozemky v roce 2011. Nasledné ani tito neucinili
jakékoliv ukony smeérujici k napliiovani uzemniho planu obce Chocerady. Rovnéz nepredloZili a
nejsou znamé a doloZitelné, a to k terminu vyhodnoceni pripominky, jak Obci Chocerady tak ani
stavebnimu uradu Zadné, relevantni podklady, které by dokladali jakoukoliv aktivitu viastnika uzemi
vyuzit dle UPO.

K véci uvadime nasledujici:

Ochrana vlastnického prava je zakladnim pilifem pravniho statu. Vyrazem tohoto principu je i

moznou miru. Navrhem ucinénym v ozndmeni je s ohledem na pozemky a vlastnické pravo mych
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klientd k nim tato mira nade v8i pochybnosti pfekrocena, aniz by k tomu byl jakykoli pravné nebo
fakticky relevantni davod.

Vyhodnoceni: Viastnické pravo neni ni¢im dotéeno.

Uzemni pldn ponechavé vyuZiti plochy dle vypisu z katastru nemovitosti. Od roku 2006 do
dnesni doby vlastnici neucinili Zadny krok smérujici k naplriovani UPO.

Ddvodem nezarazeni plochy pro venkovskeé bydleni je skute¢nost, Ze pravé od roku 2006 se v
uzemi nezménily podminky, do uUzemi nebylo investovano, nelze jej odpovidajicim zptisobem
dopravné napojit, neni zajiSténa technicka infrastruktura, ktera je v této ¢asti obce zcela nedostate¢na
a nezbytna. Jiz od roku 2006 bylo zcela ziejmé, Ze si toto uzemi vyZada dalsi znacné finanéni
prostiedky, které vSak nebudou hrazeny z obecniho rozpoctu. Toto si ptivodni viastnici ovéfili na obci i
u stavebniho uradu a tuto skute¢nost si mohli ovérit pred koupi pozemki( i soucastni viastnici
pozemku a staveb.

Obec ma zakonné zmocnéni si stanovit a rovnéz i menit zakladni urbanistickou koncepci
rozvoje uzemi. ProtoZe uzemni plan neni dokumentem neménnym, novy uzemni plan v této c¢asti
obce se i s ohledem na nové pravni predpisy neztotoZnil s navrhem, ktery byl u¢inén v roce 2006 a
navrhuje reseni, které vhodnéji zapada do celkové koncepce rozvoje zastavby v této casti sidla. Nové
plochy pro bydleni vtéto casti obce nejsou navrzeny. Porizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani navrhu dzemniho planu a zajistil upraveni navrhu pred
verejnym projednanim.

Uzemni planovani musi vzdy vychazet z principu spravedinosti, pfiméfenosti a odtivodnitelnosti.
V pravnim staté neni mozno, aby o jednotlivcich a jejich osudech (které jsou s existenci majetku jasné
svazany) bylo rozhodovano na zakladé libovlile a bez jakékoli odpovédnosti, pfiCemz pravé k
uvedenému stavu by schvalenim navrhu Gzemniho planu s ohledem na mé klienty nutné doslo.

Vyhodnoceni: Neni mozné prijmout nazor predkladatele pripominky a jeho napadani, Ze
v pfipadé navrhovaného feseni dochazi k poruseni principu spravedinosti, pfimérenosti, nebo Ze se
jedna dokonce o libovili. Neni pravdou, Ze pfi tvorbé tzemniho planu neni zohlednéna odpovédnost
za navrh reseni. Za spravnost, upinost s celistvost dokumentace odpovida projektant. Navrh FeSeni
byl tvoren ve spolupraci s porizovatelem a ur¢enym zastupitelem a tento zohledriuje poZadavky
vyplyvajici ze stavebniho zakona a jeho provadécich predpist. Navrzena koncepce rozvoje uzemi
musi byt dohodnuta s dot¢enymi organy a musi s ni vyslovit souhlas zastupitelstvo obce, které
schvaluje uzemni plan. Nejedna se tedy o libovili*, ale o odpovédné a dohodnuté feseni, kde
vlastnici pozemk( a staveb mohou do tohoto procesu porizovani tzemni planu rovnéz aktivné
vstupovat. Mohou uplatriiovat pripominky a v ramci procesu porizovani ve smyslu ustanoveni § 52
pripominky a namitky.

Uzemni pldnovani je proces, ktery musi mimo jiné zohledriovat nové pravni piedpisy, vztahy
v Uzemi, okolni zastavbu, kapacitu a stav technické a dopravni infrastruktury a rovnéz dopady nové
zastavby na sirsi vztahy v tzemi. Na zakladé tohoto komplexniho posouzeni po uplatnéni pripominky
bylo provedeno vyhodnoceni se zavérem, Ze v upraveném navrhu dzemniho planu predkladaném pro
verejné projednani bude jiz akceptovan soucasny stav v uzemi opirajici se o katastr nemovitosti.

Neni pravdou, Ze obec nenese za koncepci svého rozvoje a navrhovaného reseni odpovédnost.
V ramci porizovani tzemniho planu se komplexné posuzuje vhodnost navrhu jednotlivych ploch.
Pravé s ohledem na sirsi tzemni vazby, dopravni napojeni ( jeji kapacitu a kvalitu), absenci
kanalizace a moZnost napojeni na obecni vodovod a dalsi limity v uzemi byla provedena zména
funkce proti pavodnimu tGzemnimu planu obce. Dle soucasnych pravnich predpisti se vyhodnocuje
naplriovani uzemniho planu minimalné jednou za ¢tyfi roky. K napliovani navrhovaného uéelu v této
plose nedoslo po dobu 12 let. | novi viastnici pozemk( a staveb méli rovnéz dostatek ¢asového
prostoru k naplriovani dosud platného tzemniho planu.

Ma-li dojit k tak zasadnimu zasahu do nécich prav, jako by se tomu v pfipadé pfijeti navrhu
Uzemniho planu stalo ve vztahu k mym klientim, mél by pro to existovat jasny a zcela prikazny
davod. Zadny takovy davod ale v Gzemnim planu uvedeny neni. Jedinym naznakem oddvodnéni
zamyslené degradace pozemku ve vlastnictvi mych klientl je pouze jedna véta nachazejici se na
strané 74 textové casti navrhu, kde je uvedeno, ze ,dalsi rozsifovani ploch bydleni nad ramec
zastavéného uzemi v této casti sidla je nevhodné s ohledem na nekapacitni dopravni infrastrukturu",
aniz by byla uvedena skutecnost jakkoli blize specifikovana.

Vyhodnoceni: Divod pro neakceptovani funkéniho vyuZiti plochy dle dokumentace schvalené
v roce 2006 je sice fe¢en velmi jednoduse, ale zcela jasné. Pfesto doplriujeme. Plochy venkovského

- 144 -



Odavodnéni uzemniho planu Chocerady

bydleni jsou v této casti obce nevhodné z divodu kapacitné nevyhovujici dopravni infrastruktury. Je
potrebné zdiraznit, Ze plvodni uzemni plan obce byl zpracovan v souladu jinym pravnim pfedpisem.

V souc¢asné dobé ve vztahu na vyrazné zvyseni dopravni zatéZe na komunikacich vcetné
absence prostoru pro pési a dale na zvysené naroky na kvalitu, kapacitu a udrzbu dopravnich cest
navyseni dopravni zatéze v tésné blizkosti Skolského zarizeni a dale absenci technického vybaveni (
kanalizace, vodovodu) je napadena plocha nevhodna pro navrZeni rozvoje bydleni v této odirZené
poloze. Dale je potrebni zdiraznit, Ze v jakémkoliv rocnim obdobi je treba zajistit odpovidajici
Zpristupnéni plochy nejen viastnikovi nemovitosti, ale rovnéz integrovanému zachrannému systému,
zejména hasi¢skému zachrannému sboru a vozidlium zachranky.

K uvedenému je tfeba uvést nasledujici:

1 ponechanim plvodniho zafazeni pozemku ve vlastnictvi mého klienta k zadnému ,rozsifovani
ploch bydleni" nedochazi, nebot ty uz jako plochy uréené k bydleni vedeny byly;
Vyhodnoceni: Jedna se o konstatovani zarazeni plochy dle UPO.

Jedna o zastavéné uzemi, dle soucasnych pravnich predpisti vSak nevhodné k zaclenéni pro
funkci umoZzniujici bydleni. V ramci vyhodnoceni uplatnéné pripominky bylo provedeno opétovné
Setreni na misté samém a po komplexnim posouzeni pofizovatelem ve spolupraci s projektantem a
stavebnim ufadem se potvrdil zavér,Ze plocha neni vhodna pro funkci bydlent.

2 Vramci navrhu dochazi vedle degradace pozemku ve vlastnictvi mych klientd ke zméné urceni
fady jinych pozemku tak, ze nové budou moci slouzit k bydleni. Neexistuje vabec zadny duavod k
odebrani uvedeného statusu pozemkdm mého klienta, na strané jedné, a k jeho udéleni jinym
pozemkudm v obci, na strané druhé, obzvlasté v situaci, kdy tyto jiné pozemky jsou z hlediska
typového umisténi a mnohdy i rozlohy a zastavitelnosti s pozemky ve vlastnictvi mého klienta
zcela srovnatelné (napf. Z2Ch az Z7Ch a dale Z9Ch, ZIICh, Z13Ch, Z14Ch, Z16Ch); pro takovy
postup neexistuje zadny divod a zadny divod také neni v Gzemnim planu uveden;

Vyhodnoceni: Neni pravdou, Ze neexistuje Zadny divod ke zméné proti dosud platnému
navrhu vyuZiti plochy. Tento je popsan jiz vyse, odirZzena poloha plochy od zastavby rodinného
bydleni, poloha plochy lezici v navaznosti na lesni pozemky, nevhodné napojeni na vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu. V odivodnéni tzemniho planu jsou uvedeny divodu vhodnosti vymezeni
jednotlivych vyse uvedenych ploch. Vymezeni téchto novych zastavitelnych ploch se odvijelo hlavné
od moznosti vyuZziti proluk v zastavbé, vhodnosti drobného rozsifeni zastavby s ohledem na
navazujici zastavbu, napojeni ploch na odpovidajici vefejnou dopravni infrastrukturu a technickou
infrastrukturu.RozsSifeni zastavby vychdzelo z dohodnutych potfeb obce a akceptovalo dlouhodoby
pohled na rozvoj urbanizovaného tzemi.

V odivodnéni tzemniho planu v kap. i.3 Zdvodnéni navrhu urbanistické koncepce byla kazda
zastavitelna plocha dostatec¢né odtivodnéna.

Jednotlivé plochy podrobnéji porovnavat mezi sebou vsak s ohledem na jejich zcela rozdilnou
polohu v sideini strukture nelze. KaZda plocha je nécim specifickd. Na zakladé vyhodnoceni
pripominky doslo jesté pred verejnym projednanim k doplnéni vhodnosti vymezeni jednotlivych
zastavitelnych ploch, aby se vyloucily pochybnosti o spravnosti feseni.

3 Neni zfejmé k jaké, pokud vibec néjaké, doSlo zméné dopravnich pomér( v misté oproti stavu
podle stavajiciho tzemniho planu, aby tato zména ospravedifiovala tak vyznamny zdsah do prav
mého klienta. V navrhu neni uvedeno nic, z ¢eho by bylo mozno uvedenou informaci zjistit. K véci
pouze uvadim, ze pokud by ke zméné pomért doslo v disledku konani nebo opomenuti obce,
nebo z divodu, Ze jiné osoby vyuzily moznosti své dosud nevyuzité pozemky zastavét, nemélo by
to na pozici klienta a jeho narok na ponechani stavajiciho vymezeni pozemkil zadny vliv.

Vyhodnoceni: V ramci prizkumu a rozboru provedeného v ramci pripravy dokumentace doslo
k vyhodnoceni sledovanych jevi a pomért v jednotlivych éastech obce. V této ¢asti obce nedoslo od
roku 2006 ke zménam dopravnich poméra, ke zlepseni dopravni sité. Tato svou kvalitou a kapacitou
zlstala beze zmén. Zménily se vSak pravni predpisy, které musi byt pri tvorbé tzemniho planu
naplriovany a naroky na dopravni obsluZnost ploch. V ramci tvorby nového udzemniho planu bylo
posouzeno, Ze na kapacitné nevyhovujici komunikace nelze napojit plochu, ktera by vymérou
umoznila vystavbu cca 10 novych rodinnych domi, bez mozZnosti napojeni na dalsi technickou
vybavenost ( kanalizaci, vodovod), v odirZené poloze od soustfedéné bytové zastavby leZici naopak
v pfimé navaznosti s lesni plochou a s plochou individudlni rekreace.

Moji klienti jsou zcela pfesvédceni o opravnénosti svého naroku, aby ke zméné uréeni pozemki
v jejich vlastnictvi nedoslo a jsou zcela pfipraveni pouzit k obrané svych zajmu, jakoukoli obranu,
kterou jim pravni fad poskytuje.
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Povazujeme za dulezité v této souvislosti informovat, ze schvélenim navrzeného Uzemniho
planu by mému klientovi vznikla S§koda, k jejiz nahradé by byla odpovédna obec Chocerady.

Vyhodnoceni: Jedna se o sdéleni, se kterym nemuZeme souhlasit a které nema Zaden vliv na
vysledny navrh uzemniho planu.

Pravni fad pfiznava moznost, aby se v podobné situaci moji klienti domahali nahrady Skody
podle § 102 stavebniho zakona, ktery pfiznava mym klientdim narok na nahradu, pokud jsou splnény
tam stanovené podminky. M(j klient ma za to, Ze na jeho pfipad uvedené ustanoveni dopada, nebot
provedl fadu Ukonu a stavebnich Uprav (na zakladé pfislusnych povoleni), kterd splnuji v zakoné
uvedené parametry.

Vyhodnoceni: Tvrzeni, Ze navrhovateli vznika ndarok podle § 102 stavebniho zdkona, neni
nic¢im podloZeno. V ramci pofizovani tzemniho planu nebyly predloZzeny Zadné dukazy, které by
potvrdily vyse uvedené tvrzeni. Rovnéz obci ani stavebnimu ufadu nejsou znamé Zadné ,provedeni
rady ukont a stavebnich Uprav (na zakladé prislusnych povoleni)”, které by mohly podpofit vyse
uvedené tvrzeni a nasvédcovaly tomu, Ze vilastnik pozemki a staveb v minulosti ¢inil a i soucasné
dobé ¢ini kroky vedouci k naplfiovani uzemniho planu obce. Posledni sdéleni a souhlas v napadené
plose vydal stavebni tfad dne 19.5.2011 a to jesté pavodnimu viastniku pozemki a staveb ,Jakobe
a.s.”, IC 26185733, kde pouze konstatuje, Ze nékteré stavby byly odstranény.

Narok mého klienta pak vyplyva i ze zakona 82/1998 Sb., o odpovédnosti za Skodu zpusobenou
pfi vykonu vefejné moci rozhodnutim nebo nespravnym ufednim postupem, v platném znéni, jak to
vyplyva napf. judikatu Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 25 Cdo 3444/2013.

Vyhodnoceni: Upozornéni na judikaturu z roku 2013 se netyka vécného feseni tzemniho
planu. Informace nema vliv na koneéném posouzeni vhodnosti navrhu. Pofizovani uzemniho planu
Chocerady je provadéno v souladu s pravnimi pfedpisy.

Konecné nérok Ize dovodit i €l. 11 odst. 4 Listiny z&kladnich prav a svobod. O tom, ze pfipadné
pfimé uziti uvedeného ustanoveni listiny pfipada jasné v Uvahu svéd¢i i rozsahla judikatura
Nejvyssiho spravniho soudu, kdy ten judikuje, Ze ,,Pokud tedy zakonodarce vyslovné upravuje
nahrady jen pro nékteré mysliteiné pripady; zatimco o jinych mi¢i, nelze nez - ma-li byt naplnén
poZadavek ustavné konformniho vykladu .jednoduchého” prava - dospét k zavéru, Ze uvedenou
nahradu by bylo mozZno priznat na zakladé primé aplikace ¢l. 11 odst. 4 LZPS za priméfeného uZiti
ustanoveni § 102 stavebniho zakona, Citaje v to i ustanoveni o subjektech povinnych k vyplaté
nahrad, o lhutach a procedurach k jejich poskytnuti a soudni ochrané” (viz rozhodnuti NSS 1 Ao
1/2009).

Na$e strana je zcela pfipravena vyuzit vySe uvedenych prostfedkd k tomu, aby ochranila sva
prava. Pokud to bude nutné, rovnéz podnikne k roky sméfujici ke zru$eni pfipadné pfijatého navrhu
Uuzemniho planu.

Vyhodnoceni: Vzato na védomi. V ramci pofizovani uzemniho planu nedoslo k pochybeni,
ukony byly provedeny v souladu se stavebnim zakonem a provadécimi vyhlaskami. Navrhem
uzemniho planu se neomezuje vlastnické pravo k pozemkim viasinika pozemku a staveb, své
pozemKky mohou i nadale vyuZivat dle vypisu z katastru nemovitosti tj. jako plochu pro hromadnou
rekreaci. Od doby vydani vyse uvedeného rozsudku doslo ke zméné pravniho predpisu novelou
stavebniho zakona ¢. 350/2012. Tato mimo jiné zapracovala i opatfeni proti spekulacim s pozemky,
blokovani vyuziti uzemi a ¢ekani na nahrady za zmény v tdzemi.

Ve vySe uvedené souvislosti Vas informuji, ze podle stavajiciho avSak relevantniho odhadu,
dosahuje vySe Skody, kterou by moji klienti utrpéli nebo mohli utrpét pfijetim Uzemniho planu ve
stavajici podobé ¢astky cca. 18,9 mil K&, nebot by v disledku pfijeti Gzemniho planu doslo ke zmareni
transakce tykajici se dalSiho vyuziti pozemkl. Kromé toho je mozno vyc€islit i $kodu obecnou
spocivajici ve snizeni hodnoty pozemk, ve zmafreni jiz provedenych investic do pozemkd, pfipravné
a projekéni prace, apod. Uvedenou informaci poskytujeme, pfestoze se samotné problematiky pfijeti
Uzemniho planu netyka, a to z divodl opatrnosti. Chceme tim vyloucit moznost, aby se obec
Chocerady v pfipadé, ze by doSlo k soudnimu sporu mezi ni a mymi klienty, mohla opravnénym
narokim mého klienta branit tvrzenim, ze neméla predstavu o vysi pfipadné zplsobené Skody. Timto
informaci o vySi mozné Skody moji klient poskytuiji.

Vyhodnoceni: Uvedenou informaci bereme jako kladeny natlak na obec, ktery ma vést ke
zmené nazoru na nove sledovany uzemni rozvoj. Poskytnuta informace vSéak nema vliv na funkéni
vymezeni plochy. Upravou dokumentace pred verejinym projednanim doslo ktomu, Ze vlastnik
pozemku a staveb mizZe své pozemky vyuZivat v souladu s vypisem z katastru nemovitosti. K této
provedené zméné projednavané v ramci vefejného projednani nebyly jiz se strany navrhovatele
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uplatnény namitky. Jak je i vyse uvedeno, neni ukolem uzemniho planovani fesit nahrady za skody
v uzemi. Pouze k tomu sdélujeme, Ze pozemek nebyl k danému ucelu vyuZit déle neZ 12 let, novym
vlastnikem déle nez 6 let. Nebyl rovnéz naplnén § 102 odst. 3 stavebniho zakona. Dale uvadime, Ze
vysi nahrady neurcuje viastnik pozemku a staveb. Rovnéz nicim nebylo doloZeno, na zakladé jakych
podkladi dosel navrhovatel k uvadéné castce. Jsme presvédéeni, Ze uzemni plan neni neménny
dokument, ktery po svém schvaleni ( vydani) se nemizZe na zakladé nové sledované koncepce
rozvoje uzemi ménit. Naopak novy navrh uUzemniho planu zodpovédné zohledriuje nové pravni
predpisy, Feseni vzajemnych vztaht funkéniho vymezeni ploch v tzemi, posuzuje problémy ve vztahu
k intenzité dopravy a to nejen na okoli vlastniho pozemku, ale i na okoli pfistupovych dopravnich cest
k nému. Posuzoval vhodnost umisténi nové zastavby pro bydleni do odtrZzenych a jinak limitovanych
casti obce, do mist kde navazujici plochy slouZi pro individualni rekreaci nebo pro hromadnou
rekreaci. Posuzoval moznost napojeni ploch na technickou infrastrukturu a pfipadné dalsi stfety mezi
jednotlivymi funkénimi plochami.

Nelze pristoupit na to, aby prokazatelna necinnost ze strany navrhovatelll ( vice jak 6 let) a
pouze uplatnéné pripominky dle ustanoveni § 50 stavebniho zakona mohly zpusobit zruseni a
nasledné vymahani nahrad za zptisobené skody.

S ohledem na vSe vySe uvedené navrhuje nase strana, aby byl navrh Gzemniho planu obce
Chocerady zménén tak, ze pozemky v jejich vlastnictvi budou i nadéle uréeny k vyuziti jako plochy
bydleni.

Vyhodnoceni: PoZadavku na zménu vyuZiti pozemku jako plochy pro bydleni se
nevyhovuje.

q.- Udaje o poétu listu a poétu vykresu grafické ¢asti
Textovéd Cast oduvodnéni Uzemniho planu obsahuje 87 listhd. Graficka ¢ast Uzemniho planu
obsahuje nasledujici 3 vykresy:

4. Koordinaéni vykres 1:5000
5. Pfedpokladané zabory padniho fondu 1:5000
6. Sir§i vztahy 1:50 000
Pouceni:

proti uzemnimu planu Chocerady vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisi podat
opravni prostredek.

Eva Bubnova, v.r. Mgr. Martin Smetana, v.r.
starostka obce mistostarosta obce

otisk Ufedniho razitka
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